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Abteilung Stidtebau und Baurecht Bereich
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73222 Kirchheim unter Teck Telefax
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Ihr Schreiben

Datum
Seite

Bebauungsplan ,Zwischen Bosch- und SteingaustraBe” - 2. Anderung
Planbereich Nr. 02.05/2, Gemarkung Kirchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir Ihr Schreiben sowie der Bereitstellung der Planungsunterlagen bedanken wir
uns.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 11.12.2018, die weiterhin Giiltigkeit
hat. Des weiteren gehen wir davon aus, dass das eingetragene Leitungsrecht [r2
auch zu Gunsten des Netzeigentiimers Energie Kirchheim unter Teck GmbH seine
Giltigkeit hat.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH

SRR

i. A. Sibylle Hentschel

Netze BW GmbH

Ein Unternehmen
der EnBW

NX Netze BW

Sibylle Hentschel
Netzplanung

+49 7021 8009-59562

+49 7021 8009-59200
s.hentschellnetze-bw.de
621.41/221-mi/ha

09. April 2019

16. Mai 2019
1

Hahnweidstrafe 44 - 73230 Kirchheim unter Teck - Telefon +4% 7021 8009-0 - Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - IBAN DE84 60050101 0001 3667 29
Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschiftsfiinrer: Dr. Christoph Miiller [Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray
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Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.
Stadtverwaltung

Postfach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung
411-364.32/000714 Frau Balz

Band Il

Bebauungsplan ,,Zwischen Bosch- und
Steingaustrafle — 2. Anderung*“
in Kirchheim unter Teck

Telefon 0711 3902-42461
Telefax 0711 3902-52461
Balz.Heike@LRA-ES.de

Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung gemaR § 4a Absatz 3 BauGB
Schreiben vom 09.04.2019;
Ihre Zeichen: 621.41/221-mii/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Datum

20.05.2019

zur erneuten Auslegung gemaf § 4a Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Absatz
2 BauGB nimmt das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wie folgt Stellung:

. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Herr Heemeier, Tel. 0711 3902-42480

Es werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Il. Naturschutz
Frau Trost, Tel. 0711 3902-42791

Bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie der
CEF-Malinahmen entsprechend der artenschutzrechtlichen Betrachtung des
Ingenieurbliros Dérr vom 11.01.2018 bestehen keine Bedenken zum Planent-

wurf.

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich

Montag - Freitag  8:00-12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr
Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30 - 12:00 Uhr

Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen
BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021
IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21
BIC/SWIFT: ESSLDEBBXXX
Glaubiger-ID:DE12Z2ZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230

UST.-ID: DE 145 340 165

S-Bahn S 1

Haltestelle Esslingen Bahnhof
Bus 104 und 113

Haltestelle Schillerplatz
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lll. Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 11.01.2019 und dem Ergebnis der
Abwagung, sind keine weiteren Anregungen vorzubringen.

IV. Gesundheitsamt
Frau Epple, Tel. 0711 3902-41685

Auf die Stellungnahme vom 11.01.2019 wird verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen
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Theodor Schauffele 73230 Kirchheim u.Teck
Gebiinde-Sicherheitstechniker Argonnenweg 8
Stadi Kirchheim unter Teck
Telefon 07021 /45294
03 Mai 2019 Telefax 07021 /4829358
(bitte telef. anmelden)
OB _|EBM] BV | APA | REF [STW theo@schaeuffele.de
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Stadt Kirchheim unter Teck
Abt. Stddtebau und Baurecht
z.H. Herrn Miindler

73230 Kirchheim unter Teck

Neues Baugebiet ,,Henriettengarten®

Sehr geehrter Herr Miindler

nachdem ich heute bei Thnen Einsicht in die Pline genommen habe, habe ich Ihnen meine
Bedenken tiber Schwachstellen fiir das geplante Stadtviertel mitgeteilt.

Als am 16.2.2019 im Teckbote der Bericht ,,Blessoff wird zum Henriettengarten® kam,
habe ich mich damals sofort tiber die Details der neuen Wohnanlage informiert.

Fiir mich waren damals die Bereiche ,,Sicherheit und parken® nicht gut geldst und sind
es bis heute noch weniger!

Mit meiner Leserzuschrift vom 2.3.2019 im Teckbote habe ich meine Einwinde den
Lesern mitgeteilt und auch danach vielseitig nur Zustimmung erhalten!

Mein Nachbar Herr Kiefer hat als Stadtrat darauf reagiert und darauf verwiesen, dass
solche Entscheidungen Mehrheitsentscheidungen sind, welche der Unterlegene eben
akzeptieren muss, so wie es auch in diesem Fall anscheinend war!

Es sind nur 2 Punkte (aber dafiir auch 2 wichtige), welche mich veranlassen, flir eine
Verbesserung zu kampfen.

Es ist mir klar, dass ein Investor in erster Linie nur die Rendite bei so einem Geschift

im Blick hat und erst in zweiter Linie die negativen Ergebnisse, welche dadurch anfallen.

Es muss aber doch moglich sein, die Pléne auch jetzt noch so zu dndern, dass alle
Betroffenen ein akzeptables Ergebnis erzielen.

Das ganze neue Wohnviertel sitzt bei mir im Brandfall in einer Mausefalle, dies bei der
relativ schmalen und langen gemeinsamen Zu- und Abfahrt fiir die Autos!



Es ist aber relativ einfach, dies bei der geplanten gemeinsamen Ein- und Ausfahrt siid-
mit einer zusétzlichen Ein- und Ausfahrt nordseitig (zur Stuttgarter Strafle) deutlich
besser zu machen oder anstelle der nordseitigen Stralen-Anbindung eine Anbindung an
die Otto Ficker Strafe.

Ich stelle mir einen Geb#dudebrand in einem der Gebdude nahe der jetzt geplanten Ein-
und Ausfahrt vor. Kein privates Auto auBler der Feuerwehr und anderen Rettungs-
Fahrzeugen kiime mehr durch (auch wenn es mehrere Stunden dauert). Alle welche
drinnen wiren séf3en in der Falle und nur {iber die Fullgingerstreifen in Richtung norden
k&me man per Ful oder per Fahrrad aus dieser Falle heraus.

Betrachtet man die laufend verschérften Vorschriften beim Brandschutz (siehe auch
Berliner Flughafen Schénefeld oder bei Stuttgart 21) oder auch an unseren 6ffentlichen
Gebduden wie an unserer Schollkopf- und Max-Eythschule, wo trotz mehrerer
Treppenhduser noch mehrere Aussen-Feuerleitern nachtréglich angebracht wurden,

so vermisse ich gute Sicherheitsvorkehrungen bei diesem Projekt!

Auch der gesamte zusétzliche Autoverkehr, welcher nur {iber die schmale
Henriettenstra3e laufen soll, wére bei einer zusétzlichen StraBen-Nordanbindung zur
Stuttgarter StraBBe bzw. Anbindung an die Otto Ficker Strae deutlich entlastet!

Da Herr Miindler mir leider nicht die entgiiltige Anzahl an geplanten Wohnungen nennen
konnte, diese aber vom Stadtrat Herrn Kiefer bei seiner Leserzuschrift mit 190 genannt
wurde, mussten dann fiir jede Wohnung It.Statistik und Erfahrung 2 bis 3 Tiefgaragen-
pldtze gebaut werden.

Lt. Vorschrift sollen dies aber nur je ein Tiefgaragenplatz je Wohnung sein.

Da in den Planen nirgends ein Auto-Abstellplatz oder eine Garage eingezeichnet sind,
missten ja in der 5,8 Meter Innenstrafle auch Autos parken diirfen.

Da aber in einem anderen Fall beim Hallenbad-Objekt in der Wehrstra3e bei einer
Verbindung Wehrstrale zu den neuen Gebduden fiir die Feuerwehr ein 5 Meter breiter
Streifen mit Parkverbot verlangt wurde, diirfte ja dann wegen des dadurch notwendigen
Parkverbots auch im Henriettengarten nie ein Auto oberirdisch parken, so wie dies
nachtriiglich auch in der Négelestal-Siedlung der Fall ist.

Toll, so diirfen wir als umliegende Anwohner die 1-2 weiteren Autos, welche dort nicht
unterkommen, zum parken aufnehmen, wofiir bei uns aber schon lange kein Platz mehr
ist.

Werktiglich werden wir morgens schon ab 7 Uhr von Schiilern und auch von Lehrern vor
unseren Grundstiicken zugeparkt. Es findet zwischen 7 und 8 Uhr bei uns ein Park-
Suchverkehr statt, welcher abnormal ist. Die ersten Gérten vor den Gebduden werden
schon geopfert, um fiir die Anleger noch einen Parkplatz in Gebdudenéhe zu erhalten.
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Aber jetzt kommen noch all die Fahrzeuge hinzu, welche im Henriettengarten keine
Parkmdglichkeit haben. Unser schdner Argonnenweg und seine Anwohner werden aber
am meisten darunter leiden miissen, mit fremder Parkplatzsuche und parken.

Dafir diirfen es dann die neuen Bewohnen schon ruhig haben, da im neuen Gebiet ja kein
Duchgangsverkehr herrschen wird (siehe Bericht Teckbote vom 16.2.2019)!

Toll, einfach sagenhaft!

Ich werde meine Einwénde auch an die Frau Oberbiirgermeisterin Matt-Heidecker
und an den Stadtrat schriftlich weiterleiten, um vielleicht doch eine Verbesserung zu
erzielen.

Was meine Sicherheitsbedenken betreffen, hoffe ich, dass dieser Fall nie eintreten wird.
Wenn man aber die immer wieder im Bundesgebiet aufiretende Brandfille aufmerksam
betrachtet, liest oder hort man oft danach die Kommentare: Das hitte man eigentlich
verhindern kdnnen, wenn man dem Feuerschutz mehr Beachtung geschenkt hitte

(dann werden die Vorschriften wieder verschirft)!

Mit freundlichen Griiflen

ot

Theodor Schiuffele
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Verkehrschaos Mehr Dauerparker

ist unvermeidlich ~ mWohngebiet -

Zum Artlkel ,,BlessOF wird
zum,Henrlettengarten' vom
16. Februar

Als ich den Bericht mit dem Hiu-
serbild vom neuen Wohngebiet
zur Kenntnis nahm, blieb mir fast
die Luft weg. Dies ist fast alles
identisch mit der Fehlbebauung
und dem Parkchaos vom Nige-
lestall Zu viele Hiuser auf engs-
tem Raum, aber kein Platz nachher

fir die Autos. Anstelle von zwei’

Zu- und Abfahrten (aus Nord- und
Siidrichtung) in das neue Wohn-
" gebiet nur einen Zugang von der
HenriettenstraRe: Das wird be-
stimmt ein tolles Nadelshr! Aber
dafiir gibt es dann ein »Tuhiges
. Neubaugebiet" - was beim Verkauf
der Hauser und Wohnungen dann
bestimmt einiges mehr bringt -,
leider auf Kosten der umliegen-
den Bewohner. Schon jetzt ist die

HenriettenstraRe in den Mittags- -

und Abendzeiten stadteinwiirts
. eine Staustrafe, jetzt kommt dann
noch der Autoverkehr vom neuen
Wohngebiet dazu. Die Autos wer-
den wie schon jetzt iiber den Ar-
-gonnenweg und die anderen zum
Teil engen Seitenstraen den Weg
zur SchéllkopfstraRe nehmen, und
wir Anlieger haben es dann leider
w»noch weniger ruhig*|
Unsere Stadtverwaltung soll
uns doch im Argonnenweg und
den anderen Seitenstrafen garan-
tieren, dass in dem neuen Wohnge-
biet alle Autos der Bewohner und
der Besucher uriterkommen - so
wie es sein sollte - und uns nicht,
* wiejetzt schon die Schiiler von der
Boschstrafle tagsiiber und die Be-
wohner von der Henriettenstrafle
abends und bei Nacht, die letzten
Parkplitze wegnehmen, oder wie

schon jetzt haufig einfach unse- -

re Einginge zum Grundstiick zu-
stellen! Die seitherigen Bewohner

- opfern zum Teil schon jetzt ihre
schonen Girten vor dem Haus und
bauen eine Parkbucht, wo sie dann
endlich einen eigenén Parkplatz
beim Haus haben.

Wird das die Stadt tun? Wohl
nichtl Aber einer unserer Herren
Biirgermeister und zwei Stadtri-
te, welche dort wohnen, sind ja
dann auch Betroffene, die kénnen
ja filr sich und fiir uns anderen al-
les noch umkehren oder zumin-
dest verbessern! Viel Erfolg dabeil
Theodor Schduffele, Kirchheim

Zum Artlkel ,,BlessOF wird
2um Henrlettengarten'™ vom
16. Februar und dem Leserbrief

nVerkehrschaos Ist unvermeldlich*
vom 2, Mérz

Lieber Herr Nachbar Schiuffe-
le, Sie befiirchten zu Recht eine
Verschirfung des Parkproblems,
mir geht es genauso. Aber - ers-
tens: Gemeinderatsentscheidun-
gen sind Mehrheitsentscheidun-
gen. Nicht jede Entscheidung wird
einstimmig gefillt, es gibt manch-
mal auch Gegenstimmen! Zwei-
tens: Das Abstimmungsverhalten
ist fiir den Biirger meistens {iber-
haupt nicht nachvollziehbar. Es
gibt kein Medium, welches das
Abstimmungsverhalten nachvoll-
ziehbar dokumentiert.

Drittens: Der Teckbote berich-
tet oft ,neutral” ohne das Zitieren
der Standpunkte der Fraktionen
und Gruppierungen. Das ist ein
Dilemma in welchem wir Stadt-
rite stecken!

Wir als Christliche Initiative
Kirchheim haben uns erst in der
letzten Sitzung kritisch zur Park-
situation im neuen Steingau-Quar-
tier gedufert, Im Henriettengarten
mit 190 Wohneinheiten gibt es nur
sehr wenige oberirdische Parkplt-
ze fiir Besucher. Wir im Argonnen-
weg und anliegenden Straflen miis-
sen uns definitiv auf mehr Dauer-
parker aus dem neuen Wohngebiet
und Parksuchverkehr einrichten.
Dies will aber niemand so richtig
gerne horen. Und manchmal habe -
ich ganz perstnlich den Eindruck,

' dass unsere Stadtplaner meinen,
durch ,gutes Zureden" den Anteil
am motorisiertem StraRenverkehr
in den neuen Wohngebieten redu- -
zieren zu kénnen! ' '

Eine Erhthung des Stellplatz-
schliissels verteuert das Woh-
nen, wire aber gerechter, Deut-
lich mehr Parkplitze fiir Besucher
ebenfalls. Eines wiinsche ich mir
aber wirklich - unabhingig vom

' Thema Parken -, dass viele Biir-

ger in den niichsten Monaten vor
der Gemeinderatswahl die Sitzun-
gen besuchen und sich direkt ein
Bild davon machen, wer was sagt
und wer wie abstimmt.

Hans Kiefer, Stadtrat Christliche In-
itiative Kirchheim CIK -

.
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Dr. Kroll & Partner

RECHTSANWHALTE mbB

03 Mai 2019

Abteilung Sté&dtaebau
und Baurecht

Dr, Kroll & Partner Rechtsanwdite mbB + Postfach 20 54 - D-72710 Reutlingen

Referat Valker Battin
U. Zelchen  19/02534 BE
Kanzlei Reutlingen
Vorab per Telefax-Nr. 07021 - 502430 ;e:e:nn gg ;1 §1} g 34-}60
; elefan 121)324-111
Stadt Kirchheim u. Teck E-Mall v.belttin@kp-recht.de

Alleenstr. 3
73230 Kirchheim

Reutlingen, 3. Mai 2019

lhr Zeichen: G 224 BTB 2018 Nr. 224

Thies u.a. ./. Stadt Kirchhelm
Baufeld 4 Neubau 3 Mehrfamilienhuser

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hartig,
sehr geehrter Herr Mindler,

wir vertreten, wie bereits angezeigt, die Interessen der Eheleute Dr. Filiz und
Andreas Thles,

. Im Rahmen der erneuten Auslegung ist auf Folgendes hinzuweisen:

Die Planung entbehrt bereits in ihren Grundziigen der gebotenen Offenbaeit.
Sehr deutlich ist das am eingeholten Lirmgutachten zu erkennen. Zwar ist in
diesem an mehreren Stellen die Rede davon, dass es noch kein Nutzungs-
konzept gibt. Alsdann werden jedoch ganz konkrete Nutzungen einmal be-
zUglich des von ihnen ausgehenden Lirms, zum anderen beziglich des auf
sle elnwirkenden Lérms untersucht, und 2zwar bei einem Grad der Konkret-
heit (mit Art der Nutzung und sehr genauer Beschreibung der kiinftigen Ge-
haudekdérper), der zu dem Eindruck fOhrt, dass vorliegend nicht nur bereits

Commerzbonk Neutlingen
BIC CODADLIF640
IDAN DEo6 6404 0033 0424 68RO 00

Volkshanlk Ermatal=-Alb o0
BIC UENODESIMIZ
IBAN DE63 6409 1200 0030 0ST0 00

Vollisbank Reutlingen oG
DIC VONTIRGR
THAN D3 6400 010V 0210 1240 06

Dr.Keoll & Partuer
Rechisanwilte mbh

www.kp-rocht.de

Reutlingen
Plenningstrafio 2

72764 Neutlingen
Telelon +49 7121 124-100
Telefax +49 7121 324110

Tlbingen
Konrcad-Adenaver-Strafle 11
72072 Tliblngen

Tolofon <4y 7071 $4350-700
Telefax +44 7071 94356-799

Stuttgart

Liffelatralle 44

70597 Stutlgart

Telefan 49 711 161774500
Telofax +49 711 16177-511

Dallogen

Wilhalmstrafle 47

72336 ballngon

Telefon +44 7433 9016-600
Telelax +49 7437 9016-G12

Amtsgorichl Gtuttgore
PIL 35000
UST-IDNR. DE 146473774

DW Bank Reutlingen
DIC SOLARESTAOG

TRAN 11162 60035 0101 0004 G073 13
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ein konkretes Konzept besteht, dessen Umsetzung nicht im Rahmen eines Angebots-
plans erfolgen kann.

Damit bleibt jede Alternativenpriifung etwa in Richtung der von uns angeregten Erwei-
terung des Plangebiets oder in Richtung anderer Arten der baulichen Nutzung (ggf.
unter Gliederung des Baugebiets in Ml und WA) von vorn herein auBen vor,

Dabei zeigen schon die im Larmgutachten ersichtlichen Tendenzen, dass im stidostli-
chen Planbereich und auch in einer zu erwégenden Erweiterung des Plangebiets in
Richtung Siidosten durchaus eine Ausweisung als WA in Betracht kime.

Priift man die Begriindung des Bebauungsplans, wird das Problem dann deutlich - of-
fenbar besteht bereits ein konkretes Nutzungskonzept eines Investors. Solche konkre-
ten Nutzungskonzepte kénnen aber nur dann Grundlage einer Abwiagung sein, wenn
sie gesichert umgesetzt werden — eine Angebotsplanung ist dafiir der falsche Weg. Die
Umsetzung stddtebaulicher Konzepte vermag ein Angebotsplan nicht sicherzustellen,
denn im Rahmen dessen kann man kaum so eng um ein Projekt herum planen, dass es
dann auch entsprechend der sehr konkreten Vorstellungen, wie diese aus einem
Wetthewerb hervor gehen, entsteht. Genauso unsicher ist, ob das Projekt {iberhaupt
entsteht, da eine Bauverpflichtung dem Angebotsplan fremd ist. Wie man mit einem
Angebotsplan z.B. die Sicherung eines baulichen Bestands bewerkstelligen will, er-
schlieBt sich nicht. Genauso wenig kann ausgeschlossen werden, dass bei Festsetzung
von Trauf- und Firsthdhen etwas ganz anderes (niedrigeres) gebaut wird — das Sieger-
projekt aus dem Wettbewerb, welches offenbar angestrebt wird, muss so nicht umge-
setzt werden.

Das hat die Rechtsprechung des VGH Mannheim erst jiingst wieder bestitigt — bei An-
gebotsplanung miissen die potenziellen Auswirkungen in jeder Beziehung objektneut-
ral ermittelt werden,

In Teilen des Geltungsbereichs des kinftigen Bebauungsplans kénnte man vermutlich
auf eine Angebotsplanung zuriick greifen, Insoweit bietet sich die Erwelterung des
Planbereichs férmlich an, zumal man auf diese Art auch sicher stellt, dass in derzeit
nicht in den Geltungsbereich aufgenommen Bereichen, die noch als GE ausgewiesen

w3
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sind, kinftlg Belastungen der baulichen Anlagen im jetzt geplanten Geltungsbereich
entstehen, die man bei Aufrechterhaltung der Ausweisung als GE kaum abwehren
kénnte.

=3

Offenbar ist im stdlichen Bereich des noch nicht einmal erlassenen Bebauungsplans im
Vorgriff auf denselben eine vollstindige Wohnbebauung geplant. Dies wird der Not-
wendigkeit in einem Mischgebiet, wirklich auch gemischte Nutzungen zuzulassen, nicht
gerecht. Faktisch entsteht nicht nur ein allgemeines, sondern sogar ein reines Wohn-
geblet, und dies angrenzend an ein Gewerbegebiet. Es liegt auf der Hand, dass eine
solche Bebauung dem baurechtlichen Gebot der Konfliktbewdhtigung nicht gerecht
( wird. Hierdurch wird ein Nebeneinander von Wohnbebauung und gewerblicher Nut-

zung entstehen.

Derzeit misste im ostlichen Block der Bebauung komplett eine gewerbliche Nutzung
angesiedelt werden, die gegeniiber der zu erwartenden angrenzenden gewerblichen
Nutzung weniger stérempfindlich ist als die jetzt geplante Wohnnutzung. Dabei kommt
es, und insoweit geht das Lirmschutzgutachten zu Unrecht vom Bestand aus, nicht auf
diesen an, sondern darauf, was im angrenzenden Gebiet zuldssig ware.

Die Planung ist danach in der jetzt geplanten Form nicht zuldssig, wobei im Hinblick auf
das Nebeneinander von Mischgebiet und Gewerbegebiet, wobei des Mischgebiet ver-
mutlich als Puffer zum Gewerbegebiet ausgewiesen wurde, insoweit auch nachbar-
schiitzende Rechte unserer Mandanten verletzt sind.

Wollte man das Bauvorhaben in der jetzt geplanten Form verwirklichen, so bedirfte es
einer grundlegenden planerischen Umorientierung, und zwar nicht nur im geplanten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwischen Bosch- und SteingaustraRe 2. Ande-
rung”, sondern dartiber hinaus in Richtung Osten. Die dort jetzt ausgewiesene ge-
werbliche Nutzung kann nicht aufrechterhalten werden, sondern man miisste fiir die-
ses Gebiet und gegebenenfalls fiir den siidlichen Bereich des bereits in Anderung be-
findlichen Bebauungsplans ein Wohngebiet ausweisen. Bel dieser Gelegenheit konnte
man auch das Problem der derzeit fehlenden ErschlieRung insbesondere des Grund-
stiicks unserer Mandantschaft I6sen und dieses somit einer Innenverdichtung, die der-

zeit politisch gewollt ist, zugdnglich machen.

/4
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Unsere Mandantschaft ist jederzeit bereit, (iber eine Anderung und Erweiterung des
geltenden Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der obigen Vorgaben in Verhand-
lungen einzutreten. Solange eine solche Anderung nicht erfolgt ist, ist das geplante

-4-

Bauvorhaben nicht zuléssig.

Die Stadt sollte bei ihren planerischen Uberlegungen auch bedenken, welche erhebli-
chen Schadensersatzanspriiche entstehen kénnen. Denn wenn nach Realisierung der
epeinsehranBsbavuna filich angrewendsin Sieantiimes anf diRidebipaniin gty
ner Veranderungssperre zu reagieren — dle Folge wiiren erhebliche Vertrauensscha-
densersatzanspriiche. Wiirde man den dortigen Bebauungsplan dagegen jetzt anpas-
sen, gdbe es keine Probleme — Planungsschadensersatzanspriiche drohen wegen Ab-
laufs der 7-Jahres-Frist nicht und mit Veréffentlichung eines entsprechenden Aufstel-
lungsbeschlusses wiire es auch mit Vertrauensschadensersatzanspriichen vorbei.

Solite es danach bei der bisherigen Planung bleiben, mussten wir unseren Mandanten
ein Normenkontrollverfahren empfehlen.

Mit freundlichewrGrifen

Rechtsanwglt
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Stellungnahme zur erneuten ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
ortlichen Bauvorschriften "Zwischen Bosch- und SteingaustraBe - 2. Anderung” gemin
§ 13a BauGB, Planbereich Nr. 02.05/2

Sehr geehrter Herr Burgermeister Riemer,
sehr geehrter Herr Klett

sehr geehrter Herr Miindler,

sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit 6rilichen
Bauvorschriften ,Zwischen Bosch- und Steingaustrale — 2.Anderung” mochten wir nochmals
auf die bereits in der ersten offentlichen Auslegung Bezug genommene Ausdehnung der mit
gr2 gekennzeichneten Flachen eingehen.

In der mit Herrn Burgermeister Riemer, sowie Herrn Klett stattgefundenen Besprechung am
Donnerstag, 16.05.2019 wurde (ber die im B-Plan-Entwurf vorgesehenen, mit gr2
gekennzeichneten Flachen gesprochen.

Wir haben insofern deutlich gemacht, dass auf dem Quartiersplatz zwischen Kesselhaus und
geplantem Kinoneubau, wie im Siegerentwurf der Architekten Bottega + Ehrhardt vorgesehen,
eine AuBenbewirtschaftung durch ein Restaurant auf der einen und die Kinoeingangssituation
auf der anderen Seite stattfinden soll.

Die Herren Riemer und Klett haben erklart, dass sie die Belange des Investors in Bezug auf
den Stadtplatz nachvollziehen kénnen.

Es wurde von uns vorgeschlagen, die Gehrechtsflache auf eine Breite von 2 Meter zu
konkretisieren, um zum einen den Belangen der AuBRenbewirtschaftung, zum anderen den
Notwendigkeiten der Rd&um- und Streupflicht gerecht zu werden.

Es wurde am 16.05.2019 vereinbart, dass wir eine Riickmeldung der Stadt erhalten, ob diese
Regelungen in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden kénnen oder aber im B-
Plan beriicksichtigt werden muissen.



Da eine entsprechende Information bislang nicht bei uns eingegangen ist, méchten wir hiermit
heute fristwahrend im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung auf diesen Konfliktpunkt
hinweisen und bitten, eine entsprechende Beschrankung der mit gr2 belegten Flachen auf eine
Breite von 2 m vorzunehmen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass Uber den Quartiersplatz kein Radverkehr stattfinden
kann. Aufgrund der geplanten AuBenbewirtschaftung auf der einen und der
Kinoeingangssituation auf der anderen Seite wird dort so viel gehender und stehender
FuRgangerverkehr stattfinden, dass ein Raddurchgangsverkehr an dieser Stelle viel zu
gefahrlich ist.

Es wird deshalb angeregt, dass eine Durchwegung des Otto-Ficker-Areals auf der Otto-Ficker-
StraRe zur Steingaustrae hin per Fahrrad maglich ist, die Durchwegung zur Stuttgarter
StraRe hin jedoch als FuBweg ausgebildet wird, um die zuvor erlduterten Konflikte mit
Aulenbewirtschaftung und stehendem und gehendem FuBgangerverkehr zu vermeiden.

Durch die MaRgabe eines 2 Meter breiten Geh- bzw. Radwegs ist eine ausreichende Flache
fur diesen Verkehr gewahrleistet, die sich mit der noch zu planenden Gestaltung des
Stadtplatzes (Bepflanzung, Méblierung), einer AuRengastronomie, Fahrradstellplatzen etc. in
Einklang bringen lasst.

Einer Rickmeldung durch Sie bzw. die Herren Riemer oder Klett sehen wir gerne entgegen.

Mit freundlichen Gruften

Kerstin Unger
Unger GbR





