Anlage 2 zur SiVo GR/2019/065 (6)

Begrindung vom 20.04.2017 /17.11.2017 / 18.04.2018 / 22.10.2018 / 28.06.2019

Bebauungsplan Berg West | — 1. Anderung gemaR § 13a  BauGB
Gemarkung Otlingen
Planbereich Nr. 42.02/1

1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan fiir Flurstiick Nummer 1823, Gemarkung Otlingen soll von einer
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz zu einer Wohnbauflache
geandert werden. Durch die Anderung des Bebauungsplans kann das Ziel der
Innenentwicklung verfolgt und eine Ausweisung von Wohnbauflachen im Auf3enbereich
vermieden werden. Weiterhin wird die bestehende Infrastruktur besser ausgenutzt.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 500 m westlich der Ortsmitte Otlingens mit dem Otlinger Rathaus.

Der Geltungsbereich besteht aus dem Flurstiick Nummer 1823, Gemarkung Otlingen mit
einer Flache von 639 m2.

2.2 Tatsachliche Ausgangssituation

2.2.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich liegt im Wohnbaugebiet Berg West im Sudwesten Otlingens. Der Gel-
tungsbereich grenzt an drei Seiten an den Geh- und Radweg Ob den Bachéackern und an der
Sudwestseite an die StraRe Zum hinteren Berg mit den Gebauden Hausnummer 38 und 40.
Die umgebende Bebauung gehdrt zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Berg West |
vom 29.06.1978. Der Geltungsbereich grenzt im Studwesten an zwei Grundsttcke auf denen
nur Doppelhauser zulassig sind. Im Nordwesten, Nordosten und Sidosten grenzt der
Geltungsbereich an einen Gehweg. Im Anschluss daran befinden sich im Nordwesten zwei
Doppelhauseinheiten, wahrend im Stdosten nur Einzelhduser zuldssig sind. Entlang der
zum Flurstiick Nummer 1823 fihrenden StichstraRe zum Hinteren Berg sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig. Errichtet wurden hier nur Doppelhduser. Westlich der Umgebungs-
bebauung des Flurstiicks Nummer 1823 im Geltungsbereichs des Bebauungsplans Berg
West | schlief3t der Geltungsbereich des Bebauungsplans Berg West Il vom 03.04.1991 an,
der auch Geschosswohnungsbau mit bis zu drei Vollgeschossen zuldasst. Wéahrend beim
Bebauungsplan Berg West | noch die Mdglichkeit einer partiellen Selbstversorgung auf den
Baugrundstiicken, durch eine Beschrankung auf 2 Wohnungen pro Gebaude in Verbindung
mit der Zulassung von Kleintierstéllen, angestrebt wurde, lie’ die im Geltungsbereich Berg
West Il geltende Baunutzungsverordnung von 1990 insbesondere die Errichtung von
Kleintierstallen in Allgemeinen Wohngebieten nicht zu.

2.2.2 Bebauung und Nutzung
Die Flache wurde als Griunflache (Spielplatz) hergestellt und weist im Westen 3 6&ffentliche
Parkplatze auf.

2.2.3 Erschlief3ung

Der Geltungsbereich wird von der Stral3e Zum hinteren Berg erschlossen. Die
ErschlieBungsbeitrage sind abgegolten. Es entsteht jedoch eine Beitragspflicht fur
Wasserversorgungs- und Abwasserbeitrage.
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2.2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen
Im Geltungsbereich befinden sich keine Gemeinbedarfseinrichtungen.

2.2.5 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung kann tber die Stral3e Zum hinteren Berg erfolgen.

2.2.6 Natur, Landschaft, Umwelt
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete. Ein Baumbestand ist
vorhanden.

2.2.7 Eigentumsverhaltnisse )
Das Flurstick Nummer 1823; Gemarkung Otlingen ist im Eigentum der Stadt.

2.3 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.3.1 Regionalplan
Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart sieht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet vor.

2.3.2 Flachennutzungsplan
Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter
Teck ist seit dem 23.12.1993 rechtswirksam.

(1. Anderung rechtswirksam seit dem 11.07.1996)
(2. Anderung rechtswirksam seit dem 20.04.2000)
(3. Anderung rechtswirksam seit dem 20.11.2004)
(4. Anderung rechtswirksam seit dem 17.04.2008)
(5. Anderung rechtswirksam seit dem 11.09.2008)
(6. Anderung rechtswirksam seit dem 15.05.2014)
(7. Anderung rechtswirksam seit dem 26.05.2017)
(8. Anderung rechtswirksam seit dem 26.05.2017)

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache mit einem
Spielplatzsymbol dar. Auf die Darstellung von Spielplatzen innerhalb von Baugebieten wurde
im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans verzichtet.

2.3.3 Bebauungsplan

Fur den Bereich des Plangebiets regelt der rechtsverbindliche qualifizierte Bebauungsplan
"Berg West I", Planbereich Nummer 42.02 vom 19.06.1978, die hier zulassige Nutzung der
Flachen. Der aktuelle Bebauungsplan sieht den Geltungsbereich als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz vor.

2.4 Wahl des Bebaungsplanverfahrens

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren dient der vertraglichen Nachverdichtung
(Innenentwicklung) und soll das bestehende Grundstiick wohnbaulich nutzbar machen. Es
erfullt damit die zentrale Voraussetzung des § 13a BauGB.

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofl3e von 639 m2 auf und liegt damit unter der in
§ 13a BauGB genannten Grenze von 20.000 m? Grundflache. Mit dem Bebauungsplan wird
eine wohnbauliche Nutzung ermdgglicht, eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung besteht bei einem solchen Vorhaben nicht. Innerhalb des Geltungsbereiches
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sind keine FFH- und Vogelschutzgebiete zu finden, Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung
dieser Gebiete existieren nicht.

Der Bebauungsplan erfillt damit die Anforderungen, welche an Bebauungsplane der

Innenentwicklung gestellt sind und kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchgefuhrt werden. Von einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird abgesehen.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Ziele und Zweck der Planung

3.1.1 Welche stadtebaulichen Ziele werden verfolgt?

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:
-vertragliche Nachverdichtung im Innenbereich

-Schaffung neuen Wohnraums

3.1.2 Welche Arten von Vorhaben werden ermdglicht?

Es werden die Nutzungen geman 8 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) ermdglicht.

3.1.3 Welche Fehlentwicklung wird verhindert/entgegengewirkt?
Die Nachverdichtung im Gebiet verhindert die Ausweisung neuer Baugebiete auf der "griinen
Wiese" mit zusatzlichem Flachenverbrauch und ErschlieBungskosten.

3.1.4 Welche Alternative gibt es? Warum ist diese verworfen worden?

Auf Grundlage des Entwicklungskonzepts Spielplatze aus dem Jahr 2011 wurde das
Flurstiick Nr. 1823 als Standort flir einen Spielplatz fur die Altersgruppe 6 — 11 Jahre
vorgesehen, der erhalten und aufgewertet werden soll. Auf dem benachbarten Flurstiick Nr.
2229 sollte nach diesem Entwicklungskonzept ein Spielplatz fur die Altersgruppe 0 — 5
eingerichtet werden. Es war beabsichtigt durch eine Vernetzung der beiden Teile einen
zusammenhangenden bespielbaren Bereich fur die beiden Altersgruppen 0 — 5 Jahre und 6
— 11 Jahre zu entwickeln. Ausgefiuhrt wurde auf Flurstiick Nr. 2229 ein Spielplatz fir die
Altersgruppe 6 — 11. Durch die bauliche Nutzung von Flurstiick 1823 entfallt ein Angebot flr
die Altersgruppe 0 — 5 bei unverandertem Bedarf. Die urspriinglich geplante Nutzung als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird dennoch nicht weiter
verfolgt. Statt dessen soll das Ziel verfolgt werden, zusatzlichen Wohnraum zu ermdglichen.
Der Schaffung von Wohnraum wird hier eine hdhere Prioritéat eingeraumt. Bezlglich des
weiterhin bestehenden Bedarfs fir die Altersgruppe 0 — 5 Jahre wird im Nachgang Abhilfe
geschaffen werden missen, gegebenenfalls auch auf dem Flurstiick Nr. 2229.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache dar. Im
Geltungsbereich ist ein Spielplatzsymbol dargestellt.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans kann von einer Entwicklung des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden, da durch diese
Anderung auf die Darstellung von Spielplatzen verzichtet wird.

4. Planinhalt

Der Planinhalt orientiert sich an der Umgebungsbebauung im Bestand. Da durch die
Anderung der BauNVO 1990 die Flachen von Garagen und Stellplatzen sowie ihren
Zufahrten, die Flachen von Nebenanlagen und die Flachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen
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sind, was beim Rechtsvorlaufer noch nicht der Fall war, wird die Grundflachenzahl von 0,3
auf 0,4 angehoben.

4.1 Nutzung der Baugrundstiicke

4.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet. Im Rechtsvorlaufer war fir die Baugrundstiicke bereits ein
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

4.1.2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + 88 16, 17, 18 BauNVO)
Das Mal3 wird Uber die Geschosszahl zweigeschossig und die Grundflachenzahl 0,4
bestimmt. Mit der Erhéhung der Grundflachenzahl wird die Anderung der BauNVO 1990
bertcksichtigt. Erganzend wird eine Traufhthe von maximal 5,5 m und eine Firsthéhe von
maximal 8,8 m festgesetzt. Bezugshéhe ist die Hohe der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache. Hierdurch soll eine Beeintrachtigung der Nachbarbebauung minimiert
werden.

Die Festsetzungen zum Malf3 der Nutzung des Rechtsvorlaufers ,Berg West |, Planbereich
Nr. 42.02, enthalten die nach der Baunutzungsverordnung von 1977 mdglichen Festsetzun-
gen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Stallen fir die Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 6
BauNVO 1977 und die Festsetzung von Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen
gemal § 4 Abs. 4 BauNVO 1977. In der Begriindung des Rechtsvorlaufers wird zur
Erfordernis der Planaufstellung erlautert, dass der Bebauungsplan der Unterbringung von
Nebenerwerbssiedlern dient, die im Rahmen des deutsch-polnischen Vertrags in die
Bundesrepublik Deutschland Ubergesiedelt sind. Eine gewisse Selbstversorgung wurde also
fur notwendig erachtet.

Heute ist eine Selbstversorgung nicht mehr erforderlich, insbesondere nicht bei der
Neuausweisung innerstadtischen Wohnraums. Ohne das Erfordernis der Kleintierhaltung
sowie der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsnutzung ist auch keine entsprechende
Beschréankung der Anzahl der Wohnungen mehr erforderlich. Auf eine Beschrankung der
Anzahl der Wohnungen wird daher verzichtet.

Dies steht nicht im Widerspruch zur Umgebungsbebauung. Durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4 in Verbindung mit der zuldssigen zweigeschossigen Bebauung
ergibt sich eine Kubatur die unabhangig von der Anzahl der Wohnungen ist. Bei einer
Grundflache von 639 m2 und einer Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich Gberschlagig eine
Geschossflache von 511 m2, Nach Abzug von Treppenraumen und Wandflachen ergibt sich
eine Wohnflache von ca. 383 m2 unabhangig davon ob als Doppelhaus oder als
Mehrfamilienhaus verwirklicht. Auf einem real geteilten Grundstiick konnte ein Doppelhaus
mit je zwei Wohnungen mit ca. 96 m2 Wohnflache entstehen, was bei einer Beschrankung
auf zwei Wohnungen pro Gebaude auch zulassig ware. Wenn die Beschrankung der Anzahl
der Wohnungen entfallt, kdnnte z.B. ein Wohngeb&ude mit 6 Wohnungen mit je ca. 64 m?2
entstehen.

Fir jede Wohnung muss nun der Stellplatznachweis erbracht werden. Da die Anschluss-
breite an die 6ffentliche Verkehrsflache hier nur 10 m betréagt, kdnnen hier maximal 4 offene
Stellplatze angelegt werden. Weitergehende Stellplatzanforderungen sind innerhalb des
Baufensters nachzuweisen. Da wegen der Leitungsrechte auf dem Grundstick
Tiefgaragenrampen kaum realisierbar sind, fihrt dies bei 6 Wohnungen zum Bau eines
Parklifts mit beispielsweise 3 Ebenen und 2 Fahrzeugen pro Ebene. Fir Gebaude mit mehr
als zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufenthaltsraume haben, ist auch ein
ausreichend grofRer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen (8§ 9 LBO). Es sind pro Wohnung
zwei wettergeschitzte Fahrradstellplatze herzustellen. Fir jede Wohnung muss ein Abstell-
raum zur Verfigung stehen. Es missen auch fur jede Wohnung méglichst ebenerdig
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zugangliche oder durch Rampen oder Aufzlige leicht erreichbare Flachen zum Abstellen von
Kinderwagen und Gehhilfen zur Verfigung stehen (8§ 35 LBO). Daraus folgt, dass durch die
Anforderungen der Landesbauordnung an den Geschosswohnungsbau bei zunehmender
Anzahl der Wohnungen auch mehr Flachen entstehen, die nicht als Wohnraum verwendet
werden kénnen. Der Verzicht auf die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen fiihrt daher
nicht zwangslaufig zu einer grol3eren Anzahl von kleineren Wohnungen. Es ist von den
Eigenschaften des Grundstiicks abhangig, wie viele Wohnungen mit wirtschaftlich
vertretbarem Aufwand errichtet werden kdnnen.

Insofern wirde das nun zulassige Mehrfamilienhaus natrlich eine gewisse Anderung zur
Umgebung darstellen. Das ist jedoch hinzunehmen, da diese Anderung nicht Uber die immer
mit der Neubebauung einer bisher freien Flache verbundenen Beeintrachtigung hinausgeht.

Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemai § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

4.1.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, um einen ausreichenden Abstand zwischen den
Gebauden zu gewabhrleisten.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze dargestellt. Flachen die mit einem
Leitungsrecht belegt sind, kdnnen nicht Gberbaut werden.

4.2 Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung einer Firstrichtung wird verzichtet.

4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Leitungsrechte zugunsten der Stadt Kirchheim unter Teck festgesetzt, da
Wasserversorgungsleitungen an zwei Seiten des Flurstiicks verlaufen. Die mit
Leitungsrechten belegten Flachen dienen auch der Nutzung durch die Deutsche Telekom,
der Netze BW und der Energie Kirchheim.

4.4 Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze kdnnen auch im
Anschluss an die befahrbare Verkehrsflache zugelassen werden.

4.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die wie Gebaude wirken sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
zulassig, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten.

4.6 Hinweise
Es wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck, sowie auf die

gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes und des Denkmalschutzes hingewiesen.

5. Umweltbericht, Schutzgiiter und Artenschutz

Mit der Bebauungsplananderung wird die Lage und Gr6i3e kinftiger Baukdrper neu geregelt.
Sie ist damit eine MaRnahme der Innenentwicklung.
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Im Geltungsbereich werden keine Schutzgebiete bertihrt.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Bebauungsplananderung schutzgutbezogen
dargestellt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Im Geltungsbereich ist ein Baumbestand vorhanden. Belange des Artenschutzes wurden
geprift. Die artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse ist Teil der Begriindung.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Es handelt sich um eine weitestgehend bebaute Innerortslage. Die Qualitat des
Landschaftsbildes und die Eignung zur Erholungsnutzung sind gering.

Schutzgut Luft und Klima

Der Geltungsbereich wird als Innerortslage definiert. Eine vorhandene Belastung durch die
nordlich der bestehenden Wohnbebauung gelegenen Bahnanlagen ist anzunehmen. Durch
die Bebauungsplananderung bleibt die Belastung &hnlich bzw. &ndert sich nur geringflgig.

Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser
Da diese Flache erstmalig bebaut werden darf, ist mit einer verédnderten Wirkung auf das
Schutzgut Boden zu rechnen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder Oberflachengewasser.

Wie die Betrachtung der einzelnen Schutzgtiter zeigt, ruft die Bebauungsplananderung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervor.

Im beschleunigten Verfahren gelten geméaR 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, damit ist gemaR § la Abs. 3 Satz 5 BauGB
kein Ausgleich erforderlich.

6. Auswirkung der Planung

6.1 Auswirkung der ausgeubten Nutzung

Durch die zusatzliche Wohnbaumdoglichkeit wird die vorhandene Infrastruktur besser genutzt.
Die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen durch eine bauliche
Nutzung wird vermieden.

6.2 Auswirkung auf den Verkehr

Es wird von maximal 6 weiteren Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgegangen. Die mittlere Anzahl der Bewohner pro Wohnung betragt 2,1. Pro Bewohner
werden im Durchschnitt 3,1 Wege pro Tag zurtick gelegt. Unter der Bedingung, dass alle
Wege mit Kraftfahrzeugen zuriickgelegt werden, werden maximal 39 bis 40 Fahrten durch
die zuséatzliche Bebauung verursacht. Da entlang der StichstralRe zum hinteren Berg zwolf
Wohnungen vorhanden sind, fur die eine gleichgrof3e Anzahl der zuriickgelegten Wege pro
Tag anzunehmen ist, kann eine Verdopplung der Verkehrsmenge bei der eine wahrnehm-
bare Zunahme des Verkehrslarms um 3 dB(A) entstehen wiirde, ausgeschlossen werden.

6.3 Auswirkungen auf bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich. Die mit Leitungsrecht belasteten
Flachen werden bei einem Verkauf durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der jeweiligen
Leitungstrager gesichert.



6.5 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 639 m2

Geltungsbereich 639 m?

7. Begriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

7.1 Gestaltung der Déacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform und —neigung leiten sich von den umliegenden Gebauden ab. Wie beim
Rechtsvorlaufer, der die Entwicklung der umgebenden Bebauung geregelt hat, wird als
Dachform das Satteldach und fur zweigeschossige Geb&aude eine Dachneigung von 30°
festgesetzt. Sonnenkollektoren und Fotovoltaik sind mit der gleichen Dachneigung des
Hauptdaches zulassig. Damit wird die Héhenentwicklung der Dacher an die Umgebungs-
bebauung angepasst.

Die geneigten Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in,
roter oder rotbrauner Farbe einzudecken, um eine einheitliches Stadtbild des Quartiers zu
gewabhrleisten.

Dachaufbauten sind nur als Spitz-, Flach- und Rundgauben in Form von Einzelgauben bis
max. 3,00 m Breite zuldssig. Die Hohe ist auf 1,50 m beschréankt. Schleppgauben sind
unzulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 50 % der Gebaudelange
betragen, der Abstand dieser Anlagen von der Giebelwand muss mindestens 2,0 m messen,
vom First und der Traufe ist jeweils ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Mindestabstand
zwischen den Gauben 1,5 m. Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nebeneinander auf
einer Dachseite unzulassig.

Die Anforderungen (u.a. Breite, H6he, Lage im Dach) an Dachaufbauten und Gauben sind
so gewahlt, dass sie die urspriingliche Dachform und —neigung nicht beeintrachtigen. Die
Lange von Dachaufbauten ist auf 50 % der zugehorigen Gebaudeléange beschrankt, um klar
strukturierte Gebaude zu ermdglichen.

Doppelhauser sind mit einer einheitlichen Dachneigung, einer durchgehenden Dachhaut und
identischer Dacheindeckung auszufihren, um den Zusammenhang erkennen zu lassen.

Dachanteile der Hauptgebaude, Nebenanlagen und Garagen mit einer Neigung unter 15°
und einer Grundflache groRer 7,5 m2 - mit Ausnahme der als Dachterrasse genutzten
Bereiche — sind zu begrinen, um die Riuckhaltung von Niederschlagswasser zu ermgglichen.

7.2 AuRere Gestaltung, Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Doppelhauser sind einheitlich und ohne Versatz zu gestalten, um eine klare Struktur zu
erhalten.

Offene Stellplatze sind aus 6kologischen Gesichtspunkten und zum schonenden Umgang
mit Grund und Boden in dauerhaft wasserdurchlassigem Material herzustellen.

7.3 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als heimische Hecken oder
eingewachsene Drahtzaune bis zu 0,8 m Hohe zuléassig, um ein einheitliches StralRenbild zu
gewabhrleisten. Mit Einfriedungen und der AuRenkante von Hecken muss ein Abstand von
mindestens 0,25 m von der offentlichen Verkehrsflache eingehalten werden, um eine
Einengung des Verkehrsraums auszuschlieRen. Einfriedungen auf den mit Leitungsrecht
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gesicherten Flachen sind unzulassig um eine Beschadigung der Leitungen auszuschliel3en
und um die Zuganglichkeit des Hydranten zu gewahrleisten.

7.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser (8 74 Abs.
3 Nr. 2 LBO)

Das unbelastete Niederschlagswasser vom Dach ist soweit moglich dezentral zu beseitigen,
zurickzuhalten oder zu nutzen (Regentonnen, Teiche, Zisternen), um den Wasserhaushalt
zu schonen und die Abwasseranlagen zu entlasten. Es ist ein Retentionsvolumen von

301 / m2 versiegelter Flache erforderlich.

8. Gutachten

Das folgende Gutachten wurden fiir das Bebauungsplanverfahren erstellt und wird
Bestandteil der Begriindung:

- Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse - Umweltbeauftragter Wolf Rihle,
Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck vom 27.10.2017

9. Verfahren

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
19.06.2017 bis 21.07.2017 durchgefiihrt. Das Bebauungsplanverfahren wird daher geman
§ 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Die Offentliche Auslegung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB wurde in der Zeit vom 21.12.2017 bis
zum 31.01.2018 durchgefihrt. Die Auslegungsfrist wurde wegen der Feiertage verlangert.

Da nach der 6ffentlichen Auslegung auf die Festsetzung ,Zuldassig sind Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen* verzichtet wurde, wird ein erganzendes Verfahren mit der
Beantragung eines erneuten Auslegungsbeschlusses durchgefiihrt, um der Offentlichkeit und
den Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zu geben,
Stellungnahmen zu dieser Anderung abzugeben.

Die erneute Offentliche Auslegung im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB im Rahmen des
ergénzenden Verfahren gem. 8 214 Abs. 4 BauGB wurde in der Zeit vom 03.12.2018 bis
zum 18.01.2019 durchgefuhrt.





