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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfr.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)

LOOOXOXXXOX

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[ ]  Einmalige finanzielle Auswirkungen
X Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage: €

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfuhrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

[ ] Finanzielle Auswirkungen in der Folge
X  Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausflihrungen:



ANTRAG

1. Kenntnisnahme von den Ausfilhrungen zu den ersten drei Fachforen Flachennutzungsplan
2035.

2. Zustimmung zu den qualitativen Zielen und Kriterien des Flachennutzungsplanes 2035 in
den Handlungsbereichen wohnbauliche Entwicklung, gewerbliche Entwicklung und
Landschatft.

3. Zustimmung zum quantitativen Bedarf der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung,
um mit diesem im Rahmen des 4. und 5. Fachforums Flachennutzungsplan weiterarbeiten
zu kénnen.

ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der ersten drei Sitzungen des Fachforums Flachennutzungsplan 2035 wurden die
Teilnehmer auf gleichen Wissensstand gebracht und qualitative Ziele fir die
Handlungsbereichen wohnbauliche Entwicklung, gewerbliche Entwicklung und Landschatft
entwickelt. Diese werden wie am 12.12.2018 vom Gemeinderat beschlossen mit selbigem nun
rickgekoppelt.

Zur weiteren konstruktiven Arbeit im Fachforum soll ein realistischer quantitativer Bedarf fir die
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung vom Gemeinderat vorgegeben werden.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Sachstand:

Der Gemeinderat hat am 12.12.2018 beschlossen im Vorfeld der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans vor dem Einstieg in das formelle Verfahren ein Beteiligungsprozess
durchzufiihren, um gemeinsam Ziele festzulegen und die Akzeptanz des Prozesses in der
Burgerschaft zu verankern und diese vor der Sommerpause im Gremium riickzukoppeln (vgl.
GR/2018/130 und Anlage 01).

Das 1. Fachforum Flachennutzungsplan fand am 15.03.2019 statt. Ziel der Veranstaltung war es
die Teilnehmer auf einen gleichen Nenner zu bringen und den dialogischen Prozess
anzustoR3en. Hierzu dienten die Referaten zum Instrument des Flachennutzungsplanes, zur
wohnbaulichen Entwicklung, zur Gewerbeentwicklung, zum Landschaftsplan und zur Mobilitat
als Input fiir alle Teilnehmer. Anhand von Arbeitstischen konnten die Erkenntnisse vertieft
werden und Rickfragen an die Referenten aus der Fachverwaltung und den externen Bliros
gestellt werden.

Es hat sich gezeigt, dass die ausgewahlten Biirgerinnen und Birger sich im Fachforum gut zu
Recht finden und keine Beriihrungsangste gegeniber den institutionellen Vertretern haben. Es
herrschte eine durchweg positive Stimmung bei allen Beteiligten.

Das 2. Fachforum am 09.05.2019 beschaftigte sich mit den qualitativen Zielen der
wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung. Im 3. Fachforum am 06.06.2019 wurden die
gualitativen Ziele des Landschaftsplanes entwickelt.

Zielabschichtung:
In Vorbereitung der Veranstaltungen hat sich gezeigt, dass es eine Vielzahl von Zielen in den

jeweiligen Handlungsbereichen geben kann. Diese sollten jedoch abgeschichtet auf
unterschiedlichen Zielebenen verstanden werden (vgl. Anlage 02).



Folgende Zielebenen wurden dabei herausgearbeitet, die sich in ihrer Detailierung verscharfen:

¢ Grundsatzliche Ziele aus dem Verhaltnis als Mittelzentrum zur Raumschaft
» Strategische Ziele
e Standortliche Ziele

Erganzend hierzu wurden bereits Kriterien fiir die Ausweisung im Zuge des FNP 2035 erarbeitet,
die spater bei den Quantitaten und der Prifung von Flachen angesetzt werden sollen.
Abgerundet wird die Abschichtung durch die qualitativen Mal3nahmen, die Gber den FNP
hinausgehen und die im Themenspeicher tber das Fachforum hinaus den Prozess begleiten
und ggf. an entsprechender Stelle eingearbeitet werden kénnen.

Es stellen sich aus dem Fachforum folgende Ziele, Kriterien und guantitative MaZnahmen ein:

Ziele wohnbauliche Entwicklung:

Die vom Fachforum erarbeiteten Ziele, Kriterien und Maf3nahmen sind der folgenden Grafik bzw.
der Anlage 03 der Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Grundsatzliche Ziele aus dem Verhaltnis.
als Mittelzentrum zur Raumschaft

1.1 Die Stadt Kirchheim / Teck ist sich der
gesamtgeselischaftiichen Aufgabe und ihrer
L und

zur nachhaltigen Schaffung von
erganzendem Wohnraum bewusst.

1.2 Dabei werden entsprechend der
regionalplanerischen Anforderungen
differenzierte Entwicklungsstrategien verfolgt:

- Dichte, urbane Quartiersentwicklungen im
Kontext einer Mischung aus

arE
Individuakwohnformen in der Kernstadt, dem
regionalbedeutsamen
Wohnungsbauschwerpunkt, und entiang der
leistungsfahigen schienengebundenen OPNV-
Infrastruktur

[Wohnbauliche
Entwicklung

- Den dorflichen Strukturen angemessene
\wohnbauliche Entwicklungen in den
Stadtteilen unter Wahrung des jeweiligen
individuellen Charakters




Ziele gewerbliche Entwicklung:

Die vom Fachforum erarbeiteten Ziele, Kriterien und MafRnahmen sind der folgenden Grafik bzw.
der Anlage 04 der Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Grundsatzliche Ziele aus dem Verhaitnis
als Mittelzentrum zur Raumschaft

1.1 Die Stadt Kirchheim / Teck ist sich in
Ihrer mittelzentralen Funktion der Sicherung

und Entwicklung des Arbeitsplatz- und C
Wirtschaftsstandortes wie auch den damit

1.2 Im Rahmen des Flachennutzungsplans.

'sollen einerseits quantitativ angemessene
und qualitativ adaquate Flachen fur die
\weitere gewerbliche Entwickl

Umstrukturierung des gewerblichen
Bestands als Ziel definiert werden.

1.3 In der gewerblichen Entwicklung soll
sowohl Firmen und Betrieben im Bestand

1.4 Die gewerblichen

sind in Ihrer Auswahl
'eng mit der Frage der Sicherung eines
:angemessenen Wohn- und

mit
wie auch mit dkologischen Belangen und
Bel Gant i




Ziele Natur und Landschaft:

Die vom Fachforum erarbeiteten Ziele, Kriterien und Ma3nahmen sind der folgenden Grafik bzw.
der Anlage 05 der Sitzungsvorlage zu enthehmen.

Grundsitzliche Ziele aus dem Verhiitnis

als Mittelzentrum zur Raumschaft Strategische Ziele Standortliche Ziele

3.1 SE1 - Erhalt der Streuobstviesen-
Landschaften im Albvoriand

3.2 SE2 - Erhalt und Sicherung der
1.1 Die nachhaltige, dauerhafte ihen Abschnitte der

Mutzungsfahigkeit der Naturglter ist zu FlieRgewdsser (inner- und aullerorts)
gevdhrieisten sowie deren zugehérige Auenbereiche

3.3 SE3 - Erhalt hochwertiger

- ing
Flora und Fauna und damit der
Wohlfahrtswirkung der Walder

2.1 Zieltyp SE - Sicherung und Erhalt der Landschatt in
1.2 Sicherung der Leistungs- und ihrer Vielfaitigkeit e a—
Funktionstshigkeit des Naturhaushaits i B‘E Y

3.6 SE6 - Erhalt von Einzelelementsn
in der Landschaft

3.7 SET - Erhait der
Landschaftsbereiche mit besonderer

Landschaftsbildqualitét und
bedeutender Erholungsnutzung
3.8 SEB - Schutz der Baden vor

1.3 Mit Flache (und Boden) ist sparsam, Erosion / Schutz der

schonend haushaiterisch umzugehen Produktionsgrundlage fir die
Landwirtschaft
Natur und 3.9 SE9 - Erhalt und Sicherung der
Landschaft béuerlichen Landwirtschaft und damit

der Iokalen Lebensmittelproduktion

3.10 EU1 - Erhéhung der
Biotopqualitét und Artenvielfalt in der
genutzten Agrarandschaft und im
Siediur m

3.11 EU2 - Verbesserung der

Landschaft wie auch innerorts
3.12 EU3 - Restaurierung abgéingiger
Streuobstwiesen

1.4 Ziel des Immissionsschutzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden 3:_;1; S B B S
das Wasser, die Atmosphare R AT SGLioh

i innerstadtischer Grinbereiche
sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor
schédlichen Umwelteinwirkungen zu 3.14 EUS - Naturnahe Gestaltung
schiltzen
und dem Entstehen schadlicher
Unmwelteinwirkungen vorzubeugen

und der zugehdrigen Auenbereiche
3.15 EUG - Verbesserung der

landwirtschaftiichen Bonitdt und der
Bodenfunktionen auf Baden mit
Lel

3.16 EUT - Verbessern der
Erholungsmaglichkeiten und der
Umiwethild

3.17 EUS - Aufwertung des
Landschaftsbildes sowie Gestaltung
der Ubergange zwischen Siedlung und
Landschaft

Exkurs Mobilitat:

Zum 1. Fachforum Flachennutzungsplan wurde zu den o.g. Handlungsbereichen auch das Feld
der Mobilitat aufgeworfen. In den Vorbereitungen zu den weiteren Fachforen wurde jedoch
deutlich, dass das Thema zwar eine wichtige Rolle besitz, jedoch nicht als separater
Handlungsbereich zu sehen ist.

Mobilitat hat keinen Selbstzweck sondern ist eine Notwendigkeit. Sie hat lediglich eine dienende
Funktion um die jeweiligen Gebiete und Nutzungen (Arbeiten, Wohnen, Freizeit, Einkauf,
Erholung, etc.) miteinander zu verbinden. Je weiter die Nutzungen auseinander liegen, desto
mehr Verkehr wird geschaffen, weshalb das Leitbild der kompakten Stadt aus stadtebaulicher
Sicht anzustreben ist.

Eine strikte Funktionstrennung ist heutzutage nicht mehr notwendig, da es durch die technische
Entwicklung der postindustriellen Zeit nur noch ganz wenige Betriebe bzw. Branchen gibt, die
aus der Stadt an die Peripherie gelagert werden muissen.

Die notwendigen Verkehre sollen daher auf umwelt-, menschen- und stadtvertréagliche
Verkehrstrager gelenkt werden.



Quantitativer Bedarf:

Damit die Teilnehmer des Fachforums in den nachsten Sitzungen nicht im ,luftleeren Raum®
diskutieren und von einer utopischen und nicht reellen Bedarfsmenge ausgehen, wird fir die
wohnbauliche und die gewerbliche Entwicklung eine Richtlinie vom Gemeinderat ben6étigt.

Wohnbauliche Entwicklung:

Die derzeit gute Konjunktur und Innenentwicklungspotenzialflachen fiihren zu einer intensiven
bauliche Entwicklung (ca. 1200 neue Wohneinheiten in den nachsten Jahren), die in den
nachsten Jahren einen Uberdurchschnittlich starken Bevolkerungszuwachs als Folge haben
wird. In Annahme, dass die neuen Wohneinheiten zur Halfte von schon in Kirchheim lebenden
Personen bezogen werden, machen an anderer Stelle in der Stadt Wohnraum frei. Dieser
freiwerdende Wohnraum ist aus 6konomischer, 6ékologischer und sozialer Sicht ebenfalls wieder
zu belegen.

Da sich aller Voraussicht auch auf dem Wohnungsmarkt eine stagnierende Entwicklung
einstellen wird, soll Gber den Gesamtbetrachtungszeitraum des Flachennutzungsplans die
Hauptvariante angenommen werden.

Vergleicht man weiterhin die tatsachliche Entwicklung aus den Jahren 2014 bis 2017 mit den
daflir prognostizierten Werten zeigt sich, dass diese Entwicklung der Hauptvariante am
nachsten kommt.

Der Plausibilitatsnachweis basiert daher auf den Zahlen des statistischen Landesamtes aus der
Hauptvariante.

Es ergibt sich ein relativer Bedarf von 33,32 ha. Von dieser relativen Zahl sind die bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen, aber noch nicht aktivierten Flachen, die
Innenentwicklungspotenzialflachen, die Baullicke mit 50 % Aktivierungspotenzial und die aus
den § 13 a BauGB nachzufiihrenden Flachen abzuziehen um den absoluten Flachenbedarf zu
erhalten.

Die Verwaltung schlagt vor, bereits vorhandene Flachen, die in den letzten Jahren nicht
entwickelt werden konnten aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen (Haarlet,
Hungerberg, 6stlich der Braike) und den Bereich des Schafhof IV auf die Arrondierung entlang
der AufstiegsstralRe zu beschréanken.

Somit wirde sich fur die wohnbauliche Entwicklung ein Bedarf fir Neuausweisung von ca. 4,82
ha fUr das Zieljahr 2035 ergeben (siehe Anlage 06).

Die aus dem Rechenmodell des Plausibilititsnachweises abgeleitete Bedarfszahl dient als
erster Anhaltswert. Politisch ist zu entscheiden, ob die situationsbedingten Umsténde als
Mittelzentrum an einer schienengebundenen Entwicklungsachse, verstarkt in den Bedarf
miteinflieen sollen und kdnnen oder ob der rechnerische Bedarf an Neuausweisung zusammen
mit den Flachenreserven (innerstadtisch wie im AuRenbereich) als auskémmlich erachtet wird.

Gewerbliche Entwicklung:

Fur die gewerbliche Entwicklung werden aus dem Gewerbeentwicklungsbericht 2017 ca. 41 ha
neu auszuweisende Flache im Zeitraum von 2016 bis 2030 angesetzt, was sich in etwa mit dem
Zeitraum des Flachennutzungsplans deckt.

Das derzeit in der Planung befindliche Gewerbegebiet ,In der Au“ mit ca. 7 ha, das
Filetgrundstiick auf dem Hegelesberg mit 2,3 ha und das im Flachennutzungsplan bereits
enthalten Gebiete Bohnau-Sid mit ca. 13 ha sollen den Grof3teil des Bedarfs decken.
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