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Textteil zum Bebauungsplan

»,Tobel-Zoller-Halde* - 2. Anderung

Gemarkung Otlingen
Planbereich Nr. 23.02/1

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Es gelten:

BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),
BauNVO

PlanzVv vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:

11

1.2

13

1.4

15

1.6

21

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB +
8 4 BauNVvO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB +
8§16, 17, 18, 19 BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen
§§ 16, 18 BauNVO

Flachen fur Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB +
8§ 12 BauNVvO

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gestaltung der Dacher
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

AuRere Gestaltung,
Gestaltung der baulichen Anlagen
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Satz 3 LBO

Allgemeines Wohngebiet:

Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen werden mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
Hohe baulicher Anlagen

Siehe Eintrag im Lageplan.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH).
Die festgesetzte EFH darf maximal um 0,30 m unter- oder
Uberschritten werden.

Gebaudehdhe (GH) im Sinne dieser Festsetzung ist das
Maly zwischen der festgesetzten EFH und dem unteren
Schnittpunkt der Dachkonstruktion mit der Aul3enwand.

Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze sind nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und an den
dafur festgesetzten Stellen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauVNO, die wie Ge-
baude wirken, kénnen auRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren
Brutto-Rauminhalt insgesamt 40 m3 nicht tiberschreitet.

An den im Bebauungsplan eingetragenen Einzelbaum-
standorten sind Laubbdume zu pflanzen.

Als Arten sind insbesondere zu verwenden:Zierapfel, Zier-
kirsche, Baumhasel.

Die zulédssige Dachform (Pultdach) entspricht den Ein-
schrieben im Plan.

Die flachgeneigten D&cher der Hauptgeb&aude (Dachnei-
gung bis 10°) sind zu begriinen.

Offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen (z.B. Rasenpflaster, Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen).

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
sind als Hecken aus heimischen Stréduchern mit beidseitig
eingewachsenem Drahtzaun bis zu einer Héhe von 1,0 m,
zuldssig.



2.4

3.1

3.2
3.3
3.4
35

3.6

3.7

Anlagen zum Sammelin, Auf den Grundsticken sind Anlagen zum Sammeln, Ver-
Verwenden und Versickern von wenden oder Versickern von Niederschlagswasser herzu-
Niederschlagswasser stellen (z.B. Regentonnen, Zisternen).

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO
Die Niederschlagswasserversickerung muss nach den
Vorgaben der ,Verordnung des Ministeriums fir Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser - Stand 22.03.1999“ flachenhaft durch ei-
nen mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden
durchgefiihrt werden.

Falls eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht
mdglich ist, kann als Ausnahme eine gedrosselte Ableitung
in den Mischwasserkanal, mit vorgeschalteter Ruckhaltung
(z.B. Retentionszisterne), zugelassen werden.

Fir die Rickhaltung ist ein Volumen von 30 I/m? ange-
schlossener, neu versiegelter Flache vorzusehen.

Hinweise

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck ist zu beachten.

Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 ff BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemaR § 20 DSchG wird hingewiesen.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau regelt der Ausbauplan.

Fir BaumaRnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist ein Wasserrechts-
verfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasser-
behodrde) einzureichen. Eine friihzeitige Baugrunderkundung wird empfohlen. Geb&udeteile, die ins
Grundwasser reichen, missen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden. Dauerhafte Grund-
wasserabsenkungen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Geotechnik
Gesteine der Obtususton-Formation im Grenzbereich zur unterlagernden Arietenkalk-Formation bilden
den Baugrund. Diese werden bereichsweise von Auenlehm unbekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwingen (bei Austrockung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens wie auch mit Setzungen der
bindigen kompressiblen Lockergesteine ist zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen.

Die Gesteine der Arietenkalk-Formation enthalten in ihrem obersten Profilabschnitt einige geringméchtige
Olschieferlagen. Sollten in Baugruben schwarze Olschieferlagen angetroffen werden wird empfohlen,
diese wegen der bekannten Problematik von Olschieferhebungen nach Austrocknung/Uberbauung der
Olschiefer durch entsprechenden Mehraushub zu entfernen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, Baugrubensicherung, bei Antreffen von Olschieferlagen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 und Griindungsberatung durch ein
privates, mit der Olschieferthematik vertrautes Ingenieurbiiro empfohlen.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

il § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Gebaudehdhe

GH Hoéhe baulicher Anlagen

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

FwTm=Ta Baugrenze

Hauptgebauderichtung /
Hauptffirstrichtung
o offene Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Gehweg
Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsgriinflache

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

@ zu pflanzender Baum (Pfg )

Flachen fiir Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO
— = = 1

I St | Stellplatz

I |

Sonstige Planzeichen

-1
-

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

EFH = 2925 !Erdggschossfuf&bodenhbhe
in m 0.NN

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO

PD Pultdach

0°-10° zulassige Dachneigung
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