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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Grundsttickseigentiimer Herr H. Bauer plant die Neubebauung der Grundstiicke 2408, 2409 und 2410
in der Schlierbacher StraRe in Kirchheim unter Teck. In Abstimmung mit der Stadt Kirchheim soll hierzu
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach” aufgestellt werden. Ziel des Bebauungsplans
fur die geplante Wohnbebauung ,Wangerhaldenbach” ist es, neue Wohnraume fiir Kirchheim
bereitzustellen. Der geplante Geltungsbereich des Baugebiets liegt im Nordosten der Gemarkung und wird
nach Norden durch die Schlierbacher StraBe, nach Osten durch das bestehende Wohngebaude und dessen
Gartenflachen, stdlich durch das Gewdsser Wangerhaldenbach und im Westen durch den besiedelten
Innenbereich von Kirchheim begrenzt. Der geplante Vorhabensbereich hat eine gesamte Fliche von

8.149 m2.

Planungsrechtlich wird die Wohnsiedlung als Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen” festgesetzt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht den Neubau von drei Mehrfamilienhausern und acht
Kettenhdusern vor. Der Anschluss an die Schlierbacher StraBe sowie die ErschlieBung innerhalb des Gebiets
erfolgt (iber eine PrivatstraBe. Zum Schutz der zukiinftigen Wohnbebauung vor verkehrsbedingten
Larmimmissionen ist die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Schlierbacher Stralle geplant. Fir
das Regenwassermanagement sind ein Retentionsbecken entlang des Auwaldstreifens sowie oberirdische
und unterirdische Regenwasserkandle innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Ein erweiterter
Gewasserrandstreifen zum Schutz des Gewassers und des geschiitzten Auwaldstreifens entlang des

Wangerhaldenbachs ist als private Griinflache geplant.
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2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir die Bauleitplanung

Die Berticksichtigung der Umweltschutzbelange wird durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan,
in Verbindung mit dem vorliegenden Umweltbericht als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
sichergestellt und auf Grundlage der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
weiter erginzt werden. Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen

Stellungnahmen sind der gesondert ausliegenden Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in § 1 BNatSchG festgelegt. Demnach sind
Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
Die Grundsatze zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 2

BNatSchG dargelegt.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen

auf den Boden zu treffen sowie schadliche Bodenveranderungen abzuwehren (§ 1 BBodSchG).

Des Weiteren sind fiir den Umweltbericht auch folgende Normen einschlagig:

- §41 BImSchG und die 16. BImSchV

- Die artenschutzrechtlichen Anforderungen der §§ 44 ff. BNatSchG
- §77f.,38WHG und § 29 WG sowie

- §2DSchG

2.1.1  Regionalplan

Die GroBe Kreisstadt Kirchheim unter Teck liegt an der regionalen Entwicklungsachse Plochingen—
Nurtingen und erflllt die Funktionen eines Mittelzentrums. Grundsitzliche 6kologische Ziele des
Regionalplans (VERBAND REGION STUTTGART 2009) sind die nachhaltige Sicherung der natrlichen
Lebensgrundlagen, die Bewahrung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere und eines vielfiltigen,
ansprechenden Landschaftsbildes sowie die Erhaltung und naturschonende Gestaltung der

Erholungsmoglichkeiten fir die Bevolkerung.
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Der Regionalplan sieht keine Vorgaben fiir den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans

,Wangerhaldenbach“ vor.

2.1.2  Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der oOkologische Fachbeitrag zum Regionalplan und besitzt keine
eigenstindige Verbindlichkeit. Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes werden soweit erforderlich
und geeignet, in den Regionalplan aufgenommen und nehmen dann an dessen Bindungswirkung teil. Der
Landschaftsrahmenplan stellt die bei der raumlichen Planung zu beriicksichtigenden Gegebenheiten und

Erfordernisse des Freiraumes dar und konkretisiert diese (VERBAND REGION STUTTGART 1999).

In der Landschaftsfunktionenkarte wird der Vorhabensbereich als Bereich mit sehr hoher Bedeutung fiir die
Klima- und Luftreinhaltung dargestellt. Der im Siden den Vorhabensbereich durchflieRende
Wangenhaldenbach wird den MaBnahmenempfehlungen zufolge als Bereich zur Sicherung von
Naturschutzfunktionen und extensiver Erholung dargestellt. Diese Vorgaben sind jedoch nicht im

Regionalplan dargestellt und haben dementsprechend nur einen empfehlenden Charakter.

2.1.3  Landesweiter Biotopverbund (Kartendienst LUBW 2016)

Im Nordosten grenzt an den Vorhabensbereich ein Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Des
Weiteren ist im Fachplan Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2014) nérdlich der Schlierbacher StraRe im
Abstand von 100 m zum Vorhabensbereich eine Verbundachse des 1.000 m-Suchraums fir den
Biotopverbund trockener Standorte ausgewiesen. Kernraume gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln, in
den Suchraumen fiir den Biotopverbund sollen Verbindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert und
ggf. neu entwickelt werden (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-

WURTTEMBERG 2014).

2.1.4  Flachennutzungsplan

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck 2000
vom 16.02.2012 weist fir den Norden des Vorhabensbereichs eine gemischte Bauflache und den siidlichen
Teil als Flache fiir die Landwirtschaft aus, wofiir im Rahmen der Planung ein Anderungsverfahren eingeleitet
wurde. Des Weiteren ist das Flurstiick des Wangerhaldenbachs als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen

(VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM UNTER TECK 2012).

2.1.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist der landschaftsokologische Beitrag zum Flachennutzungsplan in dem die

naturraumlichen Gegebenheiten aufgezeigt und die verschiedenen Landschaftsfunktionen charakterisiert
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werden. Er ist das Instrument, das die ortlichen Erfordernisse und Mallnahmen zur Realisierung der Ziele

des Naturschutzes und der Landschaftspflege ndher darstellt.

Der Landschaftsplan selbst hat keine eigene Rechtsverbindlichkeit. Nach § 1 (7) BauGB sind in der
Abwagung auch die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen (ROTHE & MULLER 2000).
Ebenso sind Landschaftsplane bei der Festsetzung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen zu
berticksichtigen (§ 15 (2) BNatSchG). Die schutzgutbezogenen Angaben und Darstellungen des
Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck gehen ein in die Bestandsaufnahme

und Bewertung der Schutzgiiter) fiir den vorliegenden Umweltbericht (vgl. Kap.4.1).

2.1.6  Naturschutzgebiete

Im  Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” befindet sich kein

|//

Naturschutzgebiet. Die nichstgelegenen Naturschutzgebiete ,Nagelestal” und ,Wiestal mit Rauber” liegen

mit einer Entfernung von tiber 2.000 m zum Vorhabensbereich auferhalb von dessen Wirkraum.

2.1.7  Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 33 NatSchG)

Am sidlichen Rand des Geltungsbereichs erstreckt sich das nach § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotop ,Wangerhaldenbach” (Biotop-Nr. 173221161558). Die GesamtgroRe des Biotops umfasst insgesamt
22.102 m?, wovon etwa 950 m? auf den Geltungsbereich entfallen. Weitere nach § 33 NatSchG geschiitzte
Biotope liegen etwa 20 m nordostlich (,Hecken an der B 297, ostlich von Kirchheim”, Biotop-Nr.
173221161555) und 50 m nordlich (,Feldgeholze in ehemaligem Abbaugeldande Wangerhalde”, Biotop-
Nr. 173221161554) des Geltungsbereichs. Durch die Lage auf der gegeniiberliegenden Seite der B 297
befinden sich diese jedoch auBerhalb des Wirkraums. Des Weiteren befindet sich etwa 120 m siidlich des
Geltungsbereichs mit mehreren Teilgebieten das geschiitzte Biotop ,Hecken an der alten Schlierbacher
Stralle I1“ (Biotop-Nr. 173221161573). Auch hier sind aufgrund der Entfernung zum Vorhaben keine

Auswirkungen zu erwarten.

2.1.8  Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” befindet sich kein
Landschaftsschutzgebiet. Etwa 50 m nordlich erstreckt sich Teilgebiet C des Landschaftsschutzgebiets

,Kirchheim unter Teck”, welches jedoch durch die B 297 vom Vorhabensbereich getrennt wird.

2.1.9 Natura 2000

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” liegt in keinem Natura 2000-
Gebiet. Die Streuobstwiesen stdlich des Vorhabens sowie die geplante Kompensationsflache fir die

Umsetzung der Zauneidechsen sind Teile des insgesamt 17.003 ha groBen Vogelschutzgebietes 7323-441
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,Vorland der Mittleren Schwabischen Alb“. Das nachstgelegene FFH-Gebiet 7322-311 ,Albvorland
Nrtingen Kirchheim” weist eine minimale Distanz von ca. 700 m zum geplanten Wohngebiet auf. Infolge
des Vorhabens erfolgen keine erheblichen Eingriffe in das Vogelschutzgebiet. Durch den vorhandenen
Abstand der Bebauung sowie den mit seiner abschirmenden Funktion zu erhaltenden gewdsserbegleitenden
Auwaldstreifen konnen Storwirkungen durch Larm- und Lichtemissionen von aufen auf das
Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des

Vogelschutzgebiets ist folglich nicht zu erwarten.

2.1.10 Uberschwemmungsschutzgebiete (§ 77 WG Baden-Wiirttemberg),
Hochwassergefahrenkarten

Laut Hochwassergefahrenkarte (LUBW 2017) stellt lediglich der Randbereich des Wangerhaldenbachs eine

Uberflutungsfliche fiir ein 10 jahrliches Hochwasser dar. Im Bereich der Neubebauung sind keine

Uberflutungsflichen dargestellt. Uberschwemmungsschutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht

vorhanden.
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3 Projektinformationen

3.1 Vorhabensbeschreibung

Lage und Abgrenzung

Der Eigentimer Herr Bauer und plant die Wohnbebauung im Geltungsbereich des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wangerhaldenbach”. Die Realisierung erfolgt anschliefend durch
den privaten Investor ,Wohnbau Merkt GmbH®*. Die folgenden Angaben zur Planung basieren auf dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 10.05.2019 der Architekten RAICHLE & RAICHLE. Der geplante
Geltungsbereich wird im Norden von der Schlierbacher Strale (B 297) begrenzt. Im Osten des
Vorhabensbereichs schlieRt ein bestehendes Wohnhaus mit Garten an. Das Gewadsser Wangerhaldenbach
sowie das nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Wangerhaldenbach” (Biotop-Nr. 173221161558) bilden
den sudlichen Rand des Untersuchungsgebietes. Im Westen grenzt der besiedelte Innenbereich von
Kirchheim an dem geplanten Geltungsbereich an. Der geplante Vorhabensbereich umfasst eine
Gesamtflache von 8.149 m2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht drei Mehr- und acht Kettenhauser
vor. Die Kettenhdsuer sind in dreigeschossiger Bauweise mit Untergeschoss geplant. Die maximale
Gebaudehohe liegt bei ca. 9 m. Die sieben 6stlichen Kettenhduser sind mit einer Grundflache von 80 m2
vorgesehen, die Garagen umfassen jeweils 23 m2. Das am Westende gelegene Haus verfiigt iber eine
Grundflache von 126 m2 sowie tber eine Garage mit 29 m2. Die zwei Mehrfamilienhduser im Westen und
mittig des Geltungsbereichs sind mit einer Grundfliche von 320 m?2 angesetzt. Das 0stlich gelegene
Mehrfamilienhaus ist mit einer Grundflache von knapp 400 m2 geplant. Fiir die Mehrfamilienhauser ist eine
Hohe von 11,5 m auf dem Niveau der ErschlieBungsstrale vorgehsehen. Aufgrund des nach Siden
abfallenden Gelindes betragt die Gebaudehohe auf Niveau der Schlierbacher StraRe lediglich 8,74 m. Die
Mehrfamilienhduser umfassen dabei vier Geschosse sowie ein Untergeschoss mit Tiefgarage, welche sich
auf einer Gesamtflaiche von 1.635 m2 unterhalb der drei Mehrfamilienhauser erstreckt. Die
Mehrfamilienhduser werden mit einem Abstand von mindestens 10 m zur Stralle errichtet. Die
Einfamilienhduser mit angrenzender Garage werden dagegen kettenférmig und im Abstand von 40 m zur
Schlierbacher StraBe realisiert. Die im Rahmen der Planung neu entstehenden Wohngebiude sowie die
Garagen der Kettenhauser erhalten Flachdidcher, die grolRtenteils begriint werden. Der Anschluss an die
Schlierbacher StraRRe sowie die ErschlieBung innerhalb des Gebiets erfolgt tiber eine PrivatstraRe. Ferner ist
am nordlichen Rand entlang der Schlierbacher Strale eine 4 m hohe, larmabsorbierende Schallschutzwand
aus beidseitig bewachsenen Gabionen geplant. Das Parken ist sowohl in der Tiefgarage unterhalb der
Mehrfamilienhduser, auf ebenerdigen PKW-Stellpldtzen im Bereich der ErschlieBungsstraBe sowie auf den

Hof- bzw. Garagenbereichen der Einfamilienhauser moglich.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtlich soll ein Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen“ festgesetzt werden. Dies
erfordert parallel die Anderung des Flachennutzungsplans, der in seiner geltenden Fassung fiir das Flurstiick
Nr. 2408 sowie die Fliache siidlich des Wohngebdudes Schlierbacher StraBe 90 (Flst.-Nr. 2410) jeweils
Flachen fiir die Landwirtschaft darstellt. Am stidlichen Rand des Plangebietes wird angrenzend an den
Gewasserrandstreifen eine Retentionsfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fiir die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Das nach § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop
bleibt zum groBten Teil erhalten. Zwischen den Kettenhdusern und der Retentionsflache befindet sich eine
freizuhaltende Flache als Ubergang zum AuRenbereich gemaR § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flachen oder
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Fir die
geplante Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Schlierbacher Stralle werden im Bebauungsplan
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Weiterhin erfolgt
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan entlang der Einfahrt die Festsetzung von Flachen fir

Tiefgarage und Stellplatze mit ihren Einfahrten.

Verkehrsflachen

Der Anschluss an die Schlierbacher StraRBe erfolgt im Norden des Plangebietes. Die Zuwegung innerhalb
des Bebauungsgebiets erfolgt (iber eine Stichstrale mit Wendemdglichkeit sowie (iber eine private

ErschlieBungsstralRe.

Entwadsserung

Die Planung sieht fir die Gesamtentwasserung des Wohngebiets ,Wangerhaldenbach” ein Trennsystem
vor. Hierbei soll das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen in Rinnen dem Versickerungs- bzw.
Rickhaltesystem zugefiihrt werden, um anschliefend in den Wangerhaldenbach zu entwassern. Zudem
werden die bestehenden Regenwasserabliaufe des bestehenden Mehrfamilienhauses im Osten in die
Versickerungsmulde geleitet. Dabei handelt es sich um ein 438 m2 grol3es Retentionsbecken, das zwischen
der freizuhaltenden Fliache als Ubergang zum AuRenbereich und dem Gewisserrandstreifen angelegt wird.
Entsprechend dem Langsgefille des Baches wird die Retentionsmulde in drei gleich grole Abschnitte
unterteilt mit jeweils eigener Drosselung und Uberlauf in den darunter liegenden Abschnitt. Der Abfluss
aus der Mulde ist fiir Regenereignisse dimensioniert, die einmal in 5 Jahren zu erwarten sind. Das Wasser
wird dann gedrosselt in den Wangerhaldenbach eingeleitet. Die Drosselung des Wassers erfolgt durch auf
Licke gesetzte Blocksteine, die mittig der Retentionsmulde angebracht werden. Der Unterbau wird hierbei
mit 0,3 m sickerfahigem Schotter gegebenenfalls mit Drainageeinlagen realisiert. Die Deckschicht der
Mulde wird als 0,3 m machtige belebte Bodenschicht ausgefiihrt. Um bei Starkregenereignissen eine
Ableitung zu gewihrleisten, wird die Retentionsfliche mit einem Notiiberlauf in den Bach ausgestattet. Es
ist geplant, das anfallende Schmutzwasser aus den StraBen zusammen mit der Fakalienentwdsserung in
einem Kanal zu einem Sammel- und Pumpschacht zu fiihren. Mit Hilfe einer dort installierten Doppel-

Pumpen-Hebeanlage wird das Schmutzwasser in einer Druckleitung in den bestehenden Kanal in der
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Schlierbacher StraBe gepumpt. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser auf
Gemarkung Kirchheim in den Wangerhaldenbach bei Flst-Nr. 2408 wurde am 09.06.2017 von der Unteren

Wasserbehorde des Landratsamtes Esslingen erteilt.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der ErschlieBungsstrale ist entsprechend den Vorschriften vorgesehen.

Larmschutz

Entlang der Schlierbacher StraRe angrenzend zur bestehenden Wohnbebauung werden im Bebauungsplan
Flachen zur Vorkehrung zum Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Zur Reduzierung
der Beurteilungspegel ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine hochabsorbierende
Larmschutzwand aus Gabionen entlang der Schlierbacher Stralle im Bereich zwischen der Einmiindung der
privaten ErschlieBungsstraBe und der o6stlichen Grenze des Vorhabensbereichs geplant. Die
Larmschutzwand ist mit einer Hohe von vier Metern tber dem StraBenniveau der Schlierbacher StralBe im
entsprechenden Bereich und einer Lange von rund 115 Metern vorgesehen (BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO

FUR WASSER-, FEUCHTE-, SCHALLSCHUTZ UND AKUSTIK 2019).

Tab. 1  Geplante Flachennutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach“
Nutzungsart Fliche (m?
Wohnflachen gesamt 2.306
Wohnhauser 2.028
Gepflasterte Hofflachen 176
Spielplatz 102
Verkehrsflachen gesamt 2.277
Gepflasterte Fahrbahn und Stellplatze 1.617
Larmschutzwand 202
Stellflachen fiir Entsorgung 20
Retentionsflachen (Retentionsmulde und Blocksteine) 438
Grinflachen 3.566
Gesamtsumme 8.149

3.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Im Folgenden werden die durch den geplanten Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach” entstehenden bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben. Baubedingte Auswirkungen treten vor allem als
Folge von Larm- und Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb auf. Bei den BaumaRnahmen fallen
Abwaisser und Abfille (u.a. Verpackungen, Baustoff- und Farbreste) an. Die wesentlichen anlagebedingten
Auswirkungen werden durch die Anlage von Verkehrsflichen, Wegen, Gebiauden und den damit

verbundenen Verlust der Fliachenfunktionen fiir Natur und Landschaft verursacht. Hierzu zahlen
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insbesondere der Verlust von Vegetationsflachen, der Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und
klimaaktiven ~ Flachen sowie die Reduzierung der Grundwasserneubildung im  Gebiet.
Flachenversiegelungen bzw. Bodenverdichtungen fiihren zudem zu einem erhchten Oberflachenabfluss.
Durch den Betrieb des Wohngebiets sowie der zusatzlichen ErschlieBungsinfrastruktur sind ebenfalls Larm-
und Schadstoffemissionen durch Verkehr als betriebsbedingte Auswirkungen zu nennen. Durch die fiir
Wohnnutzung sowie fiir PrivatstraBen ubliche Beleuchtung nehmen die beleuchtete Fliche sowie
Lichtemissionen zu. Artenschutzrechtlich relevant ist der anlagebedingte Verlust von Habitatflachen der im
Vorhabensbereich prasenten Zauneidechse. Bei Vogeln und Fledermausen sind relevante Habitatverluste

nur gering, hier sind vor allem baubedingt Individuenverluste und Stérungen von Bedeutung.
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4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundlage fir die Bestandsaufnahme sowie Bewertung der im Folgenden dargestellten Schutzgtter bildet
der bestehende Zustand des Plangebiets im Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” (Stand 20.06.2017).

4.1.1  Schutzgut Boden

Im Vorhabensbereich liegt als bodenkundliche Einheit Erodierte Parabraunerde aus Braunem Auenboden-
Auengley vor (LANDESANSTALT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG 2012). Bei der
Bodenart handelt es sich um schweren Lehm bzw. Ton. Im Bereich des Wangerhaldenbachs im Siiden des
Vorhabensbereichs ist von geringeren Grundwasserflurabstinden auszugehen. Die Leistungsfahigkeit der
Boden im Vorhabensbereich wird im Folgenden auf Grundlage der Bodenschatzungskarten des
Landratsamtes Esslingen ermittelt und dient als Grundlage fiir die Eingriffsermittlung. Folgende Angaben
sind der Bodenschatzung zu entnehmen. Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans sind Boden
anzutreffen (Flst.-Nr. 2408), die in der Bodenschatzung die Klassenzeichen LT 4 AlV 60/62 und T Il a2
60/59 im Bereich des Wangerhaldenbachs, aufweisen. Insgesamt ist die Ertragsfahigkeit der Boden als hoch
eingestuft. Fur die Flurstiicke Nr. 2410 und Nr. 2409 mit einer Gesamtfliche von 2.954 m2 liegen keine
Daten aus der Bodenschatzung vor, daher wird von anthropogen tiberpragten Boden im Innenbereich
ausgegangen. Versiegelte Boden sind im Vorhabensbereich auf einer Fliche von insgesamt 1.977 m2

vorhanden. Teilversiegelte Flichen umfassen 130 m2. (vgl. Karte 2)

Die Bewertung der Boden erfolgt nach den Empfehlungen der LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN
UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2010a und 2012). Dabei werden die Boden getrennt fiir die
einzelnen Bodenfunktionen ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit” (NB), ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”
(AW), ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” (FP) und ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” betrachtet.
Nach den aktuellen Bewertungsempfehlungen der LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND
NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2010a) werden in Bezug auf die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur

natiirliche Vegetation” zudem nur Béden mit hoher und sehr hoher Leistungsfahigkeit bewertet.

Fir die Funktion ,Lebensraum fiir Bodenorganismen” ist nach den aktuellen Empfehlungen der LUBW
(2010) keine Bewertung vorgesehen. Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale der Bau- und
Kunstdenkmalpflege und der archiologischen Denkmalpflege bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch im
Bereich des Grabungsschutzgebiets "Versteinerungen Holzmaden" (§ 22 DSchG) (schriftl. Mittlg. Frau
BETTINE, Regierungsprasidium Stuttgart 2016). Somit ist nicht zu erwarten, dass die Boden im
Vorhabensbereich hinsichtlich des Aspekts ,Archive der Natur- und Kulturgeschichte” wertbestimmende
Elemente aufweisen. Schutzwiirdige Bodentypen sind im Untersuchungsraum ebenfalls nicht zu erwarten.

Fir das Untersuchungsgebiet liegen des Weiteren keine Eintrdge aus dem Bodenschutz- und
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Altlastenkataster Esslingen vor (schriftl. Mittlg. Frau BLEYER Umweltschutzamt, Landratsamt Esslingen 2016).
Gleichwohl entfallen Teile des Plangebietes auf Bereiche des Grabungsschutzgebiets ,Versteinerungen

Holzmaden" (vgl. Kap4.1.7).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Bereich der geplanten Wohnbebauung erfolgte nach dem
Bewertungsverfahren der LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2010a) auf Grundlage von Bodenschatzungsdaten (LRA ESSLINGEN). Die Boden im
Vorhabensbereich weisen keine hohe oder sehr hohe Leistungsfahigkeit als ,Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation” auf. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” bleibt daher im Weiteren
unberiicksichtigt. Der Bestandswert fiir das Schutzgut Boden liegt bei 11.574 Bodenwerteinheiten (BWE)
(vgl. Tab. 2).

Tab. 2 Bewertung der Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet (Bewertungsklassen 4 =sehr hoch,

3 =hoch, 2 =mittel, 1=gering, 0=ohne Bodenfunktion).

g Ausgleichs-
R korper Filter u. Puffer Gesamt-
Klassenzeichen | Flache (m2?) Boden p .. ) Bestandswert (BWE)
.. | Wasser- | fiir Schadstoffe | bewertung
fruchtbarkeit .
kreislauf
LT 4 AIV 60/62 2.746 3 2 3,5 2,833 7.779
TIla260/59 342 3 1 3 2,333 798
V(').IlverSIegeIte 1.977 0 0 0 0 0
Flache
Te:|lver5|ege|te 130 0 1 0 0,333 43
Fliche
iberpragte
Boden (Garten) 2.954 1 1 1 1 2.954
Summe 8.149 - - - - 11.574

Unter Vorbehalt einer umfangreichen Bodenkartierung kénnen Aussagen tber die Leistungsfahigkeit des
Bodens im Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir die natiirlichen Bodenfunktionen gemaR § 2 Abs. 2
Nr. 1 BBodSchG getroffen werden. Hierbei erfolgt die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen anhand
des Bewertungsverfahrens der Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(2010). Als Grundlage dient hierbei die Bodenschitzungskarte des Landratsamtes Esslingen. Die

Bewertungen der Bodenfunktionen sind in Karte 2 dargestellt.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” wird im Wesentlichen
durch den Wasserhaushalt, die Griindigkeit und das Nahrstoffangebot bestimmt (LUBW 2010). Dabei
werden sehr trockene, feuchte, nasse und nahrstoffarme Boden besonders hoch bewertet, da diese Boden
glinstige Standorte fir darauf spezialisierte und schutzwiirdige Pflanzengesellschaften bieten. Nach den
aktuellen Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-

Wiirttemberg (LUBW2010) werden nur Béden mit hoher und sehr hoher Leistungsfiahigkeit bewertet. Die
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Boden im Eingriffsbereich weisen in dieser Hinsicht keine hohe oder sehr hohe Leistungsfihigkeit als

Sonderstandort flir naturnahe Vegetation auf.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans vorhandenen versiegelten bzw.
Verkehrs- und Gebaudeflachen erfiillen keine Bodenfunktion. Die Leistungsfahigkeit der vier

Bodenfunktionen wird hierbei mit der Bewertungsklasse 0 (keine Funktionserfiillung) bewertet.

Teilversiegelte Bereiche erhalten lediglich in der Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” die
Wertstufe 1, da diese Flache im geringen Male Niederschlagswasser aufnehmen und speichern kénnen.
Die beiden anderen Bodenfunktionen werden nicht erfillt, daher wird die Leistungsfahigkeit hierbei mit 0

(keine Funktionserfiillung) bewertet.

Fir den Bereich des Gartens auf Flurstick Nr. 2409 und Nr. 2410 liegen keine Daten aus der
Bodenschatzung vor, daher wird von anthropogen uberpragten Boden ausgegangen. Gemdll den
Bewertungsempfehlungen der LUBW (2012) werden die planungsrelevanten Bodenfunktionen der
anthropogen Uberpragten nicht versiegelten Béden daher pauschal mit der Wertstufe 1 (,geringwertig”)

bewertet.

Die Boden der Wiesenbereiche auf Flurstiick Nr. 2408 mit einem Flachenanteil von 2.746 m2 weisen
aufgrund des ausgeglichenen Bodenwasserhaushaltes, der guten Durchwurzelbarkeit und des giinstigen
Lufthaushaltes und den daraus resultierenden hohen Acker- und Griinlandzahlen ,hohe” Wertigkeiten
(Bewertungsklasse 3) hinsichtlich der Bodenfunktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit” auf. Die
Leistungsfahigkeit der Boden hinsichtlich ihrer Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wird
aufgrund der Bodenart und der Zustandsstufe als ,mittel” eingestuft (Bewertungsstufe 2). Nach Auswertung
der Bodenschitzung nach den Empfehlungen der LUBW (2010) erreichen die Boden im
Untersuchungsraum aufgrund der hohen Feinbodenmengenanteile (Tonminerale) ,hohe” bis ,sehr hohe”
(Bewertungsklasse 3,5 in Bezug auf die Filter- und Pufferfunktion von organischen und anorganischen

Schadstoffen sowie von Siduren.

Die von Ton gepragten Boden im sidlichen Teil des Flurstiicks Nr. 2408 mit einer Gesamtfliche von
342 m2, zeichnen sich insbesondere aufgrund der Bodenart mit einer geringen Funktion als
,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” aus. Die Bodenfunktionen ,Natiirliche Bodenfunktion und ,Filter
und Puffer fiir Schadstoffe” sind analog zu den vorherigen Béden mit ,hoch” (Bewertungsstufe 3) zu

bewerten.

4.1.2  Schutzgut Wasser

Die Bewertung des Schutzguts Wasser untergliedert sich in die beiden Teilschutzgiter
Oberflachengewdsser und Grundwasser. Die Bewertung erfolgt nach den Empfehlungen der LANDESANSTALT

FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005a) fuir die Oberflichengewasser
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anhand der Gewasserstruktur- und Gewassergiite sowie fiir das Grundwasser anhand der geologischen

Formation.

Der Wangerhaldenbach flieft auf einer Linge von etwa 100 m entlang der stidlichen Grenze des
Vorhabensbereichs. Das FlieRgewasser selber befindet sich jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs. Daten

tber die biologische Gewassergiite des Wangerhaldenbachs liegen nicht vor.

Oberflachengewasser (Wangerhaldenbach)

Der Wangerhaldenbach ist ein FlieRgewasser Il. Ordnung. Es liegen Daten zum okomorphologischen
Zustand des Gewadssers aus dem Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim u. Teck aus dem
Jahr 2001 vor. Der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt des Wangerhaldenbachs wird hinsichtlich des

okomorphologischen Gewasserzustandes als ,kritisch beeintrachtigt” (Giiteklasse II-Ill) beschrieben.

Aufgrund der Lage auRerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans entfallt die Bewertung

des Teilschutzguts Oberflichengewasser.

Grundwasser

Hauptkriterium fiir die Bewertung des Grundwassers ist die Durchlassigkeit der oberen Grundwasser
fihrenden, hydrogeologischen Schicht. Das Teilschutzgut Grundwasser ist im noérdlichen Teil des
Untersuchungsgebiets, wo der Grundwasserleiter Unterjura vorliegt mit ,gering” (Wertstufe 2) zu bewerten.
Der sidliche Teil entlang des Wangerhaldenbachs hingegen wird durch alluviale Talschotter (junge
Talftllungen) charakterisiert, weshalb hier das Teilschutzgut Grundwasser als ,hoch” (Wertstufe 4) zu
bewerten ist (LUBW 2005b). Versiegelte Flachen wie StraBen, Wege und bebaute Flichen werden mit ,sehr
gering” (Wertstufe 1) bewertet. Bestehende Belastungen ergeben sich aus verkehrsbedingten
Schadstoffemissionen der B297. Wasserschutz-, Uberschwemmungs- und Quellschutzgebiete sind im

Vorhabensbereich sowie in dessen Umfeld nicht vorhanden.

4.1.3  Schutzgut Klima/Luft

Bei der Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft wird das Vermogen des Planungsgebiets untersucht,
durch lokale und regionale Luftaustauschprozesse wie dem nachtlichen Kaltluftabfluss oder
Frischluftleitbahnen, klimatischen Belastungen in Siedlungsraumen entgegenzuwirken. Auch die Fahigkeit
der Vegetation, klimatische und lufthygienische Belastungen abzumildern, wird betrachtet. Die Bewertung
des Schutzgutes richtet sich nach den Empfehlungen der LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND
NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005a). Von besonderer Bedeutung sind demnach fiir das Schutzgut
Kaltluftproduktionsflachen, Kaltluftleitbahnen sowie Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und
Filterfunktion. Zur Beschreibung der klimatischen Charakteristika des Untersuchungsraumes erfolgte eine
Datenauswertung des KLIMAATLAS REGION STUTTGART 2008 sowie eine Verifizierung der Aussagen im
Gelande. Des Weiteren erfolgte ein Abgleich mit den Aussagen des Landschaftsplanes der

Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim u. Teck zum Schutzgut Klima/Luft. Dieser beschreibt den nérdlichen

Tier- und Landschaftsokologie Dr. Jirgen Deuschle Seite - 18



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach” Umweltbericht

Teil des Plangebiets als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir die Frisch- und Kaltluftentstehung
(Hangbereiche mit Neigung mit mehr als 5°). Dem siidlichen Teil des Plangebiets weist er aufgrund der

geringen Neigung von 0 bis 2° eine mittlere Bedeutung zu.

Aufgrund der unterschiedlichen Strukturen im Plangebiet, kann dies nicht einem einzelnen Klimatop
zugeordnet werden. Weite Teile stellen ein Freiland-Klimatop dar, welches sich durch einen extremen
Tages- und Jahresgang von Temperatur und Feuchte sowie durch eine sehr geringe
Windstromungsverdnderung auszeichnet. Hiermit ist vor allem auf ausgedehnten Wiesen- und
Ackerflachen sowie auf Freiflachen mit sehr lockerem Geholzbestand eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion verbunden. Der Bereich des bestehenden Gaststittengebaudes ldsst sich als Gartenstadt-
Klimatop beschreiben. Es umfasst bebaute Flachen mit offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und
reichlich Griinflachen. Gegeniiber dem Freiland-Klimatop sind die Klimaelemente hier leicht modifiziert.
Es findet jedoch eine merkliche nachtliche Abkihlung statt und Regionalwinde werden nur unwesentlich
abgebremst. Speziell an Hanglagen wird diesen Fliachen eine wichtige klimatische Bedeutung
zugeschrieben. Im Bereich des Gehdlzstreifens am Wangerhaldenbach liegt ein Wald-Klimatop vor,
welches durch stark gedampfte Tages- und Jahresginge von Temperatur und Feuchte charakterisiert wird.
Durch Verschattung und Verdunstung liegen hier tagsiiber relativ niedrige Temperaturen bei einer hohen
Luftfeuchtigkeit im Stammraum vor, wihrend die Temperaturen nachts relativ mild sind. Des Weiteren hat
das Blatterdach eine Filterwirkung gegeniiber Luftschadstoffen, weshalb Waldklimatope als

Regenerationszonen fiir die Luft und als Erholungsraum fiir den Menschen gelten.

Der Untersuchungsraum wird als Kaltluftsammel- und Produktionsgebiet charakterisiert. Die
Kaltluftmachtigkeit 4 h nach der Kaltluftbildung wird mit 100 bis 150 m angegeben. Durch die Lage an der
B 297 gilt das Plangebiet als Ort mit hoher Luftbelastung. Die Geholzbestiande im Untersuchungsgebiet
haben eine grofe Bedeutung fiir die lufthygienische und bioklimatische Regulationsfunktion. In der
Gesamtbetrachtung werden Uberwiegende Teile des Untersuchungsraumes nach dem Klimaatlas der
Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008) als bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion
eingestuft, kleinere Teile, insbesondere im Stidwesten als Freiflichen mit bedeutender Klimaaktivitit. Durch
das Vorhandensein klimaaktiver Flachen, vor allem entlang des Wangerhaldenbachs sowie aufgrund der
Hangneigung im Plangebiet, konnen die Klimafunktionen nach den Bewertungsempfehlungen der
LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005a) hinsichtlich des
Abbaus oder der Verminderung lufthygienischer bzw. bioklimatischer Belastungen insgesamt als ,hoch”

(Wertstufe 4) eingestuft werden.
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4.1.4  Schutzgut Arten und Biotope

Zur Erhebung der im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen wurde das Areal am 16.08.2016
vollstandig begangen und die festgestellten Biotope flachenscharf abgegrenzt. Als Kartiergrundlage diente
eine Kopie des Orthophotos mit tiberlagerter Flurkarte. Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgte nach dem
Kartierschlissel fir Baden-Wirttemberg (LUBW 2009). Die Bewertung der erfassten Biotoptypen wurde
nach den Empfehlungen der LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2005) durchgefiihrt. Zur genauen Bestimmung der Biotoptypen dienten insbesondere die
bestandsbildenden Pflanzenarten. Die Daten der Felderhebung wurden in einem zweiten Arbeitsschritt in
ein raumbezogenes Informationssystem eingearbeitet, digital aufbereitet und kartographisch dargestellt (vgl.

Karte 1 und 4).

Den groRten Anteil des Untersuchungsgebiets nimmt der Biotoptyp Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
mit 3.188 m? ein. Diese befinden sich groRflichig im Siidwesten und im Norden des Plangebiets. Hier
pragen Arten wie Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum sectio Ruderalia),
Vogelwicke (Vicia cracca) und Wiesen-Pippau (Crepis biennis) den Bestand. Kleinfldchig grenzt Zierrasen
(33.80) seitlich an das Gasthaus. Durch hdufige Mahd ist der Bestand hier deutlich artenarmer. Sudlich
grenzt an den Parkplatz eine grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation (35.64) an. Diese wird durch
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Rotklee (Trifolium pratense) und Kriechendes Fingerkraut (Potentilla

reptans) charakterisiert.

Einige Strauchinseln im Plangebiet sind den Gebiischen mittlerer Standorte (42.20) zuzuordnen. Haufig
bestehen diese tiberwiegend aus Haselstrauchern. Direkt an der Einfahrt befindet sich auRerdem ein
Holunder-Gebiisch (42.20). An der Westseite des Plangebiets sowie an der Ostseite der Gaststatte sind
Brombeer-Gestriippe (43.11) vorhanden. Bei den Strauchern im Plangebiet handelt es sich tiberwiegend
um Pflanzungen, die teilweise einen wesentlichen Anteil an naturraumfremden Arten enthalten. Diese sind
dem Biotoptyp Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten (44.12) zuzuordnen. Hier sind beispielsweise
Arten wie Forsythie zu nennen. Enthalten die Gebiische auch heimische Arten, so werden sie mit dem
Faktor 1,5 aufgewertet. Entlang der Ostseite der Gaststitte befindet sich eine Hecke aus nicht heimischen
Straucharten (44.22). Im Plangebiet wurden auBerdem acht Einzelbaume (45.30) aufgenommen. Hierbei

handelt es sich um Fichten und Hainbuchen sowie um eine Walnuss und eine Esche.

Entlang des Wangerhaldenbachs besteht ein Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (52.33), der von
Weiden (Salix sp.), Eschen (Fraxinus excelsior), Hainbuchen (Carpinus betulus) und Schwarzerlen (Alnus
glutinosa) dominiert wird, in der Strauchschicht befinden sich Arten wie Hasel (Corylus avellana) und
Hartriegel (Cornus sanguinea). Da im ostlichen Teil des Plangebiets die Gartennutzung bis an den
Wangerhaldenbach reicht, wurden in diesem Abschnitt die Biume einzeln aufgenommen und nicht als

Auwaldstreifen kartiert.
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Weite Teile des Plangebiets sind den Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflichen zuzuordnen. Zu
den von Bauwerken bestandenen Flichen (60.10) gehoren das Gasthaus sowie die Garage. Die Zufahrt,
die PKW-Stellplatze des Autohauses sowie der Parkplatz der Gaststdtte stellen einen vollig versiegelten
Platz (60.21) dar. Die Wege zum Eingang der Gaststatte sowie weitere kleine Flachen im Garten und am
Autohaus sind gepflasterte Flachen (60.22). Teilweise sind diese zwischen den Fugen stark bewachsen und
kénnen somit in der Bewertung aufgewertet werden. Am Rand des Autohauses befinden sich Parkflachen,
die dem Biotoptyp Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23) zuzuordnen
sind. Die bewachsene Flache wird auch hier mit dem Faktor 1,5 aufgewertet. Im Garten sowie seitlich des
Gasthauses befinden sich Blumenbeete oder Rabatte (60.51), die (iberwiegend mit Zierpflanzen
ausgestattet sind. Der nordwestliche Bereich lasst sich als Ziergarten (60.62) beschreiben. Dieser besteht
Uberwiegend aus Zierrasen, ist jedoch mit Strauchern durchsetzt, von denen nur die groeren separat
aufgenommen wurden. Der Bestandswert der Biotope betrigt 78.820 OP (vgl. Tab. 3). Hinzu kommen acht
Einzelbaume mit einem Bestandswert von 6.501 OP (vgl. Tab. 4). Hieraus ergibt sich fiir den

Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans insgesamt ein Bestandwert von 85.321 Okopunkten.

Tab.3  Flachenbilanz und naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet.

Schliissel- | Biotoptyp Flache | Grundwert | Bewertung Feinmodul | Bilanzwert
Nr. 2 .
(m?) (Wertstufe | Faktor 1 = Keine Auf- oder
(LUBW) Basismodul) Abwertung;

Faktor 1,5 = Aufwertung;
Faktor 0,5 = Abwertung
Faktor 0,8 = Abwertung;

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3.188 13 1 41.444

33.80 Zierrasen 30 4 1 120
Grasreiche, ausdauernde

35.64 ) 219 11 1 2.409
Ruderalvegetation

42.20 Gebitisch mittlerer Standorte 214 16 1 3.424

42.21 Holunder-Gebiisch 3 13 1 39

43.11 Brombeer-Gestriipp 140 9 1 1.260

Gebiisch aus nicht
44.12 heimischen Straucharten 294 6 ! 1.764

Gebiisch aus nicht
44.12 heimischen Straucharten 106 6 1,5 954

Hecke aus nicht heimischen

44,22 Straucharten 21 6 1 126

5233 Gewasserbggle[tender 645 28 1 18.060
Auwaldstreifen

60.10 an Bauwerken bestandene 629 1 1 629
Flache

60.21 Vollig versiegelte Stralle oder 1347 1 1 1347
Platz

60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz 41 1 1 41

60.22 Gepflasterte Strae oder Platz 36 1 1,5 54
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Tab.3  Flachenbilanz und naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet.
Schliissel- | Biotoptyp Fliche | Grundwert | Bewertung Feinmodul | Bilanzwert
Nr. (mZ) W _ s 3
ertstufe | Faktor 1 = Keine Auf- oder
L Basismodul) Abwertung;
Faktor 1,5 = Aufwertung;
Faktor 0,5 = Abwertung
Faktor 0,8 = Abwertung;
60.23 Weg oder Platz mit 38 5 1 76
wassergebundener Decke
60.23 Weg oder Platz mit 15 5 15 45
wassergebundener Decke
60.51 Blumenbeet oder Rabatte 35 1 140
60.62 Ziergarten 1.148 1 6.888
Summe 8.149 - - 78.820
Tab. 4  Bilanz und naturschutzfachliche Bewertung der Einzelbaume im Untersuchungsgebiet.
Schlissel- | Baumart Umfang | Grundwert | Bewertung Feinmodul | Bestandswert
Nr. (LUBW) (cm) (Wertstufe Faktor 1 = Keine Auf- (Okopunkte)
Basismodul) oder Abwertung;
Faktor 1,5 = Aufwertung;
Faktor 0,5 = Abwertung
Faktor 0,8 = Abwertung
45.30 Einzelbaum, Fichte 133 6 0,5 399
45.30 Einzelbaum, Fichte 160 6 0,5 480
45.30 Einzelbaum, Walnuss 160 6 1 960
45.30 Einzelbaum, Hainbuche 114 6 1 684
45.30 Einzelbaum, Hainbuche 115 6 1 690
45.30 Einzelbaum, Hainbuche, 60, 58, 6 1 1.050
mehrstimmig 57
45.30 Einzelbaum, Hainbuche 113 6 1 678
45.30 Einzelbaum, Esche, 130, 130 6 1 1560
mehrstammig
Summe - - - 6.501

Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (FFH-LRT)

Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
nattirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) sind im Untersuchungsraum entlang

des Wangerhaldenbachs zu finden (LUBW 2016).

Der Biotoptyp Gewadsserbegleitender Auwaldstreifen (52.33) entspricht dem prioritiren FFH-

Lebensraumtyp Auenwalder mit Erle, Esche, Weide [91E0*]. Die Bestande entlang des Wangerhaldenbachs
werden von Baum- und Strauchweiden (Salix spec.), Eschen (Fraxinus excelsior) und auch Schwarzerlen

(Alnus  glutinosa)  gebildet. Die naturnahen Bestinde mit ihrer lebensraumtypischen
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Geholzartenzusammensetzung saumen nahezu das gesamte Sudufer entlang des Untersuchungsgebiets

entlang des Wangerhaldenbachs.

Bestand besonders und streng geschiitzter Arten im Sinne des § 7 BNatSchG

Artengruppe Vogel

Der Untersuchungsraum (vgl. Karte 1 saP) wurde im Jahr 2016 zwischen Mitte Marz und Mitte Juni bei fiinf
Kontrollen jeweils vollstindig begangen. Dabei wurden insgesamt 35 Vogelarten erfasst. Davon sind 19
Arten Brut- bzw. Reviervogel, 4 Arten wurden als wertgebende Brut- bzw. Reviervogel eingestuft. 15 Arten
waren lediglich als Nahrungsgdste im Gebiet prasent. Bei ihnen handelt es sich um Arten mit hohen
Raumanspriichen, deren Brutplatze auch in vergleichsweiser groRer Distanz zum Untersuchungsraum

liegen konnen.

Unter den 35 im Untersuchungsraum nachgewiesenen Vogelarten befinden sich 10 wertgebende, d.h.
landes- und/oder bundesweit in ihren Bestinden mindestens riicklaufige bzw. streng geschiitzte Arten.
Hiervon briiten die bundes- und landesweit gefihrdete Art Halsbandschnapper (Ficedula albicollis) und die
bundesweit gefahrdete Art Star (Sturnus vulgaris) sowie die bundes- und landesweit riicklaufigen Arten
Haussperling (Passer domesticus), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) im Umfeld des
Eingriffsbereichs (vgl. Karte 1 saP). Die bundes- und nach noch geltender Rote Liste Baden-Wiirttembergs
landesweit gefiahrdete Mehlschwalbe (Delichon urbicum), die bundes- und landesweit riicklaufige Art
Feldsperling (Passer montanus), die landesweit riicklaufigen Arten Gilitz (Serinus serinus), Dompfaff
(Pyrrhula pyrrhula) und Wacholderdrossel (Turdus pilaris) waren als Nahrungsgaste im Vorhabensbereich
prasent. Die streng geschiitzte Greifvogelart Rotmilan (Milvus milvus) wurde lediglich beim Uberflug
beobachtet. Im direkten Eingriffsbereich sind ein bis zwei Brutpaare der besonders geschiitzten aber
ungefdhrdeten Arten Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Kleiber (Sitta europaea),
Kohlmeise (Parus major), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Rabenkrihe (Corvus corone), Rotkehlchen
(Erithacus rubecula), Singdrossel (Turdus philomelos) und Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) sowie ein
Brutpaar des Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros) in dem tberplanten Gebdude betroffen (Details

vgl. saP).

Artengruppe Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Erhebungen folgende Fledermausarten registriert: Grolles Mausohr
(Myotis myotis), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Muickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus).
Die vierte Art, eine Fledermaus aus der Artengruppe der Bartfledermause (Kleine Bartfledermaus Myotis
mystacinus oder GrolRe Bartfledermaus Myotis brandtii) wurde einmal registriert. Eine Artbestimmung von

Bartfledermausen allein anhand ihrer Rufe ist jedoch nicht moglich.

Dariber hinaus erfolgten Rufaufnahmen, die ebenfalls nicht bis auf die Art bestimmbar, aber dem Myotis-
Rufkomplex 1 (Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus, GroRe Bartfledermaus Myotis brandltii,

Wasserfledermaus Myotis daubentonii, Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii) sicher zuzuordnen sind.
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Rufe, die dem Nyctaloid-Rufkomplex 2 (Groller Abendsegler Nyctalus noctula, Kleiner Abendsegler
Nyctalus leisleri, Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus, Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus)
angehoren, wurden an einem Standpunkt erfasst. Aullerdem kamen Rufaufnahmen aus dem Pipistrelloid-
Rufkomplex 3 (Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus, Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus,

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii) vor.

Die Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet ist im Vorhabensbereich maRig und im tbrigen Bereich
als gering einzustufen. Als Aktivititsschwerpunkt ist die bestehende Leitstruktur entlang des
gewasserbegleitenden Auwaldstreifens am Wangerhaldenbach im Stiden des Vorhabensbereichs zu nennen
(vgl. Karte 2 saP). Hier wurden regelmaRig Transferfliige beobachtet. Abgesehen von wenigen Ausnahmen
erfolgten die tibrigen Rufaufnahmen in Gebdudenihe. In einer Nacht wurden von einem {iber mehrere Tage
auf dem Dachboden des Gberplanten Gebaudes ausgebrachten stationaren Detektor zur Aufnahme von
Fledermausrufen Rufe der Artengruppe der Pipistrelloiden aufgezeichnet. Wahrscheinlich handelt es sich
hierbei um Zwergfledermause. Eine dauerhafte Nutzung des Gebdudes als Quartier, insbesondere als
Wochenstube, liegt nicht vor. Eine sporadische Nutzung als Zwischenquartier kann hingegen nicht
ausgeschlossen werden. Neben dem Gebdude als potentielles Quartier wurden insgesamt neun Baume mit
fledermausrelevanten Hohlen festgestellt, wobei acht davon im gewdsserbegleitenden Auwaldstreifen
liegen. Ein Walnussbaum mit einer potentiell als Quartier geeigneten Hohle befindet sich norddstlich des

tberplanten Gebaudes.

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 i.V.m. § 15 BNatSchG national streng geschiitzt sowie auf

Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet.

Artengruppe Reptilien (Zauneidechse)

Der Verbreitungsschwerpunkt der Zauneidechse (Lacerta agilis) entfallt auf den Norden des
Untersuchungsraumes entlang der Schlierbacher Stralle im Bereich der Boschung. Weitere Nachweise der
Art liegen im unmittelbaren Vorhabensbereich insbesondere im Umfeld des Gaststatten-Gebaudes. Hier
wurde die Art im Bereich des Gartenkomplexes westlich des Gebaudes registriert. Des Weiteren ist die
Zauneidechse (Lacerta agilis) vor allem entlang der Schlierbacher Strake an den siidexponierten Stral’en-
und Wegeboschungen 6stlich des Vorhabensbereichs vereinzelt prasent. Neben der Zauneidechse wurden
auBerdem zwei Individuen der besonders geschiitzten Blindschleiche (Anguis fragilis) ©stlich des
Uberplanten Gebiudes sowie sidlich des Wangerhaldenbachs nachgewiesen (auRerhalb des

Vorhabensbereichs).

Artengruppe Bilche (Haselmaus)

Aufgrund vorhandener Habitatpotentiale wurde gezielt nach der Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
gesucht. Als bewdhrte Methode zur Erfassung der Haselmaus wurden neben der Suche nach Frallspuren
hierzu spezielle Nisthilfen ausgebracht (BRIGHT et al. 2006). Die streng geschlitzte Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) wurden im Zuge der faunistischen Untersuchungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

»,Wangerhaldenbach” nicht nachgewiesen.
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Andere Artengruppen

Fir die Artengruppen der Holzkafer, der Libellen, der Heuschrecken, der Amphibien und der
Schmetterlinge erfolgte am 08.09.2015 eine Ubersichtsbegehung bei der, auRer fiir Amphibien, keine
Habitatpotentiale der einzelnen Arten ermittelt wurden. Der Wangerhaldenbach eignet sich als Habitat-
und Laichgewadsser fur diverse besonders geschiitzter Amphibienarten, insbesondere Vertreter der
Artengruppe der Salamander. In der Lindach (Vorfluter des Wangerhaldenbach) sind Vorkommen sowohl
des streng geschiitzten Edelkrebses (Astacus astacus) als auch des besonders geschiitzten und in Anhang I
der FFH-Richtlinie verzeichneten Steinkrebses (Austropotamobius torrentium) [1093*] nachgewiesen
(mundl. Mittlg. RUHLE 2016). Im Vorhabensbereich wurden zwar keine Flusskrebse nachgewiesen, aufgrund
der Habitatpotentiale im Oberlauf des Wangerhaldenbachs sowie des Westerbachs kann eine Besiedlung

nicht vollstindig ausgeschlossen werden.

4.1.5  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bei der Bewertung des Landschaftsbildes ist zu beachten, dass Landschaft von jedem Menschen individuell
erlebt wird und somit keine Bewertungsmethode abschlieBend vereinheitlicht werden kann (BASTIAN &
SCHREIBER 1999). Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung erfolgt auf Grundlage der
Bewertung des Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck, die durch eine
Erfassung und Bewertung des Landschaftsbilds im Geldande nach den Empfehlungen der LUBW (2005b)
erganzt bzw. bestatigt werden konnte. Im Landschaftsplan wird die Landschaftsbildqualitat fiir den Bereich
aulerhalb der Siedlungsflichen als ,mittel” bewertet (Wertstufe 3). Hier wird als Besonderheit der
Auenbereich mit Grinland und Streuobst und als Defizit die Stérung durch die B 297 genannt. Die Qualitat
des Ortsrandes wird im Bereich der Gastwirtschaft als ,schlecht” bewertet. Zum Wangerhaldenbach hin
wird die Qualitat des Ortsrandes als ,gut” eingestuft. Des Weiteren wird dem stidlichen Teil des Plangebiets
eine hohe  Bedeutung fir die  Erholungsnutzung  zugeschrieben (LANDSCHAFTSPLAN
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM U. TECK 2001). Die Aussagen des Landschaftsplanes konnten durch
die Ergebnisse der Gelandebegehung mit anschliefender Bewertung fiir tberwiegende Teile des

Untersuchungsraumes bestatigt werden.

Gleichwohl ist es aufgrund der morphologischen und strukturellen  Ausprigungen des
Untersuchungsraumes auf der MaRstabsebene der ausfiihrenden Bauleitplanung (Bebauungsplanebene)
erforderlich, das Areal hinsichtlich der Landschaftsbildqualitiat und Erholungsfunktion differenzierter zu
betrachten. Hierbei wurden insgesamt zwei Landschaftsraumeinheiten abgegrenzt (vgl. Karte 3). Den
groften Anteil der Flache nimmt hierbei die Landschaftsraumeinheit 1 ein. Diese wurde hinsichtlich der
Landschaftsbildqualitat und Erholungsfunktion aufgrund der geringen Nattrlichkeit als ,gering” (Wertstufe
2) bewertet. Dieser beinhaltet den Gartenkomplex sowie das bestehend Gebaude und die vorhandene
Stralle. Landschaftsraumeinheit 2 enthilt den gewasserbegleitenden Auwaldstreifen und die angrenzenden

Bereiche. Sie zeichnet sich durch die Naturnihe der standorttypischen Geholze aus, weist jedoch keine der
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Offentlichkeit zugingliche Erholungsinfrastruktur auf. Daher wird hier das Landschaftsbild als ,mittel

(Wertstufe 3) eingestuft. (vgl. Karte 3)

4.1.6  Schutzgut Mensch

Das Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” befindet sich am Ortsrand von
der Stadt Kirchheim u. Teck. Somit stellt dies eine wesentliche Bedeutung fiir die Erholung und somit fiir
das Schutzgut Mensch dar. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Wohnbebauungen und gewerblich
genutzte Anlagen (FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM U. TECK 2012). Weiterhin
wertet die insbesondere im Stden des Areals vorhandenen Nutz- und Ziergirten sowie der angrenzende

Wangerhaldenbach eine Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch auf.

Der KLIMAATLAS REGION STUTTGART (2008) beschreibt den Untersuchungsraum und dessen Umfeld als Ort
mit potentiell hoher Luftbelastung. Der Landschaftsplan (VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM U. TECK
2001) verweist beziiglich der Hangneigung auf eine sehr hohe Bedeutung fiir die Frischluft- bzw.
Kaltluftentstehung. Daten zur aktuellen Larmsituation liegen aus der Umgebungslarmkartierung fur
HauptverkehrsstraBen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(LUBW) vor. Fiir das Plangebiet werden Larmpegel von <50 dB(A) in der Nacht und < 50dB (A) verzeichnet
(LUBW 2007).

4.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege und der archiologischen
Denkmalpflege bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch im Bereich des Grabungsschutzgebiets
"Versteinerungen Holzmaden" (§ 22 DSchG) (schriftl. Mittlg. Frau BETTINE, Regierungsprasidium Stuttgart
2016). Im Falle zufilliger Funde von Kulturdenkmalen bei BaumaBnahmen ist gemadl § 20 DSchG die
zustindige Denkmalbehorde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archiologische Funde
(Steinwerkzeuge, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (z.B. Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sachgiiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natiirliche oder
vom Menschen geschaffene Giiter, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt
von materieller Bedeutung sind (SCHRODTER et al. 2004). In diesem Sinne sind die angrenzenden
Wohnsiedlungen sowie die angrenzenden Verkehrsflachen, insbesondere die Bundesstrale als Sachgut

mittlerer Bedeutung zu betrachten.
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4.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Der Naturhaushalt ist grundsatzlich gekennzeichnet durch Wechselwirkungen der verschiedenen
Schutzgiiter. Beispielsweise haben Boden, Klima und Grundwasser Auswirkung auf die Vegetation und
damit auch auf die anzutreffende Tierwelt (Zoozonosen). Die Vegetation hingegen wirkt sich wiederum auf
den Wasserhaushalt und den Boden aus. Zudem haben auch Klima und Wasserhaushalt Einfluss auf die
Bodengenese. Bei der schutzgutbezogenen Erfassung der Wechselwirkungen kann davon ausgegangen
werden, dass diese bereits im Zuge der Erfassung und Bewertung sowie der Auswirkungsprognose der
einzelnen Schutzgtiter hinreichend berlicksichtigt werden. Eine zusdtzliche Erfassung weiterer Parameter

ist daher fiir die schutzgutbezogene Beschreibung der Wechselwirkungen nicht erforderlich.

4.2 Prognosen der Entwicklung des Umweltzustandes

4.2.1  Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Prognosen (ber die Entwicklung des Umweltzustandes sowie die Eingriffsermittlung erfolgen auf

Grundlage des Bebauungsplanentwurfs ,Wangerhaldenbach” mit dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan

vom 10.05.2019 der Architekten RAICHLE & RAICHLE. Der Eingriffsermittlung im Umweltbericht wird

zugrunde gelegt, dass nach Abschluss der Arbeiten, alle bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen

wieder in ihren vorherigen Zustand gebracht werden.

4.2.1.1 Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben ,Wangerhaldenbach” stellt fiir das Schutzgut Boden einen groRen Eingriff innerhalb
des Plangebiets dar. Die Anlage von Gebauden fiihrt anlagebedingt durch eine flachige Versiegelung zu
einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen der als Griinland genutzten Béden. Im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Wohngebietes sind ebenfalls erhebliche anlagenbedingte Eingriffe
in die natirlichen Bodenfunktionen durch Geliandemodellierungen, Auffiillungen, Teilversiegelungen und
schadliche Bodenverdichtungen in Form irreversibler Gefligeschadigungen durch Verdichtung zu erwarten.
Die Bodenfunktionen innerhalb dieser Bereiche konnen nur noch zu Teilen ihre urspriingliche

Leistungsfahigkeit erfiillen.

Die Boden im Bereich des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens mit dem Klassenzeichen T Il a 2 60/59
bleiben weitgehend unberiihrt, bauzeitlich ist eine Inanspruchnahme unter Vermeidungsmaltnahmen zu
erwarten. Von den mit Wertstufe 2,33 als ,mittel” bewerteten Boden im Bereich des Auwalds werden
bauzeitlich durch die Anlage des Retentionsbeckens 10 m? sowie durch den Uberlauf des

Retentionsbeckens in den Wangerhaldenbach dauerhaft 9 m? iiberpragt.

Zu erheblichen Beeintrachtigungen der intakten Boden mit dem Klassenzeichen (LT 4 AlV) 60/62 AGr fihrt

die Anlage der Wohngebiude mit einer Gesamtfliche von 721 m2. Hierbei finden flichenhafte

Tier- und Landschaftsokologie Dr. Jirgen Deuschle Seite - 27



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach” Umweltbericht

Versiegelungen, Abgrabungen und Bodenverdichtungen statt, die anlagebedingt zu einem vollstindigen
Verlust aller Bodenfunktionen der tiberwiegend als leistungsfahig (Wertstufe 2,83 ,hoch”) bewerteten
Bodenfunktionen fiihrt. Die gepflasterten Flachen, welche die Zufahrt, die Stellpldtze, sowie Hof- und
Wegflachen auf 303 m? umfassen, konnen aufgrund der Fugen in der Funktion ,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf” besser bewertet werden. Ansonsten kommt es auch hier zu einem vollstandigen
Funktionsverlust der Bodenfunktionen. Ein Teil der geplanten Garten- und Griinflichen mit einer Flache
von 1.243 m2 fihrt im Bereich der intakten Béden infolge bau- und anlagebedingter Bodenverdichtungen
und Geldandemodellierung zu Beeintrachtigungen (durchschnittliche Wertstufenminderung von 2,83 auf 1).
Im Bereich des Gewisserbegleitenden Auwaldstreifens resultieren durch das Vorhaben auf 199 m? keine
Veranderungen der Bodenfunktionen mit dem Klassenzeichen (LT 4 AlV) 60/62 AGr. Fir die Errichtung der
Retentionsfliche werden 38 m? bauzeitlich und 280 m2 intakter Boden dauerhaft beansprucht. Die
Retentionsmulde wird mit einem Schotterkorper ausgestattet und anschlieBend mit Oberboden angedeckt.
Unter der Voraussetzung, dass die Flachen mit mindestens 30 cm Oberboden tbergedeckt werden und
dass der bauzeitlich in Anspruch genommene Auwald wieder rekultiviert wird, fiihrt dies im Bereich der
intakten Boden zu einer Wertstufenminderung von ,hoch” auf ,gering” (Wertstufenanderung von 2,8 auf
1). Im mittleren Bereich der Retentionsmulde werden ca. 78 m2 nicht mit Oberboden angedeckt. Die
Herstellung des Kieskorpers mit der damit verbundenen Abgrabung von Boden fiihrt anlagebedingt zu

einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen (Wertstufendanderung 2,8 auf 0).

Auf einer sehr grollen Teilflache (1.092 m?2) der jetzigen lberpragten Boden, die auch kiinftig als Garten-
bzw. Auwald geplant sind, findet kein Eingriff in das Schutzgut Boden statt (vgl. Karte 7). Dies gilt auch fir
einen Bereich (59 m?) der Retentionsfliche, die nach der Herstellung mit mindestens 30 cm Oberboden
angedeckt wird. Im Bereich des Kieskorpers, der nicht angedeckt wird, kommt es auf 13 m? zu einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Bei den bereits tiberpragten Boden kommt es durch die Anlage
von Gebiuden und der Lirmschutzwand auf einer Fliche von 1.185 m? zu einem vollstindigen
(Wertstufenanderung von 1 auf 0) sowie im Bereich gepflasterter Flichen auf 389 m? zu einem nahezu
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen (Wertstufenanderung von 1 auf 0,03). Auch im Bereich der
geplanten Spielpliatze werden die Bodenfunktionen auf 102 m? stark eingeschrinkt (Wertstufeninderung

von 1 auf 0,33).

Insgesamt 1.874 m2 voll- und 25 m2 teilversiegelte Bereiche werden auch zukinftig in gleicher Bauweise
(Wohngebaude, StraBen, Gehwege, Park- und Hofflachen) genutzt. Somit stellt dies keinen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar.

Zukiinftig werden 179 m2 nicht mehr als versiegelte Bereiche (z.B. Stralle) genutzt. Die Planung sieht hier
stattdessen Garten- bzw. Grinflachen vor. Hierbei konnen die Bodenfunktionen im Naturhaushalt bedingt
wiederhergestellt werden. Die durchschnittliche Bewertung der drei Bodenfunktionen wird von ,keine”
(Wertstufe 0) auf ,gering” (Wertstufe 1) eingestuft. Analog zu den voll versiegelten Flachen werden auch

m? teilliberpragte Bereiche entsiegelt. Hierbei profitieren besonders die Bodenfunktion ,Natirliche
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Bodenfruchtbarkeit” und ,Filter- und Puffer fiir Schadstoffe”, da Ton- und Humusmengen sowie der

Wourzelraum erhoht werden.

Bei der Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” ist kein Eingriff zu verzeichnen, da nach
den Hinweisen des MINISTERIUMS fiir UMWELT UND VERKEHR (2005) die Eingriffsregelung fiir diese Funktion
nur fir Boden anzuwenden ist, die aufgrund der Ausprigung der Standorteigenschaften in die

Bewertungsklassen ,hoch” oder ,sehr hoch” eingestuft werden. Dies ist im Vorhabensbereich nicht der Fall.

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage sowie irreversible Gefligeschadigungen durch
Bodenverdichtung sind zu erwarten, konnen jedoch durch entsprechende Mallnahmen zum Bodenschutz
im Bauablauf gezielt vermieden werden. Betriebsbedingt sind Nahr- und Schadstoffeintrage insbesondere
im Bereich der Stralen auf die umliegenden Boéden aufgrund der Ulberwiegend geschlossenen

Vegetationsdecke als nicht erheblich zu betrachten.

Der durch das geplante Vorhaben entstehende Eingriff in das Schutzgut Boden ist in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt (vgl. Tab. 5). Der ermittelte Kompensationsbedarf ohne MinderungsmaRnahmen liegt

demnach bei 7.420 BWE.

Tab.5 Darstellung des Eingriffs fiir die einzelnen Bodenfunktionen (2 = mittel, 1 = gering, 0 = ohne
Bodenfunktion). F = Flaiche, KB = Kompensationsbedarf, BWE = Bodenwerteinheiten, WvE =
Wertstufe vor dem Eingriff WnE = Wertstufe nach dem Eingriff. NB = Bodenfunktion ,Natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, AW = Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, FP =
Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe”.

derzeitige Flache (F) geplante Wertstufe vor Wertstufe nach dem Kompensations-
Nutzung in m?2 Nutzung dem Eingriff Eingriff (WnE) bedarf in BWE
(WvVE) KB = F x (WVE - WnE)
N A F N A F
B W P B W
LT 4 AlV) 60/62
( ) 1.243 Grinflache 3 2 3,5 1 1 1 2.279
Agr
Gewdsser-
(LT 4 AlV) 60/62 199 begleitender 3 9 35 3 9 35 0
Agr Auwald-
streifen
Gewadsser-
begleitender
Auwald-
treif
(LT 4 AlV) 60/62 swetten -
Agr 38 (Rekultivie- 3 2 3,5 1 1 1 70
8 rung nach
Anlage
Retentions-
flache)
LT 4 AlV) 60/62 Wohn-
( ) 721 onn 3 2 [35] o 0 0 2.043
Agr gebdude
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Tab. 5

Bodenfruchtbarkeit, AW =
Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe”.

Darstellung des Eingriffs fiir die einzelnen Bodenfunktionen (2 = mittel, 1 = gering, 0 = ohne
Bodenfunktion). F = Flache, KB = Kompensationsbedarf, BWE = Bodenwerteinheiten, WvE =
Wertstufe vor dem Eingriff WnE = Wertstufe nach dem Eingriff. NB = Bodenfunktion ,Natiirliche
Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

FP =

derzeitige Flache (F) geplante Wertstufe vor Wertstufe nach dem Kompensations-
Nutzung in m2 Nutzung dem Eingriff Eingriff (WnE) bedarf in BWE
(WVE) KB = F x (WVE - WnE)
N A F N A F
B | W B W
Gepflasterte
(LT 4 AIV) 60/62 Einfaht,
Acr 303 Stellplatze, 3 2 3,5 0 0,1 0 848
& Gehwege u.
Hofflachen
LT 4 AlV) 60/62 Retentions-
( ) 280 etentions 3 2 |35 1 1 1 513
Agr flache
Kieskorper
LT 4 AlV) 60/62
( ) 78 Retentions- 3 2 3,5 0 0 0 221
Agr .
flache
Gewdsser-
begleitend
T1la260/59 323 eglertender 31 4 3 | 3 1 3 0
Auwald-
streifen
Gewdsser-
begleitender
Auwald-
streifen
Tlla260/59 10 (Rekultivie- 3 1 3 1 1 1 13
rung nach
Anlage
retentions-
flache)
Retenti -
T1la260/59 9 clentions 3| 1 3| 1 1 1 12
flache
Il iegelt
Vol Versiegette 179 | Griinfliche ol o | o | 1 1 1 179
Flachen
Il iegelt
Vo'l VEISIEgElie 894  |Gebiude ol of o] o 0 0 0
Flachen
| iegel a hutz-
vc?'l versiegelte 9 Larmschutz 0 0 0 0 0 0 0
Flachen wand
Gepflasterte
voll versiegelte Einfahrt,
s 8 971 | Stellplitze, ol o | o | o o 0 -32
Flachen
Gehwege u.
Hofflachen
teilversiegelte
. 27 Garten 0 1 0 1 1 1 -18
Flachen
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Tab. 5

Bodenfruchtbarkeit, AW =
Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe”.

Darstellung des Eingriffs fiir die einzelnen Bodenfunktionen (2 = mittel, 1 = gering, 0 = ohne
Bodenfunktion). F = Flache, KB = Kompensationsbedarf, BWE = Bodenwerteinheiten, WvE =
Wertstufe vor dem Eingriff WnE = Wertstufe nach dem Eingriff. NB = Bodenfunktion ,Natiirliche
Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf“, FP

derzeitige Flache (F) geplante Wertstufe vor Wertstufe nach dem Kompensations-
Nutzung in m2 Nutzung dem Eingriff Eingriff (WnE) bedarf in BWE
(WVE) KB = F x (WVE - WnE)
N A F N A
B W B W
Gepflasterte
teilversiegelte Finfahrt,
1versies 25 |Sstellplitze, o | 1 o | o | o1 8
Flachen
Gehwege u.
Hofflachen
Uberpragte 1.019 | Griinflache 1| 1 1 1 1 0
Boden (Garten) ’
Gewdsser-
Giberpragte begleitender
73 1 1 1 1 1 0
Boden (Garten) Auwald-
streifen
iberpragte Retentions-
59 1 1 1 1 1 0
Boden (Garten) flache
iberprigte Kieskorper
berbrag 13 |Retentions- 1] 1 1| o 0 13
Boden (Garten) .
flache
iberpragte 992 | Gebiude 1] 1 1| o 0 992
Boden (Garten)
iberpragte 193 Larmschutz- : : 1 0 0 193
Boden (Garten) wand
(iberpragte 102 |Spielplatz 1] 1 1| o 1 68
Boden (Garten) pieip
Gepflasterte
tiberpragte Einfahrt,
Derprag 389 | Stellplitze, 1| 1 1 o | o1 376
Boden (Garten)
Gehwege u.
Hofflachen
Summe 8.149 - - - - - - 7.420

4.2.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Die im Zuge des Entwasserungskonzepts vorgesehene Einleitung in den Wangerhaldenbach soll nach
Vorgabe der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Esslingen maximal 1,5 I/s, ha betragen. Durch den
verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers in den Wangerhaldenbach kann eine zusitzliche,

betriebsbedingt induzierte, hydraulische Uberlastung der Gewasser und damit eine Beeintrichtigung des
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okomorphologischen Zustandes des Gewdssers auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nach derzeitigem Kenntnisstand hinreichend ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der
Gewdsserfauna (insbesondere Makrozoobenthos) durch zusatzliche hydraulische Stresswirkungen bei

Starkregenereignissen ist demnach ebenfalls nicht zu erwarten.

Der bestehende gewasserbegleitende Auwaldstreifen entlang des Wangerhaldenbachs bleibt als solcher
groltenteils erhalten und soll in dieser Form auch weiterhin bestehen. Baubedingt ist zur Herstellung der
Einleitungsstellen ein temporarer Eingriff in den Wangerhaldenbach und in dessen Umfeld zu erwarten. Die
Arbeitsraume zur Herstellung des Retentionsbeckens sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken
und die Einleitungsstellen moglichst naturnah in das Gewasserufer einzubinden. Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist der Ausgangszustand vor der BaumaBnahme wiederherzustellen. Betriebs- oder
anlagebedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Gewassers und dessen unmittelbarem Gewdsserumfeld

kénnen jedoch ausgeschlossen werden.

Grundwasser

Die geplanten Wohn- und Verkehrsflichen (einschl. Stellplitze und Larmschutzwand) und die damit
verbundene Neuversiegelung fiihrt anlagebedingt zu einem vollstindigen Verlust der Funktionsfihigkeit
des Teilschutzgutes Grundwasser (Durchlassigkeit der Deckschichten bzw. Grundwasserneubildung und -
dargebot). Hierbei kommt es im Bereich der Terrassen und Garagen der Kettenhduser sowie im Kiesktrper
des Retentionsbeckens auf einer Fliche von 254 m? zu einer Wertstufendnderung des Teilschutzgutes von
,hoch” (Wertstufe 4) auf ,sehr gering” (Wertstufe 1). Dies entspricht einem Kompensationsbedarf von
0,0762 haWE. Im noérdlichen Bereich wird durch das Vorhaben auf 2.537 m? die Bewertung von ,gering”
(Wertstufe 2) auf ,sehr gering” (Wertstufe 1) herabgestuft, woraus ein weiterer Kompensationsbedarf von
0,2537 haWE resultiert. Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser liegt demnach insgesamt bei 0,3299
haWE. Bei der geplanten gepflasterten Strake sowie den Hofflichen und Stellplitzen (insgesamt 1.812 m?)
wird von einem Fugenanteil von 10 % ausgegangen. Im Bereich der Fugen kann das Wasser zum Teil
versickern und damit fiir die Grundwasserneubildung und -dargebot nutzbar gemacht werden. Auch auf
den geplanten Spielplitzen ist auf einer Fliche von 102 m? von einer Versickerung von etwa 50 % der
Niederschlagsmenge auszugehen. Hieraus resultiert ein verminderter Kompensationsbedarf von 0,0181
haWE bzw. 0,0051 haWE. Durch das Vorhaben wird weiterhin eine Fliche von 206 m? entsiegelt.
Hierdurch wird der Kompensationsbedarf um weitere 0,0206 haWE reduziert. Zudem ist eine
Retentionsflaiche mit 438 m2 geplant, die das Niederschlagswasser, das innerhalb der Bebauung auftritt zum
groften Teil natirlich versickern lasst, wodurch sich der Kompensationsbedarf um weiteren 0,0438 haWE
verringert. Die Bereiche der geplanten nichtiiberbauten Grundstiicksflachen und der Freiflichen stellen
keine Eingriffe in das Teilschutzgut dar. Demnach liegt der Kompensationsbedarf fiir das Teilschutzgut

Grundwasser bei 0,2423 haWE.

Baubedingt sind aufgrund der geringen Funktionsfihigkeit des Teilschutzguts keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers zu erwarten. Durch Abgrabung und Versiegelung wird jedoch
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die natirliche Filter- und Pufferfunktion des Bodens reduziert. Vor diesem Hintergrund ist ein Austreten von
wassergefdhrdenden Stoffen zu vermeiden. Betriebsbedingt sind keine erheblichen Nahr- und
Schadstoffeintrage auf das Teilschutzgut zu erwarten. Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans

hinausgehende Beeintrachtigungen des Schutzguts bestehen nicht.

Erfordernis wasserrechtlicher Genehmigungen

Die geplante Einleitung von unbelasteten Niederschlagswasser von Dachflachen in den Wangerhaldenbach
stellt eine Benutzung von Gewadssern dar, fiir die am 09.06.2017 eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8

Abs. 1 und § 9 WHG erteilt wurde.

4.2.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Die geplanten Wohn- und Verkehrsflachen (einschl. Stellpldtze und Larmschutzwand) und die damit
verbundene Neuversiegelung fihrt anlagebedingt zu einem vollstandigen Verlust des hinsichtlich seiner
Funktionsfahigkeit (bioklimatische und lufthygienische Entlastung) als ,hoch” (Wertstufe 4) eingestuften
Schutzguts Klima/Luft. Hierbei werden 2.585 m2 der klimaaktiven Wiesen- und Gartenflachen (thermische
Entlastung) in Anspruch genommen. Dies fiihrt zu einem kompletten Verlust der Funktionsfahigkeit, womit
eine Wertstufenanderung von Wertstufe 4 (,hoch”) auf Wertstufe 1 (,sehr gering”) verbunden ist. Der

ermittelte Kompensationsbedarf belauft sich demnach fiir das Schutzgut Klima/Luft auf 0,7755 haWE.

Die groRflachigen Geholzstrukturen entlang des Wangerhaldenbachs sind von der Planung kaum betroffen
und bleiben damit auch weiterhin als wichtige bioklimatische und lufthygienische Entlastungsstrukturen
erhalten. Ferner ist der Abstand zwischen Geholz und Bebauung ausreichend, sodass die Funktion als

Kaltluftsammel- und Produktionsgebiet erhalten bleibt.

Bei einer Versiegelung von 10 % ist nach der STADTEBAULICHEN KLIMAFIBEL (2008) von einer Erhchung der
Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 1° C auszugehen. In Anbetracht des Verlustes der klimaaktiven
Flachen, die zu einer thermischen Entlastung beitragen, ist in Verbindung mit den Klimaprognosen fiir den
Wangerhaldenbach insgesamt mit einer thermischen Zusatzbelastung zu rechnen. Eine Aussage dariiber, in
welchem MaRe die anlagebedingten Auswirkungen (Vollversiegelung bzw. Verlust klimaaktiver Flachen)
diesen Effekt verstarken ist aufgrund der Komplexitat der verschiedenen Wirkfaktoren nicht statthaft. Zur
Herstellung der Wohnhauser und ErschlieBungsflachen ist der Einsatz groBerer Baumaschinen (Bagger,
LKW etc.) erforderlich, mit den damit verbundenen iblichen Emissionen von Luftschadstoffen und Lirm
wahrend der Bauzeit. Diese sind jedoch nicht als erheblich einzustufen. Betriebsbedingt ist durch
zusétzlichen Kfz-Verkehr und Hausbrand von erhohten Emissionen in Form von Luftschadstoffen

auszugehen.

4.2.1.4 Schutzgut Arten und Biotope

Das geplante Bauvorhaben fiihrt im Bereich der vorgesehenen Wohn- und Verkehrsnutzung sowie der

Larmschutzwand anlagebedingt zu einem vollstindigen Verlust der Biotopstrukturen. Hierbei handelt es
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sich auf 2.560 m2 um mittelwertige Biotoptypen wie die Fettwiesen mittlerer Standorte im Norden und
Stiden des Areals und Gebiische im Bereich des Bestandsgartens. Im Bereich der nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen ist langfristig nur ein Teilverlust der Biotopstrukturen zu erwarten, da hier zu Teilen

ebenfalls Gartenflichen entstehen sollen.

Fir die Anlage der Retentionsfliche im Siiden des Gebiets und den dafiir benétigten Notiberlauf muss
baubedingt in den hochwertigen Biotoptyp gewadsserbegleitender Auwaldstreifen eingegriffen werden
(Flache 95 m?2). Hiervon konnen nach dem Bau 48 m2 mit standortstypischer Auwaldvegetation wieder
rekultiviert werden. Dartiber hinaus wird innerhalb des Vorhabensbereichs im 6stlichen Abschnitt des

Wangerhaldenbachs ein gewisserbegleitender Auwald auf einer Fliche von 45 m? neu entwickelt.

Ebenfalls anlagebedingt missen einige Einzelbaume gerodet werden insbesondere im Bereich der
geplanten Wohnbebauung. Hierbei handelt es sich um zwei Fichten (Picea abies), vier Hainbuchen
(Carpinus betulus) und einen Walnussbaum (Juglans regia). Nur an der Siidflanke des Eingriffsgebiets kann
eine Esche (Fraxinus excelsior) erhalten werden, die jedoch Bestandteil des neuzupflanzenden Auwalds ist

und somit nicht mehr als Einzelbaum gewertet wird.

Bau- und betriebsbedingt sind Wirkungen durch Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen, sowohl zeitlich
begrenzt wihrend der Bauphase, als auch dauerhaft durch eine Zunahme insbesondere des PKW-Verkehrs
sowie durch Heizungen induzierte Emissionen zu erwarten. Eine baubedingte Inanspruchnahme von
Freiflachen auBerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans ist auf keinen Teilflachen

erforderlich.

Insgesamt sind durch den Bebauungsplan Wangerhaldenbach 2.171 m? ,sehr geringwertige” (Wertstufe 1)
und 1.463 m2 ,geringwertige” (Wertstufe 2) Biotoptypen betroffen. ,Mittelwertige” Biotoptypen (Wertstufe
3) werden auf einer Gesamtfliche von 3.870 m? tangiert. Das Vorhaben integriert auf einer Gesamtfliche
von 645 m? einen ,hochwertigen” (Wertstufe 4) Biotoptyp, der anlagebedingt mit 47 m2 in Anspruch
genommen wird. In der nachfolgenden Tabelle (Tab. 6) sind die Anteile der geplanten Flachennutzungen
mit ihrem jeweiligen Biotopwert zusammengefasst. Der Planwert fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans betrdgt 51.901 Biotoppunkte, der Bestandswert hingegen 85.321 Biotoppunkte (vgl. Tab.
3 und Tab. 4). Der ermittelte Kompensationsbedarf errechnet sich aus der Differenz von Bestands- und
Planungswert und betrigt fiir das Schutzgut Arten und Biotope 33.420 Biotopwertpunkte. Uber den
Geltungsbereich des Bebauungsplans hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten

und Biotope bestehen nicht.
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Tab. 6  Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Arten und Biotope.

Flachennutzung Flache (m?) Planungswert Bilanzwert
Fettwiese mittlerer Standorte 1.064 13 13.832
Gewdsserbegleitender Auwaldstreifen 598 28 16.744
Gewdsserbegleitender Auwaldstreifen (Neuentwicklung) 45 23 1.035
Gepflasterte StralBe oder Platz 1.812 1 1.812
Von Bauwerken bestandene Flache 2.230 1 2.230
Spielplatz 102 2 204
Ziergarten 1.860 6 11.160
Versickerungsmulde 348 13 4.524
Kiesige Aufschiittung 90 4 360
Summe 8.149 - 51.901

Betroffenheit von nach § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen

Durch die Planung wird das nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Wangerhaldenbach” (Biotop-Nr.
173221161558) auf einer Flache von lberschlagig 47 m2 anlagebedingt wihrend der Bauphase des
Retentionsbeckens  beeintrachtigt.  Hieraus resultieren jedoch keine dauerhaft verdnderten
Standortbedingungen im Bereich des Auwalds. Fir die Herstellung des Notiiberlaufs fir
Niederschlagswasser ist baubedingt eine Inanspruchnahme von insgesamt etwa 48 m2 erforderlich.
Bauzeitlich in Anspruch genommene Flichen werden wieder mit standortstypischer Auwaldvegetation
rekultiviert. Der dauerhafte Verlust wird durch die Neuentwicklung eines Auwalds durch eine gezielte

Forderung standorttypischer Arten 6stlich des bestehenden Auwaldstreifens kompensiert.

Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im Rahmen der BaummaBname der geplanten Kompensationsmalnahme wird punktuell in das
Vogelschutzgebiet (Nr.7323-441) ,Vorland der Mittleren Schwabischen Alb eingegriffen. Bauzeitlich in
Anspruch genommene Flachen werden wieder rekultiviert Anlagebedingt sind keine ehrblichen
Beeintrachtigungen in Natura 2000 Gebiete zu erwarten. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Esslingen (Herr DR. BAUER) ist keine Natura 2000-Vorpriifung

erforderlich.

Betroffenheit von Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (FFH-LRT)

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ist durch das Vorhaben baubedingt eine Schddigung (95 m2) des
Lebensraumtyps Auwdlder mit Erle, Esche und Weide [91E0*] im Sinne des Umweltschadensgesetztes
(USchadG) zu erwarten. Anlagebedingt liegt der Eingriff bei etwa 47 m2. Hieraus resultieren jedoch keine
veranderten Standortbedingungen im Bereich des Auwaldes. Bauzeitlich in Anspruch genommene Flachen

werden wieder mit standortstypischer Auwaldvegetation rekultiviert. Der dauerhafte Verlust wird durch die
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Neuentwicklung eines Auwalds durch eine gezielte Forderung standorttypischer Arten ostlich des

bestehenden Auwaldstreifens kompensiert.

Betroffenheit von besonders und streng geschiitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG

Artengruppe Vogel

Durch das Vorhaben konnen Verluste von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie von Nahrungshabitaten
europaisch geschiitzter Vogelarten eintreten. Dabei handelt es sich im unmittelbaren Vorhabensbereich um
weit verbreitete, ubiquitire oder anspruchsarme und stérungsunempfindliche Brutvogelarten (vgl.
Kap.4.1.4), deren Bestand landesweit weder riicklaufig noch gefihrdet ist und deren Lebensraume
grundsdtzlich ersetzbar sind. Bei ihnen kann eine gute regionale Vernetzung ihrer Vorkommen
vorausgesetzt werden. Trotz moglicher ortlicher Beeintrachtigungen und Stérungen ist daher sichergestellt,
dass sich der Erhaltungszustand ihrer Lokalpopulation nicht verschlechtert und die kontinuierliche

Okologische Funktion ihrer Lebensstitten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Brutstdtten von Arten mit besonders artenschutzrechtlicher Bedeutung befinden sich in ausreichender
Entfernung zum Vorhabensbereich, obwohl Habitatpotentiale beispielsweise in Form des tberplanten
Gebaudes oder innerhalb des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens vorhanden sind. Es handelt sich dabei
tberwiegend um bestandsriicklaufige Arten der Vorwarnliste, die derzeit nicht gefihrdet sind. Sie
tberfliegen den Vorhabensbereich vornehmlich, in geringem MaRe wird dieser auch zur Nahrungssuche
genutzt. Auch fiir diese Arten sind landesweit noch eine weite Verbreitung und eine gute Vernetzung ihrer
Vorkommen anzunehmen. Dennoch sind entfallende Nistmoglichkeiten, die regelmaRig genutzt werden

koénnen im Vorhabensbereich, im Rahmen von CEF-Malknahmen zu kompensieren (Details vgl. saP).

Artengruppe Fledermause

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einem Verlust von zwei moéglichen Fortpflanzungs- und Ruhestitten von
Fledermdusen (Baumhohle im Walnussbaum, tberplantes Gebdude). Konkrete Hinweise fiir Quartiere
liegen jedoch nicht vor, eine Nutzung des Gebadudes als Zwischenquartier lasst sich jedoch nicht
ausschlieBen. Der Verlust der beiden moglichen Quartiere wird im Rahmen von CEF-MaBnahmen
kompensiert. Leitstrukturen fiir Fledermause sind von dem Vorhaben nicht betroffen, die Bedeutung des
Vorhabensbereichs als Nahrungshabitat ist aufgrund seiner geringen GroRe fiir alle nachgewiesenen Arten

als eher gering einzustufen (Details vgl. saP).

Zauneidechse

Die Realisierung des geplanten Bebauungsplans fihrt zur Inanspruchnahme von Lebensraumen der streng
geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) entlang der Schlierbacher Stralle (insbesondere im Bereich der
Boschung. Insgesamt sind 1.000 m2 Habitatfliche der Zauneidechse betroffen. Hieraus resultieren
umfangreiche Malnahmen zum Schutz der Zauneidechse. Der Verlust dieser Flachen wird im Rahmen von

FCS-MaBnahmen kompensiert. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts
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Esslingen ist flr die Realisierung des Vorhabens eine artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung von

den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich (Details vgl. saP).

4.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Realisierung des geplanten Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” fiihrt zu einer anlagebedingten
Flacheninanspruchnahme von etwa 4.601 m2 (davon Neuversiegelung 2.585 m?2) in Landschaftsraumeinheit
1, die hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit in Bezug auf die Landschaftsasthetik und Erholungsfunktion als
,gering” (Wertstufe 2) bewertetet wird (vgl. Karte 3). Der Eingriff ist fiir das Schutzgut jedoch aufgrund der
geringen Wertigkeit nicht erheblich, da sich das neue Wohngebiet in die vorhandene Bebauung
(Billardgaststitte und Wohnbebauung) integriert. Somit kommt es durch den Eingriff zu keiner weiteren

Abwertung.

Anlage- und baubedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des gewasserbegleitenden
Auwaldstreifens (Landschaftsraumeinheit 2) zu erwarten. Die Flacheninanspruchnahme fiir die Anlage der
Retentionsmulde wird auf das notwendige MindestmaR beschrinkt und Beeintrachtigungen durch eine

fachgerechte Rekultivierung und naturnahe Gestaltung der Einleitungsstelle minimiert.

4.2.1.6 Schutzgut Mensch

Von Bedeutung aus Sicht des Larmschutzes ist fiir das Vorhaben die Wohnsituation innerhalb des
Vorhabens. Laut Begriindung zum Bebauungsplan sind die LarmschutzmaRnahmen entsprechend denen
eines Allgemeinen Wohngebiets durchzufiihren. Die DIN 18005 (1998) sieht hierfiir Grenzwerte von
55 dB(A) tags und 40/45 dB(A) nachts vor (BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO FUR WASSER-, FEUCHTE-,

SCHALLSCHUTZ UND AKUSTIK 2019).

Bei der Schalltechnischen Untersuchung (BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO FUR WASSER-, FEUCHTE-,
SCHALLSCHUTZ UND AKUSTIK 2019) werden die Schallimmissionen des Strallenverkehrs auf der B297, der
angrenzenden Gewerbebetriebe sowie der Fahrbewegungen innerhalb des Bebauungsplangebiets
beriicksichtigt. Bei der Berechnung der Schallimmissionen wird eine 4 m hohe schallabsorbierende
Larmschutzwand entlang der Schlierbacher StraRe (B297) mit einbezogen. Die Beurteilungspegel durch die
B297 erreichen je nach Gebaudefassade 43 - 66 dB(A) tags und 36 bis 59 dB(A) nachts. Demnach werden
die schalltechnischen Orientierungswerte an der Nordfassade der Mehrfamilinhauser und der Kettenhauser
7 und 8 um bis zu 19 dB(A) uberschritten. Bei der Zufahrt zum Gebiet ergeben die Berechnungen
Immissionswerte von 52 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts. Somit wird der Immissionsrichtwert nachts um 3
dB(A) Gberschritten. Am westlich gelegenen Nachbarhaus hingegen werden die Grenzwerte eingehalten.
Bei den umliegenden Gewerbebetrieben werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete
bezogen auf die einzelnen Betriebe eingehalten. Bei einer Betrachtung der Gesamtlarmbelastung durch alle
angrenzenden Gewerbebetriebe wird Haus 1 der schalltechnische Orientierungswert tags um 0,1 dB(A)

tiberschritten.

Tier- und Landschaftsokologie Dr. Jirgen Deuschle Seite - 37



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach” Umweltbericht

Ungeachtet der Errichtung einer Larmschutzwand werden somit Grenzwertiiberschreitungen an einzelnen
Gebaudefassaden verbleiben. Diesen verbleibenden Uberschreitungen wird durch die Ausbildung von
AuBenbauteilen an schutzbediirftigen Wohnraumen begegnet, um einen ausreichenden Schallschutz zu

gewahrleisten (BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO FUR WASSER-, FEUCHTE-, SCHALLSCHUTZ UND AKUSTIK 2019).

Durch die geplante Neubebauung resultieren keine Beeintrachtigungen fiir westlich und nérdlich

benachbarte Wohngebiete.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege und der archiologischen
Denkmalpflege bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch im Bereich des Grabungsschutzgebietes
"Versteinerungen Holzmaden" (§ 22 DSchG) (schriftl. Mittlg. Frau BETTINE, STUTTGART 2016). Im Falle
zufélliger Funde von Kulturdenkmalen bei BaumaBBnahmen wird auf die einschlagigen Bestimmungen des

§ 20 DSchG hingewiesen.
Weitere Sachgiiter im Sinne dieses Schutzgutes sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Vorhabensbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter auBerhalb des Geltungsbereichs

des geplanten Bebauungsplans bestehen nicht.

4.2.1.8 Wechselwirkungen

Das geplante Vorhaben fiihrt zu keinen zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die bei der schutzgutbezogenen Wirkungsbetrachtung

nicht berticksichtigt sind.

4.2.2  Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung unterbleiben die beschriebenen Eingriffe in den Naturhaushalt. Die

Nutzung des Gastronomiegebaudes (Billardzentrum) sowie der Hausgartenflichen wiirde auch zukiinftig

fortbestehen.

4.2.3 Abfille, Abwasser, Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien
Abfalle

Das Landesabfallgesetz von 14. Oktober 2008, besagt, dass anfallende Siedlungsabfille der 6ffentlichen
Hausmiillabfuhr zu tiberlassen sind. Nicht verwertbare Abfille (Restmiill) sind grundsatzlich dem Landkreis
Esslingen zur vorschriftsmaBigen Beseitigung zuzufiithren. Hierzu ist nach der Abfallwirtschaftsatzung des

Landkreis Esslingen, die Anzahl der zugelassenen Abfallbehilter beim 6ffentlich-rechtlichen
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Entsorgungstrager anzumelden. Die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Esslingen schreibt in
Anlehnung an das Kreislaufwirtschaftsgesetz verpflichtend vor, dass Bioabfdlle nicht tiber die Restmiilltonne
entsorgt werden dirfen, sondern tiber die Biotonne eingesammelt werden. Ebenso werden Behalter zur
Sammlung von Papier, Pappe und Kartonagen sowie zur Riickgabe von ,Verkaufsverpackungen”
(Leichtstoffverpackungen mit und ohne Griinem Punkt) aus Metall, Kunststoff und Verbundmaterial durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises bzw. seiner Vertragspartner angeboten (http://www.awb-

es.de).

Abwasser

Die Gesamtentwasserung der geplanten Wohnbebauung ,Wangerhaldenbach” erfolgt im Trennsystem. Das
anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen soll tiber offene Graben in eine Retentionsmulde gefiihrt
und dort versickert werden. Zudem werden die Dachflachen begriint, wodurch ein Teil der Regenspende
vor Ort verdunsten kann. Zudem bewirkt die Dachbegriinung eine Wasserriickhaltung durch verztgerten
Abfluss. Das auf der Stralle anfallende Schmutzwasser sowie die hauslichen Schmutzfrachten werden tiber
ein Trennsystem tber die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet. Die Abwasser werden dem Gruppenklarwerk

+Wendlingen” zugefiihrt.

Energieeffizienz
Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmall von Wohnsiedlungen zu beschranken. Die

Verwendung energieeffizienter Beleuchtung (z.B. LED- Leuchtmittel) wird empfohlen.

Am 1. Mai 2014 ist die Novellierung der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) in Kraft getreten, wonach
ab dem 1. Januar 2016 fiir den Neubau von Gebduden neue Richtwerte fiir den Jahresprimarenergiebedarf,
fir den maximal zuldssigen Wdarmedurchgangskoeffizienten oder die Qualitait der Gebadude-

Warmedammung sowie fiir den Primarenergiefaktor von Strom gelten.

Nutzung erneuerbarer Energien

Beziiglich der Nutzung von Solarenergie weist der Solaratlas der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz fir das Wohngebiet ,Wangerhaldenbach” eine mittlere jdhrliche Sonneneinstrahlung von
1.198 kWh/m2 aus (LUBW 2015). Zur Nutzung oberflichennaher Geothermie liegen derzeit noch keine
Potentialuntersuchungen vor. Fiir weitere Informationen steht der Klimaschutzbeauftragte der Stadt

Kirchheim unter Teck zur Verfligung.

4.2.4 Schonender Umgang mit Grund und Boden, Landwirtschaft, Wald und fiir
Wohnzwecke genutzter Flachen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei

sind zur Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fir bauliche Nutzungen die

Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,

Nachverdichtung und andere Malknahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
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auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte

Flachen sollen nur im notwendigen Umfang anderwartig genutzt werden.

Landwirtschaft

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” sind hinsichtlich der fir die
Landwirtschaft primar bedeutenden Bodenfunktion ,Natiirlichen Bodenfruchtbarkeit” hochwertige Boden
vorhanden. Im Rahmen der landwirtschaftlichen Klassifizierung der landwirtschaftlichen Nutzflachen

werden Flachen folgendermalen eingestuft:
Vorrangflache Stufe | Acker-/Griinlandzahl > =60
Vorrangflache Stufe Il Acker-/Griinlandzahl > =60 mit Hangneigung >12 — 21 % oder
Acker-/Griinlandzahl 35 — 59 mit geringer Hangneigung
Grenzflache Acker-/Griinlandzahl 25 - 34 oder
Boden mit Hangneigung >21 - 35%
Untergrenzflache Acker-/Griinlandzahl < = 24 oder

Boden mit Hangneigung > 35%

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” sind demnach 2.861 m2 der
Vorrangflache Stufe | und 342 m2 der Vorrangflache Stufe Il zuzuordnen. Die Fliache der Vorrangfliche
Stufe | besteht aus einer Fettwiese. Fettwiesen sind Bestandteil von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Auf der Flache der Vorrangstufe Il befindet sich ein Auwaldstreifen. Die Flachen der Vorrangstufe | und I
werden derzeit nicht bzw. nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern dienen als Garten bzw.
bachbegleitende Vegetation. Somit sind die Belange der Landwirtschaft nicht betroffen (vgl. Karte 7). Der
naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt planintern ohne die Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlich
genutzter Flachen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Esslingen
konnen die fiir die Umsetzung des Vorhabens zwingend erforderlichen Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen
planintern nicht realisiert werden. Diese wurden so hergestellt, dass die bestehende Nutzung als

Pferdeweide weiterhin moglich ist.

Wald

Bei den mit Geholzen (Baume und Straucher) bestandenen Flachen im Vorhabensbereich handelt es sich
um in eine Gartenanlage mit Hecken, Obst- und Ziergeholzen, Einzelbaumen, sowie einem

,Gewasserbegleitende Auwaldstreifen” entlang des Wangerhaldenbachs (vgl. Karte 1).

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” sind keine Walder nach

§ 2 LWaldG vorhanden. Die Belange der Forstwirtschaft sind nicht betroffen.
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Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wangerhaldenbach” wird kein Gebaude fir
Wohnzwecke genutzt. In direkter Nachbarschaft befindet sich in Richtung Osten ein Mehrfamilienhaus mit
vier Wohneinheiten. Die Planung sieht vor zusdtzlich 11 weitere Gebdude zu errichten, davon drei
Mehrfamilien- und acht Kettenhduser mit Garagen. Im Bebauungsplan ist die Errichtung einer
Larmschutzwand an der Schlierbacher StraRe vorgesehen, sodass die Wohnnutzung nicht beeintrachtigt

wird.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Eingriffe diirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
erforderlich beeintrachtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist daher anzustreben, dass nicht nur
erhebliche, sondern alle, also auch geringfiigige Beeintrachtigungen durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Laut § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, bzw. so gering wie moglich zu halten.
Erhebliche unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Kompensationsmallnahmen

auszugleichen.

Grundsatzlich ist bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sorgsam auf die Einhaltung der anerkannten Regeln
der Technik zu achten, damit Beeintrachtigungen von Boden, Wasser und Vegetationsbestianden vermieden

werden.

5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Um die Umsetzung der Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
zu gewdhrleisten, wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Es ist anzuraten die in Kapitel 5.1.1
genannten Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung schadlicher Bodenveranderungen im
Bebauungsplan verbindlich festzusetzen. Die nachfolgenden Malnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen des Schutzguts
Arten und Biotope (vgl. Kap.5.1.2) werden durch den Vorhabentrager auf privaten Grundstiicken umgesetzt.
Die Malknahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Teilschutzgiter Oberflichengewasser und
Grundwasser (vgl. Kap.5.1.3), die MaBnahmen zur Vermeidung von schadlichen klimatischen
Beeintrachtigungen (vgl. Kap.5.1.4) sowie die Mallnahmen zum Schutz vor Liarm werden durch den

Vorhabentrager im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens umgesetzt (Details siehe Kap.5.1.5).

5.1.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung schadlicher
Bodenveranderungen
- MaBnahme 5: Uberdeckung baulicher Anlagen im Bereich der Tiefgarage mit einer Michtigkeit von

tiber 50 cm und einer anschlieBenden Gartennutzung (453 m?).

- MaBnahme 6: Extensive Dachbegriinung auf Flachddchern (1.151 m2). Die Substratmachtigkeit betragt

mindestens 10 cm unter anteiliger Verwendung von Boden.

- In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Empfohlen wird hierzu gemal DIN

18300 den gesamten Oberboden flachig abzuschieben und in geeigneten Depots getrennt vom
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Unterboden zu lagern und nach Maoglichkeit einer Verwendung innerhalb oder auBerhalb des
Planbereichs zuzufiihren. Wihrend der Bauphase sind Schadstoffeintrage, Verdichtungen oder sonstige
Beeintrachtigungen des Oberbodens zu vermeiden. Im BaustellenerschlieBungsplan sollten friihzeitig

Malnahmen zum Bodenmanagement und -schutz getroffen werden.

- Aufgrund der stellenweise im Untersuchungsraum vorherrschenden hohen Feinbodenanteile
(Bodenarten Ton und lehmiger Ton) wird in besonderem MaBe auf die hohe
Verdichtungsempfindlichkeit der Boden hingewiesen. Die Bearbeitungsgrenzen sollten stets
eingehalten werden, um schadliche, irreversible Verianderungen der Gefiigestruktur durch

Bodenverdichtungen zu vermeiden.

- Aufschittungen sind nur aus fir den Grundwasserschutz unbedenklichem Material zuldssig. Bei
Verwendung von Recyclingmaterial ist die Unbedenklichkeit der Stoffe nachzuweisen. Ggf. sind
Dichtungsschichten  gegen  Stoffeintrage in  den  Grundwasserkérper —einzubauen. Bei
Bodenaufschittungen, sind eine mindestens 15 cm machtige durchwurzelbare Bodenschicht und
humoser Oberboden aufzutragen. Beim Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den

Boden sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i. V. m. DIN 19731 zu beachten.

- Bereiche zur Herstellung von Vegetationsflichen sind wdhrend der Bauphase vor schadlichen
Bodenveranderungen (insbesondere Bodenverdichtung) zu schiitzen und entsprechend zu

kennzeichnen (Abgrenzung von Tabuflachen).

- Die vollstandige Versiegelung von Fldachen ist auf das fur den jeweiligen Betriebszweck erforderliche
Mindestmall zu begrenzen. Die Gehwege, Zuwegungen sowie die Park- und Hofflichen sind in

wasserdurchldssiger Bauweise zu gestalten.

5.1.2  MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote gem.
§ 44 BNatSchG sowie Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Biotope
- In den Geholzen im Plangebiet konnen Nester von Vogeln vorhanden sein. Der Walnussbaum im
nordlichen Bereich des Vorhabens weist zudem Baumhdohlen auf, die von Fledermausen als Quartier
genutzt werden kénnen. Um Individuenverluste bei Brutvogeln bzw. Fledermdusen zu vermeiden,
dirfen Geholzrodungen in Verbindung mit § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum
zwischen dem 1.10. und 28.02. und damit nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln bzw. der

Hauptaktivitatszeit von Fledermausen durchgefiihrt werden (Details vgl. saP).

- Die Baumhohlen im Vorhabensbereich sind unmittelbar vor der Fallung der Hohlenbaume auf die

Prasenz von Fledermausen zu priifen und dann fachgerecht zu verschlieRen (Details vgl. saP).

- Um Verletzungen und Totungen von gebdudebewohnenden Fledermausarten und in bzw. an

Gebauden brutenden Vogelarten auszuschlieBen, sollte das zum Abriss vorgesehene Gebaude
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ebenfalls aulerhalb der Brutzeit von Vogeln bzw. der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen (1.10. bis

28.02.) riickgebaut werden (Details vgl. saP).

- Um wahrend des Rickbaus des Gebdaudes und bei Baumfillungen im Winterhalbjahr
Individuenverluste von im Boden uberwinternden Zauneidechsen in den besiedelten Bereichen
hinreichend ausschliefen zu kénnen, ist die Ausweisung von Tabuflachen erforderlich. Mit Beginn der
Aktivitatszeit der Zauneidechse (witterungsabhidngig, etwa ab Mitte Mdrz) sind die Tabuflaichen mit
einem tberklettersicheren Schutzzaun zu versehen, um eine Einwanderung einzelner Individuen in das

angrenzende Baufeld zu verhindern (Details vgl. saP).

- Die Baufeldraumung kann zu Individuenverlusten der Zauneidechse fiihren. Bei Eingriffen sind daher
zum Schutz von Individuen und Reproduktionsstadien im gesamten Vorhabensbereich die
vorhandenen Zauneidechsen vor Baubeginn umzusetzen. Die Tiere sind dann in die zuvor neu
anzulegenden Ersatzhabitate (FCS) zu verbringen (vgl. Kap. 5.3). Das vollstandige Umsetzen aller Tiere
erfolgt vor Beginn der Erschliefungsarbeiten. Sofern moglich, sind die Bereiche aus denen Tiere
umgesetzt wurden, mit einer geeigneten temporaren Umzaunung gegen die Wiedereinwanderung zu
sichern. In Bereichen wo dies nicht moglich ist, sind Eingriffe in den Boden nur im Zeitraum zwischen
April und Mitte Mai bzw. zwischen Mitte August und September zulassig. Wahrend dieser Zeit sind
die Tiere aktiv und kénnen Eingriffen ausweichen. Sollten einzelne Gebdude erst zu einem spateren
Zeitpunkt realisiert werden, sind eine erneute Priifung der dann aktuellen Zauneidechsenbesiedelung

sowie ggf. weitere Mallnahmen zum Schutz der Zauneidechsen erforderlich (Details vgl. saP).

- Die Beleuchtung der Verkehrs- und privaten Grundstiicksflachen ist auf das erforderliche Mindestmal
zu beschranken. Die Verwendung von Lampen und Leuchtmitteln mit geringer Attraktionswirkung fir
Insekten und gleichermallen energieeffizienter Beleuchtung (z.B. LED-Leuchtmittel) wird empfohlen.
Eine Abstrahlung in die angrenzenden Griinflachen ist durch eine entsprechende Ausrichtung der

Leuchtkegel zu vermeiden (Details vgl. saP).

- Vermeidung von Eintragen wassergefihrdender Stoffe durch Baumaschinen und Baustoffe u.a. zum
Schutz moglicher Vorkommen geschiitzter Flusskrebse. Keine Lagerung von Baumaschinen, Baustoffen
und Boden im Gewasserrandstreifen bzw. im Schutzbereich von Vegetationsbestinden und Baumen.
Vermeidung von erosionsbedingten Bodeneintrigen in das Gewasser infolge von Regen.
Gegebenenfalls vorgezogene Herstellung der Retentionsbecken zur Nutzung als Absetzbecken

(Sedimentfalle).

- MaBnahme 6: Als Minderungsmallnahme des Schutzguts Arten und Biotope werden die Dachflachen
der neuen Wohngebdude sowie die Garagen der Einfamilienhduser mit einer extensiven
Dachbegriinung begriint. Hierbei stehen insgesamt 1.151 m2 zur Verfiigung. Die Substratmachtigkeit

betragt mindestens 10 cm.
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- MaBnahme 7: Zur Ergianzung des vom Vorhaben bau- und anlagebedingt (Notiberlauf und
Retentionsmulden) in Anspruch genommenen Lebensraumtyps Auwadlder mit Erle, Esche, Weide
[91E0*] ist auf Flurstiick Nr. 2410 am Nordufer des Wangerhaldenbachs eine Erweiterung des dort
bereits bestehenden Lebensraumtyps um insgesamt 59 m2 vorgesehen. Hiervon befinden sich 45 m?
innerhalb und 14 m? auRerhalb des Vorhabensbereichs. Die planinterne Neupflanzung ist bereits in
der Bilanz in Kap. 4.2.1.4 einberechnet worden. Dartiber hinaus umfasst die Mallnahme auch die
Rekultivierung des bauzeitlich fiir die Anlage der Retentionsflache in Anspruch genommenen Auwalds
auf 48 m?. Die Erganzungspflanzung und Rekultivierungen sind mit lebensraumtypischen Weiden (Salix
spec.) gem. Pflanzliste (vgl. Anhang Tab. 9) herzustellen. Die vorhandenen Standortbedingungen
(insbesondere Grundwasserniveau und klimatische Verhaltnisse) sind zur Entwicklung des

Lebensraumtyps geeignet.

- Verminderung von Eingriff in das geschiitzte Biotop infolge von Baumalnahmen. Bauarbeiten die im
Rahmen der Anlage des Retentionsbeckens vorzunehmen sind, sind ausschlieBlich aus Richtung

Norden durchzufiihren. Gegebenenfalls ist der Auwald mit einem Bauzaun vor Eingriffen zu schiitzen.

- Die geplanten Retentionsmulden bieten die standortlichen Voraussetzungen fir eine Fettwiese mittlerer
Standorte (33.41). Zur wirksamen Erosionsvermeidung im Bereich der neu angelegten
Retentionsmulden wird diese mit einer arten- und krauterreichen Ansaat begriint. Aufgrund der Lage
unmittelbar angrenzend an die freie Landschaft und das gesetzlich geschiitzte Biotop erfolgt die
Verwendung von zertifiziert gebietsheimischen Saatgut (Regiosaatgut, z.B. Rieger-Hofmann, Mischung

Nr. 02 Fettwiese — die klassische Glatthaferwiese, vgl. Anhang Tab. 10).

5.1.3  MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Teilschutzgiiter
Oberflachengewasser und Grundwasser
- Bei Arbeiten im Gewisser und dessen unmittelbaren Umfeld ist auf spezielle SchutzmaBnahmen
hinsichtlich moglicher Eintrage von wassergefiahrdenden Stoffen durch die zum Einsatz kommenden
Maschinen zu achten. Der Einsatz biologisch abbaubarerer Hydraulikéle und Schmierfette wird

empfohlen.

- MaBnahme 5: Uberdeckung baulicher Anlagen im Bereich der Tiefgarage mit einer Michtigkeit von
mindestens 50 cm und einer anschlieBenden Gartennutzung zur Forderung der Retention und

Verdunstung von Niederschlagswasser.

- MaBnahme 6: Extensive Dachbegriinung zur Forderung der Retention und Verdunstung von

Niederschlagswasser.

- Durch den vorhabensbedingten, grol¥flichigen Abtrag von Boden kommt es zu einem Verlust der
schadstofffilternden- und puffernden Deckschichten. Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

sollte daher in diesen Bereichen nach Moglichkeit vermieden werden.

Tier- und Landschaftsokologie Dr. Jirgen Deuschle Seite - 45



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach” Umweltbericht

- Keine Lagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Boden im Gewdsserrandstreifen. Wahrend der
Bauzeit ist sicherzustellen, dass erosionsbedingte Bodeneintrdge in das FlieRgewasser infolge von
Regen sowie sonstige Gewassertriibbungen ausgeschlossen werden. Gegebenenfalls sind die
Retentionsbecken vorab herzustellen, um in der Bauzeit als Absetzbecken (Sedimentfallen) zu
fungieren. Die Arbeitsraume zur Herstellung der Einleitungsstelle des Notiiberlaufs sind auf das
notwendige Mindestmal zu begrenzen. Ferner sind die Notliberldufe naturnah zu gestalten und in das

Gewaisserufer einzubinden.

- Um die Funktionsfahigkeit des Retentionsbeckens zu erhalten, ist die Fliche bei Bedarf, mindestens

jedoch zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

5.1.4  MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung schadlicher klimatischer
Veranderungen
Die geplante extensive Dachbegriinung sowie die Uberdeckung der Tiefgarage mit Bodenmaterial und
der daraus resultierenden Begiinstigung der bioklimatischen und thermischen Entlastung wirkt sich

positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und kann daher als Minderungsmalnahme anerkannt werden.

Auch durch die Pflanzung von 67 Einzelbaumen sowie weiteren Strauchern im Vorhabensbereich
entsteht eine klimaregulierende Wirkung, welche ebenfalls negativen klimatischen Veranderungen im

Vorhabensbereich entgegenwirkt.

Dartiber hinaus ist fiir die geplante Larmschutzwand aus Gabionen ein beidseitiger Bewuchs aus
Schlingpflanzen vorgesehen. Dies wirkt sich ebenfalls positiv aus das Lokalklima aus und kann daher

als Minimierungsmalnahme angesehen werden.

5.1.5 Malnahmen zum Schutz vor Larm

- Entlang der Schlierbacher Strale ist eine Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorgesehen. Hierbei ist zur Reduzierung der Beurteilungspegel
eine hochabsorbierende Liarmschutzwand innerhalb des Bebauungsplangebietes entlang der
Schlierbacher Stralle geplant. Die Larmschutzwand ist mit einer Hohe von vier Metern und einer Liange
von rund 115 Metern vorgesehen (BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO FUR WASSER-, FEUCHTE-, SCHALLSCHUTZ
UND AKUSTIK 2019). Der Bau der Larmschutzwand erfolgt durch den Vorhabentrager auf privaten

Flachen.

- Ungeachtet der Errichtung einer Larmschutzwand werden Grenzwertiiberschreitungen, vor allem in
den oberen Geschossen der geplanten Mehrfamilienhiuser, verbleiben. Um die verbleibenden
Uberschreitungen an den Gebzudefassaden zu kompensieren wird geraten, passive MaBnahmen an
den Gebiuden vorzunehmen. (BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO FUR WASSER-, FEUCHTE-, SCHALLSCHUTZ UND

AKUSTIK 2016). Die Realisierung passiver Larmschutzmafnahmen erfolgt durch den Vorhabentréger.
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5.2 Planinterne Kompensationsmafnahmen

Die Durchsetzung der nachfolgend beschriebenen planinternen Kompensationsmalinahmen erfolgt mittels
Festsetzung im Bebauungsplan. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt durch den Vorhabentrager im

Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens.

5.2.1  MaRnahmen zur Anlage von Geholzbestanden

- MaBnahme 1: Zur Eingriinung der geplanten Larmschutzwand und der Spielplitze werden 26
Einzelbaume in Verbindung mit einer Strauchpflanzung gepflanzt. Die Einzelbaumpflanzung besteht
aus acht Feld-Ahornen (Acer campestre), finf Hainbuchen (Carpinus betulus), vier Gewohnlichen
Traubenkirschen (Prunus padus), jeweils drei Sommer-Linden (Tilia platyphyllos) und Echten
Mehlbeeren (Sorbus aria) sowie zwei Berg-Ahornen (Acer pseudoplatanus) mit einer Pflanzqualitat von
mind. H 3xv STU 18-20 sowie einer Traubeneiche (Quercus petraea) mit der Pflanzqualitiat H 3xv STU
20-25. Die geplante Strauchpflanzung setzt sich aus Zweigriffeligem Weilkdorn (Crataegus laevigata, 6
Stk.), Gewohnlichem Liguster (Ligustrum vulgare, 6 Stk.), Gewohnlichem Schneeball (Virbunum
opulus, 5 Stk.), Echtem Kreuzdorn (Rhamnus catharticus, 3 Stk.), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea, 3
Stk.), Hasel (Corylus avellana, 3 Stk.) und Eingriffligem WeiBdorn (Crataegus monogyna, 3 Stk)

Zusammen.

- MaBnahme 2: Zur Begriinung der PKW-Stellpldtze sowie der Einfahrt erfolgt die Pflanzung von 10
Einzelbaumen Spitz-Ahorn ((Acer platanoides), mind. H 3xv STU 18-20).

- MaBnahme 3: Zur Eingriinung der Retentionsfliche werden Geholzpflanzungen in Form von sieben
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und sechs Zitter-Pappeln (Populus tremula) (mind. H 3xv STU
18-20 cm) gepflanzt. Zusatzlich ist eine Strauchpflanzung bestehend aus Gewohnlichem Liguster
(Ligustrum vulgare, 17 Stk.), Gewohnlichem Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus, 10 Stk.),
Gewohnlichem Schneeball (Virbunum opulus, 10 Stk.), Roter Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, 10
Stk.), Echter Hunds-Rose (Rosa canina, 5 Stk.), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), 5 Stk.) und Schwarzem

Holunder (Sambucus nigra, 5 Stk.) geplant.

- MaRnahme 4: Im Bereich der Freifliche als Ubergang in den AuRenbereich siidlich der Garten ist die
Pflanzung von Einzelbdumen als Solitargeholz (mind. H 3xv STU 20-25 cm) bestehend aus 16 Kirschen
(Prunus avium) sowie einer Strauchpflanzung aus Gewohnlichem Schneeball (Virbunum opulus, 3 Stk.)
vorgesehen. Dariiber hinaus erfolgt im Vorgarten der Hauser 6 und 8 die Pflanzung von jeweils einer

Kirsche (Prunus avium, mind. H 3xv STU 20-25 cm).

Fir alle Malnahmen zur Anlage von Geholzbestinden gilt, dass die Baume in ein groRziigig
dimensioniertes Pflanzbeet mit mind. 12 m* durchwurzelbaren Raum gepflanzt werden. Um einen
ausreichend groRen Wurzelraum fiir die Baume an den PKW-Stellpldtzen (MaBnahme 2) zu gewahrleisten,

wird die Verwendung eines verdichtbaren Baumsubstrats unter den Parkplatzen empfohlen. Zur
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Gewdhrleistung eines Anwuchserfolgs aller Bdume st darliber hinaus eine fachgerechte
Entwicklungspflege, welche eine Diingung und Wasserung der Hochstimme und Geholze beinhaltet
durchzufiihren. Insbesondere die Baume in den Verkehrsflichen sind je nach Temperatur und

Niederschlagsmenge auch dartiber hinaus zu wassern.

5.3 Vorgezogene Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF) fiir den Artenschutz

5.3.1  MaBnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fiir die Artengruppen Vogel
und Fledermause
- MalBnahme 8: Infolge der Ausweisung von Wohnfliachen kann es zu einem Verlust von Revieren bzw.
Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Vogelarten kommen. Um die kontinuierliche okologische
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu sichern, sind drei kiinstliche
Nisthilfen (CEF) an geeigneten Stellen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den vom Vorhaben

betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten anzubringen (Details vgl. saP).

- Malnahme 8: Das geplante Vorhaben fuihrt weiterhin zu einem Verlust moglicher Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten von Fledermausen (Baumhohlen sowie Quartiermoglichkeiten des Billard-Gebaudes und
Schuppens). Im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den vom Vorhaben betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten werden sechs Fledermauskasten angebracht (Details vgl. saP).

- Die kunstlichen Nisthilfen fiir die Vogelarten sowie die Fledermauskasten konnen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang an dafiir geeigneten Stellen sowohl innerhalb (planintern) aber auch
auBerhalb des Plangebiets (planextern) angebracht werden. Die Ausbringung muss jedoch vor dem

Eingriff erfolgen.

5.4 Vorgezogene MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes
(FCS) fiir den Artenschutz

5.4.1 Malnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse

- MaBnahme 10 Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der vom Vorhaben betroffenen streng
geschiitzten Zauneidechse aufrecht zu erhalten, sind vorgezogene KompensationsmaBnahmen
erforderlich. Hierflir muss eine geeignete Flache mit Anbindung an den vom Vorhaben betroffenen
Bestand zauneidechsengerecht aufgewertet und der Zugriff auf die Flache rechtlich gesichert werden.
Die GroBe der Flache sowie der Umfang der herzustellenden Habitatstrukturen orientieren sich dabei
an der vom Vorhaben betroffenen Habitatflache sowie der GréRe der dort vorhandenen Population. In

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Esslingen (Herr DR. BAUER) ist
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entsprechend der vom Eingriff betroffenen Flache daher eine Fliche von mindestens 1.000 m?2

zauneidechsengerecht zu gestalten (vgl. saP).

Hierzu soll eine bisher nur pessimal geeignete Pferdekoppel (Gemarkung Kirchheim unter Teck Flst.-
Nr. 2441) als Zauneidechsenhabitat aufgewertet werden Diese befindet sich 730 m norddstlich des
Vorhabens. Das Flurstiick Flst.-Nr. 2441 wird mit Pferden beweidet und weist einen sehr lickigen
Obstbaumbestand auf. Als MaBnahmenbereich eignet sich v.a. der nordostliche Teil des Flurstiicks, da
dieser nur in geringem Umfang von den Obstbaumen beschattet wird. Um die Flachen fiir Eidechsen
attraktiv zu gestalten werden vier Steinriegel mit einer Gesamtflache von 48 m2 (vgl. Karte 6) angelegt,
wobei zur Schaffung eines vertikalen Temperaturgradienten zusdtzlich Totholz eingearbeitet wird. Die
Steinriegel werden eine Breite von ca. zwei Metern und eine Ldange von 6 Metern aufweisen sowie
hochstens 0,8 m hoch sein. Sie wird aus unterschiedlich groRen, lose aufgeschichteten Steinen mit
integriertem Totholz und Baumstubben bestehen. Zusammen mit vorgelagerten siidexponierten
Sandlinsen steht den Zauneidechsen hiermit eine geeignete Verbindung von Jagdhabitaten,
Versteckmoglichkeiten, Sonn- und Eiablageplitzen zur Verfiigung. Um ein frostsicheres Uberwintern
der Tiere zu gewahrleisten wird unter den Steinriegeln in Teilbereichen mind. 0,8 m tief ausgekoffert,
mit Steinen sowie mit grabfahigem und gut drainierendem Substrat (z.B. Sand) angefiillt. Diese neu
geschaffene Habitatflache bietet ausreichend Raum und Habitatstrukturen fiir die unmittelbar durch die

ErschlieBungsarbeiten betroffene Zauneidechsenpopulation. (vgl. Karte 6 und saP)

Der Bereich des Flurstlicks Nr. 2441 befindet sich in einer Kernfldche fiir den Biotopverbund mittlerer
Standorte. Hierbei sollen Lebensraume der standorttypischen Tier- und Pflanzenarten nachhaltig
gesichert und weiterentwickelt werden. Das Ziel ist es, vor allem die Arten zu férdern, die besonders
gefdhrdet sind und einen hohen Schutz- und Entwicklungsbedarf aufweisen. Die Zauneidechse ist eine

wichtige Zielart des Anspruchstyps Offenland mittlerer Standorte.

Die linearen Steinriegel, werden so angelegt, dass diese sich in die umliegende Landschaft vollstandig
einbinden. Infolge der neugeschaffenen Habitatstrukturen werden Landschaftselemente geschaffen, die
zu einer reich gegliederten Landschaft beitragen. Die geplanten Habitatstrukturen dienen als neuer
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und tragen damit zum Strukturreichtum bei, was sich positiv auf die
Eigenart und Vielfalt der Streuobstwiesenlandschaft auswirkt. Zudem nutzen diverse Vogelarten
exponierte Strukturen (Steinriegel) vermehrt als Sing- und Ansitzwarte in der offenen Landschaft (vgl.
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART REFERAT 56, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 2010).

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Kirchheim unter Teck” wird fiir das Einbringen von
Steinen, Sand und Holz zur Anlage der Habitatstrukturen eine Erlaubnis bei der Unteren

Naturschutzbehorde beantragt.
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Tab. 7 Verbleibender Kompensationsbedarf unter Beriicksichtigung eingriffsmindernder sowie
planinterner Kompensationsmafnahmen.

Schutzgut Bestehender Externer Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf (BWE/haWE/Biotoppunkte)

Boden nein 15.949 Biotoppunkte

Wasser nein -

Klima/Luft nein -

Arten und Biotope nein -

Landschaftsbild und Erholung nein -

Mensch nein -

Kultur- und sonstige Sachgiiter nein -

5.5 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut Boden

Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden liegt bei 7.420 BWE. Baubedingte
Beeintrachtigungen durch schadliche Bodenverdichtungen der stellenweise verdichtungsempfindlichen

Boden werden durch das Beachten der Bearbeitungsgrenzen fir Erdarbeiten vermieden (vgl. Kap.5.1.1).

Die Uberdeckung baulicher Anlagen im Bereich der Tiefgarage auf 453 m? und die Dachbegriinung auf
1.151 m? fithren zu einer Wertstufenverbesserung um eine Stufe, wodurch insgesamt 1.604 BWE
kompensiert werden. Nach Abzug dieser planinternen Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
verbleibt ein Kompensationsbedarf in Hohe von 5.816 BWE. Sofern keine funktionsbezogenen Manahmen
fur das Schutzgut Boden zur Verfiigung stehen, ist nach den Empfehlungen des UMWELTMINISTERIUMS BADEN-
WURTTEMBERG (2006) und der LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005a) eine
schutzgutiibergreifende Kompensation moglich. Dabei wird eine Bodenwerteinheit vier Okopunkten
gleichgesetzt. Das Kompensationsdefizit von rund 5.816 BWE entspricht demnach 23.264 Okopunkten.
Das verbleibende Defizit wird teilweise durch den Kompensationsiiberschuss von 7.315 Okopunkten aus
dem Schutzgut Arten und Biotope kompensiert (vgl. Kap. 5.2.1). Die Kompensation der tbrigen 15.949
Okopunkten erfolgt durch den Ankauf von Okopunkten tiber die Flichenagentur Baden-Wiirttemberg.

Fiir den Ankauf von Okopunkten ist folgende OkokontomaRnahme vorgesehen:

e Extensivierung von Griinland und die Neupflanzung von Streuobstbdumen. Die MaBnahme
befindet sich im Rems-Murr-Kreis auf Gemeindegebiet Berglen. Sie befindet sich damit ebenso wie
der Eingriffsbereich im Naturraum ,Schwabisches Keuper-Lias-Land”. Der Anbieter gewahrleistet
alle notwendigen Pflegemalinahmen, insbesondere Herstellungs-, Entwicklungs- sowie permanente
Unterhaltungspflege fiir einen Zeitraum von 30 Jahren. Die dauerhafte Sicherung der MaRnahme

erfolgt mittels einer Eintragung einer unbefristeten Grunddienstbarkeit im Grundbuch.
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5.6 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut Wasser

Teilschutzgut Grundwasser

Fir das Teilschutzgut Grundwasser wurde ein Kompensationsbedarf von 0,2423 haWE ermittelt (vgl. Kap.
4.2.1.2). Infolge der vorgesehenen Uberdeckung der Tiefgarage mit mehr als 50 cm Bodenmaterial auf einer
Flache von 453 m? und der Dachbegriinung auf einer Fliche von 1.151 m?, die u.a. zu einer Erhéhung der
Retentionsfahigkeit fiihren, kénnen 0,1604 haWE kompensiert werden. Unter Berticksichtigung der
planinternen Kompensationsmalnahmen verbleibt fiir das Schutzgut Wasser ein Kompensationsdefizit von
0,0819 haWE. Im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Esslingen sind in den Inhalts- und Nebenbestimmungen zahlreiche MaBnahmen formuliert
worden. Diese beinhalten z.B. die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, die Wasserriickhaltung durch
Dachbegriinung, die Ableitung von tberschiissigem Niederschlagswasser in Entwdsserungsrinnen sowie
dessen Sammlung und Versickerung in der Retentionsmulde. Aufgrund dieser umfangreichen Malinahmen

verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

Teilschutzgut Oberflichengewasser

Nachhaltige negative vorhabenbedingte Veranderungen des 6komorphologischen Gewdsserzustandes des

Wangerhaldenbachs werden vermieden (vgl.5.1.3 ).

5.7 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut Klima/Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft wurde ein Kompensationsbedarf von 0,7755 haWE ermittelt (vgl. Kap. 4.1.3).
Im Bereich des Auwaldes sowie innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt die
Funktionsfahigkeit des Schutzgutes auch weiterhin erhalten. Auf diese Weise konnen erhebliche Eingriffe
weitestgehend auf diesen Flachen vermieden werden. Mittels der vorgesehenen Uberdeckung der
Tiefgarage mit Bodenmaterial und der anschliefenden Gartennutzung sowie der Dachbegriinung kénnen

0,1604 haWE kompensiert werden.

Durch die beidseitige Begriinung der 4 m hohen und 115 m langen Larmschutzwand wird weiterhin die
Verdunstung erhoht, was eine lokale Temperaturminderung bewirkt. Durch diese MaBnahme erfolgt eine

Kompensation von 0,0920 haWE.

Die Pflanzung von Geholzen u.a. 67 Einzelbaumen (vgl. Kap. 5.2.1) wirkt sich ebenfalls klimaregulierend
auf das Schutzgut aus und verbessert das Mikroklima in der Umgebung. Unter der Annahme, dass jeder
Baum auf einer Fliche von 64 m? eine Verbesserung des Mikroklima hervorruft, bewirkt die Pflanzung der
Einzelbdume eine anrechenbare Aufwertung von 0,4288 haWE. Unter Berticksichtigung der planinternen
Minimierungs- und KompensationsmalBnahmen verbleibt fiir das Schutzgut Klima/Luft ein
Kompensationsdefizit von 0,0943 haWE. Fir den Ausgleich des Kompensationsdefizits im Schutzgut Boden

werden Okopunkte bei der Flichenagentur Baden-Wiirttemberg angekauft. Die erworbenen Okopunkte
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werden einer MaRRnahme zugeordnet, die unter anderem die Neuanlage von Streuobst umfasst. Hierdurch

wird das verbliebene Kompensationsdefizit vollstandig abgedeckt.

5.8 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut Arten und
Biotope

Fir das Teilschutzgut Biotope wurde ein Kompensationsbedarf von 33.420 Biotopwertpunkten ermittelt.

Die planinternen MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Eingriffe in das Teilschutzgut sind in

nachfolgender Tabelle (Tab. 8) dargestellt. Nach Abzug der Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen

verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 7.315 Biotopwertpunkten, die zum Ausgleich der Eingriffe in

Schutzgut Boden herangezogen werden kénnen.

Tier- und Landschaftsokologie Dr. Jirgen Deuschle Seite - 52



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangerhaldenbach”

Umweltbericht

Tab.8 Darstellung der planinternen Kompensationsmafnahmen. F=Flache, KW =Kompensations-
wirkung, BnM = Bewertung nach der Malnahme BvM = Bewertung vor der MaBnahme.

MaRnahmen Nr.

Mafnahmenumfang in
Biotopwertpunkten

Wertstufenanderung

BvM

BnM

Flache in

m2

Kompensations-
wirkung in
Biotopwertpunkten

KW = F x (BnM- BvM)

MaRnahme1: Eingriinung LSW und Spielplatz auf
geringwertigem Untergrund

(Acer campestre, Carpinus betulus, mind. STU
18-20, prognostizierter STU in 25 Jahren = 68
cm)

544

13 Stk.

7.072

MaRnahme1: Eingriinung LSW und Spielplatz auf
geringwertigem Untergrund

(Acer pseudoplatanus, Prunus padus, Sorbus aria,
Tilia platyphyllos, mind. STU 18-20,
prognostizierter STU in 25 Jahren =78 cm)

624

12 Stk.

7.488

MaRnahme1: Eingriinung LSW und Spielplatz auf
geringwertigem Untergrund

(Quercus petrea, mind. STU 20-25,
prognostizierter STU in 25 Jahren =80 cm)

640

1 Stk.

640

Malnahme 2: Geholzpflanzung entlang der
Einfahrt auf geringwertigem Untergrund
(Acer platanoides, mind. STU 18-20,
prognostizierter STU in 25 = 68 cm)

544

10 Stk.

5.440

MaBnahme 3: Eingriinung Retentionsflache auf
mittelwertigem Untergrund

(Alnus glutinosa, Populus tremula, mind. STU 18-
20, prognostizierter STU in 25 = 88 cm)

528

13 Stk.

6.864

MaBnahme 4: Solitargeholze auf Freiflache als
Ubergang in den AuBenbereich auf
mittelwertigem Untergrund

(Prunus avium, mind. STU 20-25,
prognostizierter STU in 25 Jahren = 90 cm)

540

8 Stk.

8.640

Malnahme 4: Solitargeholz in Vorgarten von
Haus 8 auf geringwertigem Untergrund
(Prunus avium, mind. STU 20-25,
prognostizierter STU in 25 Jahren = 90 cm)

640

2 Stk

1.280

Malnahme 6: Dachbegriinung

1.151

3.453

MaBnahme 7: Wiederherstellung des
Lebensraumtyps Auenwalder mit Erle, Esche,
Weide [91E0*] (planextern)

16

23

14

98

Malnahme 7: Rekultivierung des bauzeitlich in
Anspruch genommenen Lebensraumtyps
Auenwalder mit Erle, Esche, Weide [91E0*]

28

23

48

-240

Summe

40.735
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Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 33 NatSchG

Durch die Planung (insbesondere Bau von Entwasserungsvorrichtungen) werden im Siiden des Plangebietes
Teilflaichen des nach § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops ,Wangerhaldenbach” auf einer

Gesamtflache von ca. 47 m2 in Anspruch genommen.

In Abstimmung mit Herrn DR. BAUER (Landratsamt Esslingen) wird 6stlich des vorhandenen Auwaldstreifens
auf einer Gesamtfliche von 59 m2 ein Auwald neu entwickelt. Hiervon werden 45 m? planintern und 14
m? planextern kompensiert. Auf diese Weise kénnen die vorhabenbedingten Beeintrichtigungen in

Hinblick auf die Bestimmungen des § 30 Abs. 3 BNatSchG ausgeglichen werden.

Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (FFH-LRT)

Durch das Vorhaben wird der Lebensraumtyp Auwalder mit Erle, Esche und Weide [91E0*] auf einer
Gesamtflache von Uberschlagig ca. 47 m2 anlagebedingt in Anspruch genommen. Im 6stlichen Bereich des
vorhandenen Auwaldstreifens wird der Lebensraumtyp auf rund 59 m? in gleichartiger Weise
wiederhergestellt (planinterner Ausgleich auf 45 m? sowie planexterner Ausgleich auf 14 m?, vgl.
Malnahme Nr. 7). Die Umweltschaden gem. § 19 Abs. 5 Nr. 3 konnen somit vollstandig saniert werden.
Bauzeitlich in Anspruch genommene Flachen werden wieder mit standortstypischer Auwaldvegetation
rekultiviert (vgl. MaBnahme 7). Zudem wird der geplante Notiberlauf naturnah gestaltet. Der dauerhafte
Verlust wird durch Neupflanzungen zur Erweiterung des Auwaldstreifens und gezielte Forderung

standorttypischer Arten im 6stlichen Bereich kompensiert.

5.9 Betroffenheit streng oder besonders geschiitzten Arten im Sinne des
§ 44 BNatSchG

Die Realisierung des Bebauungsplans fiihrt zur Inanspruchnahme von Lebensraumen der streng geschiitzten
Zauneidechse (Lacerta agilis). Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Lokalpopulation
werden vor Baubeginn Habitatflachen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf einer Gesamtfliche von rund 1.000 m2 angelegt. Die
Baufeldraumung kann zu Individuenverlusten der Zauneidechse fiihren. Bei Eingriffen werden daher unter
Beachtung entsprechender Bauzeitbeschrankungen zum Schutz von Individuen und Reproduktionsstadien
im gesamten Vorhabensbereich die vorhandenen Zauneidechsen vor Baubeginn in die zuvor neu
angelegten Ersatzhabitate (FCS-Malinahme, vgl. Kap. 5.4) umgesetzt. Baubedingt kann es ohne geeignete
Vermeidungsmalinahmen bei der Baufeldraumung zur Tétung von Individuen der Zauneidechse kommen.
Fir die Umsetzung der Tiere in die neuangelegten Habitate im Umfeld des Plangebiets missen Tiere
gefangen werden, was nach Ansicht der Fachbehorde den Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
erfillt (vgl. saP). Aus diesem Grund muss beim Regierungsprasidium Stuttgart ein Antrag auf

artenschutzrechtliche Ausnahme gestellt werden.
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Vom geplanten Vorhaben sind mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestédtten von Vogeln und Fledermduse
betroffen. Der Verlust wird zuvor durch das Anbringen kiinstlicher Nisthilfen im raumlich-funktionalen
Zusammenhang zum Plangebiet kompensiert (CEF-Malnahmen, vgl. Kap.5.3). Die geplante Neuanlage von
Baum- und Strauchpflanzungen fiihrt zu einer weiteren Verbesserung der Habitatstrukturen fiir die Vogel-

und Fledermausarten im Plangebiet.

Um Individuenverluste bei Brutvogeln bzw. Fledermausen zu vermeiden, werden Gehdlzrodungen nur
aulerhalb der Brutzeit von Végeln bzw. der Hauptaktivitatszeit von Fledermadusen durchgefiihrt (1. Oktober
bis 29. Februar). Die Baumhohlen im Vorhabensbereich werden dabei unmittelbar vor der Fallung des
Hohlenbaums auf eine Prasenz von Fledermausen gepriift und dann fachgerecht verschlossen. Gleiches gilt
fir das bestehende Gaststiatten-Gebdude. Ein Verlust von Leitstrukturen fir Fledermduse ist nicht zu

erwarten (vgl. saP).

5.10 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Der vorhandene Bestand aus Gaststdtte, StraRe und Gartenkomplex erfiillt nur eine geringe Wertigkeit.
Infolge der Realisierung des Vorhabens ist hierbei auch keine Anderung zu erwarten. Fiir das Schutzgut

Landschaftsbild und Erholung besteht somit kein Kompensationsbedarf (vgl. Kap. 4.2.1.5).

5.11 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut Kultur-
und Sachgiter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege und der archiologischen
Denkmalpflege bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch im Bereich des Grabungsschutzgebietes
"Versteinerungen Holzmaden" (§ 22 DSchG) (schriftl. Mittlg. Frau BETTINE, STUTTGART 2016).

Der vorhandene Bestand aus Gaststdtte und StraBe erfillt fir das Schutzgut Sachgiiter nur eine geringe

Wertigkeit mittlerer Bedeutung zu betrachten.

Vorhabensbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter aulerhalb des Geltungsbereichs
des geplanten Bebauungsplans bestehen nicht. Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguiter besteht somit kein

Kompensationsbedarf (vgl. Kap4.2.1.7)

5.12 Gegeniiberstellung der Wertanderungen fiir das Schutzgut Mensch

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie die Beurteilung der Kompensationswirkung erfolgt fiir das
Schutzgut Mensch ausschlieBlich auf verbal-argumentativer Grundlage. Das Vorhaben zielt darauf ab, dass
zusatzlich Wohnraum fiir die Stadt Kirchheim unter Teck entsteht. Zudem wird zum Schutz der Anwohner

innerhalb des Vorhabens eine hoch absorbierende Lirmschutzwand mit einer Hohe von 4 m errichtet.
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Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen umliegender Wohnbebauungen entstehen keine. Vielmehr bewirkt
der Abriss des Gastronomiegebdudes (Billardzentrum) und Neubau der Wohnbebauung eine Verbesserung
hinsichtlich der derzeit bestehenden Storungen in den Abend- und Nachtstunden, insbesondere an den
Wochenenden. Aufgrund der genannten Malinahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fir

das Schutzgut Mensch.
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6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Nr. 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB sind im Umweltbericht in Betracht
kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, unter Berilicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs des Bauleitplans anzugeben. In den letzten Jahren hat sich eine zunehmende Nachfrage
nach privaten Bauplitzen entwickelt. Im Stadtgebiet Kirchheim unter Teck stehen kaum noch private

Bauplatze zur Verfligung.

Nach bestehenden Bauplanungsrecht liegt das zuldssige Baufenster zum groBten Teil auf Flurstiick
Nr. 2410. Die tiberbaubare Grundstiickfliche befindet sich 0,8 m siidlich der nordlichen Flurstiickkante bis
zu einer gedachten Linie von der siidlichen Gebiudekante des Gebaudes auf Flurstiick Nr. 2407/7 bis zur
stidlichen Gebdudekante des unteren Gebaudes auf Flurstiick Nr. 2410. In diesem Bereich konnen alle fiir
ein  Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassige Gebdude, wie beispielsweise Wohngebdude,
Gewerbebetriebe und Tankstellen errichtet werden. Der Flichennutzungsplan weist fiir diesen Bereich ein
Mischgebebiet aus. Das heildt, dass 60 % der Gesamtflache mit Gebduden versiegelt werden konnen. Nach
BauNVO ist die Uberschreitung dieses Wertes um bis zu 50 % bzw. im konkreten Fall bis zur
Kappungsgrenze von 0,8 fir die Errichtung von Nebenanlagen zuldssig. Bei einer Gesamtflache von ca.
3.000 m2 kénnten somit 2.400 m2 insgesamt versiegelt werden. Derzeit werden 549 m2 von Gebauden und
etwa 1.500 m2 Nebenanlagen beansprucht. Im Vergleich hierzu umfasst die neue Planung insgesamt 2.300

m2 Gebaudeflachen und 1.820 m2 fiir die Errichtung von Nebenanlagen.

Der private Vorhabentrager verfolgt mit dem Vorhaben das Ziel, Wohnbebauung auf diesen Grundstiicken

zu schaffen, somit sind anderweitige Planungsméglichkeiten nicht relevant (miindl. Mittlg. RAICHLE).
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7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Der Umweltbericht enthilt eine Beschreibung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit der
Bewertung der entsprechenden Schutzgiiter. Grundlage sind die Schutzguter ,Boden”, ,Wasser”, ,Klima
und Luft, ,Arten und Biotope”, ,Landschaftsbild und Erholung”, ,Mensch” sowie ,Kultur- und sonstige

Sachgiiter”.

Im Umweltbericht erfolgt eine Landschaftsanalyse mit Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes. Das Schutzgut Boden wird auf Grundlage der Daten der Bodenschatzung ebenfalls
nach den Empfehlungen der LUBW (2010) getrennt fiir die einzelnen Bodenfunktionen bewertet. Der
Bewertung der Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild und Erholung liegen die
Darstellungen des Landschaftsplanes zugrunde. Zur Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft wurden zudem
die Daten des Klimaatlas der Region Stuttgart interpretiert. Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild
und Erholungsfunktion sowie Klima und Luft wurde zudem durch eigene Erhebungen im Gelinde erganzt.
Die Bewertung des Teilschutzgutes Grundwasser erfolgte nach den Kriterien der Durchlassigkeit der oberen
Deckschichten ~ des  Grundwasserkorpers  (Grundwasserneubildung  und  -dargebot).  Die
Oberflaichengewisser wurden nach der Gewasserstrukturgiitekartierung, das Schutzgut Klima/Luft nach den
Kriterien Kaltluftproduktion, Luftaustausch, bioklimatischer Ausgleich sowie Frischluftentstehung und das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bzw. nach
den Kriterien Erholungsinfrastruktur, Zuganglichkeit, Erreichbarkeit und Nutzungsmaoglichkeiten bewertet.
Fir das Schutzgut Arten und Biotope wurde eine Biotoptypenkartierung nach dem Biotopschlissel der
Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW 2009) durchgefiihrt,
die Bewertung erfolgt anhand der Empfehlungen der LUBW (2005). Die Aussagen und Ergebnisse
hinsichtlich der Betroffenheit streng und besonders geschiitzter Arten gem. § 44 BNatSchG basieren auf der

speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Die Bewertung der Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung erfolgt
einheitlich anhand einer fiinfstufigen Skala (von ,sehr hoch” Wertstufe 5 bis ,sehr gering” Wertstufe 1). Fiir
das Schutzgut Boden wird nach den Empfehlungen der LANDESANSTALT FUR UMWELT MESSUNGEN UND
NATURSCHUTZ (LUBW 2010) ebenfalls eine funfstufige Bewertungsskala verwendet. Allerdings werden
hierbei die Stufen null bis vier verwendet. Fiir Boden ohne Bodenfunktion wird die Bewertungsklasse null
vergeben. Die Bestandsbewertung fiir die Biotoptypen sowie auch die Bewertung der Planung erfolgt

anhand des 64 Punkte umfassenden Standard- und Planungsmoduls der LUBW (2005).

Fir die vorliegende Untersuchung liegen folgende gebietsbezogene Datenquellen vor:

- Regionalplan 2009 des Regionalverbands VERBAND REGION STUTTGART
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- Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands VERBAND REGION STUTTGART (1999)

- Flachennutzungsplan der VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM UNTER TECK — Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2000

- Flachennutzungsplan der VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM UNTER TECK — Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2012, 5. Anderung

- Landschaftsplan der VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT KIRCHHEIM UNTER TECK 2001

- Bebauungsplanentwurf vom 10.05.2019, RAICHLE+ RAICHLE FREIE ARCHITEKTEN

- Daten der Bodenschitzung des LRA ESSLINGEN

- Farborthophotos der STADT KIRCHHEIM UNTER TECK

- Topographische Karte TK 25, Blatt 7322 Kirchheim unter Teck

- Geologische Karte GK 25, Blatt 7322 Kirchheim unter Teck und Erlduterungen

- Bodenkarte fir Baden-Wirttemberg BK 50, Blatt Goppingen-L-7322, 2012

- Daten aus dem Rdumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der LANDESANSTALT FUR
UMWELTSCHUTZ, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-W URTTEMBERG (LUBW)

- Daten aus dem Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008)

- Erhebungen zu den Artengruppen Vogel, Fledermaduse, Reptilien, Holzkdfer, der Haselmaus und
Flusskrebse (vgl. saP)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kirchheim unter Teck” in Kirchheim unter Teck

(BAUPHYSIK 5, INGENIEURBURO FUR WASSER-, FEUCHTE-, SCHALLSCHUTZ UND AKUSTIK 2019).

7.2 Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen eines Monitorings sind die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu tberprifen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Plans festzustellen und um in der Lage zu sein, soweit
notwendig, Abhilfe zu schaffen. Nach § 4 Abs. 3 BauGB sind die Behorden verpflichtet die Gemeinde zu
informieren, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche unvorhergesehene Umweltauswirkungen hat. Die Gemeinde kann ihre eigenen MaBnahmen
zur Uberwachung auf Bereiche konzentrieren, fiir die keine Erkenntnisse oder Hinweise seitens der

Fachbehorden erwartet werden (BUNZEL 2005).

Die genaue Festlegung von Art und Umfang der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen obliegt dem Vorhabentrager.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Grundstiickseigentiimer Herr H. Bauer plant die Neubebauung seiner Grundstiicke (Flst.-Nr. 2408,
2409 und 2410) in der Schlierbacher StraRe in Kirchheim unter Teck. Ziel des Bebauungsplans fiir die
geplante Wohnbebauung ,Wangerhaldenbach” ist es, neue Wohnraume fir Kirchheim bereitzustellen. Der
geplante Geltungsbereich des Baugebiets liegt im Nordosten der Gemarkung und wird nach Norden durch
die Schlierbacher Strale, nach Osten durch ein bestehendes Wohngebdude, sudlich durch den
Wangerhaldenbach und im Westen durch den besiedelten Innenbereich von Kirchheim begrenzt. Der

geplante Vorhabensbereich hat eine Gesamtflache von 8.149 m2,

Planungsrechtlich wird die Wohnsiedlung als Baugebiet mit der Zweckbestimmung Wohnen festgesetzt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht den Neubau von drei Mehr- und acht Kettenhausern vor. Der
Anschluss an die Schlierbacher StraRe sowie die ErschlieBung innerhalb des Gebiets erfolgt tiber eine
Privatstrale. Zum Schutz der zukiinftigen Wohnbebauung vor verkehrsbedingten Larmimmissionen ist die
Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Schlierbacher Strale geplant. Fir das
Regenwassermanagement ist der Bau von einem 438 m2 groRen Retentionsbecken entlang des

Auwaldstreifens sowie ober- und unterirdische Regenwasserkanile innerhalb des Plangebiets vorgesehen.

Acker- und Griinlandzahlen von 59 bis 60 kennzeichnen eine mittlere bis hohe Ertragsfihigkeit sowie eine
groftenteils mittlere und hohe Wertigkeit fir das Schutzgut Boden insgesamt (Wertstufen 2 und 3).
Ausgenommen hiervon sind die versiegelten Flichen ohne Bodenfunktion mit sehr geringer Wertigkeit
(bestehendes Gebdude und StraBe). Dauerhaft wasserfiihrende Oberflichengewdsser sind  im
Vorhabensraum nicht vorhanden, sudlich des Geltungsbereichs fliet jedoch der Wangerhaldenbach.
Aufgrund des im Untersuchungsgebiet vorhandenen Grundwassergeringleiters Unterjura wird das
Teilschutzgut Grundwasser im nérdlichen Bereich mit ,gering” (Wertstufe 2) bewertet. Der sudliche Teil
entlang des Wangerhaldenbachs hingegen wird durch alluviale Talschotter (junge Talfiillungen)
charakterisiert, weshalb hier das Teilschutzgut Grundwasser als ,hoch” (Wertstufe 4) zu bewerten ist.
Versiegelte Flachen wie StraBen, Wege und bebaute Flachen werden mit ,sehr gering” (Wertstufe 1)
bewertet. Das Schutzgut Klima/Luft wurde hinsichtlich des Abbaus oder der Verminderung lufthygienischer
bzw. bioklimatischer Belastungen insgesamt als ,hoch” (Wertstufe 4) eingestuft. GroBe Teile des
Vorhabensbereichs wurden hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat und Erholungsfunktion als ,gering”
bewertet. Lediglich im Siiden befindliche Teilbereiche weisen eine mittlere Wertigkeit auf (Wertstufe 3).
Die vorhandenen Biotopstrukturen zeichnen sich durch einen groen Anteil geringwertiger Biotoptypen
wie Zierrasen, Blumenbeete und Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur aus. Zu den mittelwertigen
Biotoptypen zdhlen neben der Fettwiese mittlerer Standorte und der grasreichen ausdauernden
Ruderalvegetation diverse Geholzbiotope. Der gewisserbegleitende Auwaldstreifen ist der einzige
hochwertige Biotoptyp im Vorhabensgebiet. Die Auwaldvegetation ist zudem ein nach § 33 NatSchG
gesetzlich geschiitztes Biotop. Als Lebensraumtypen gemil Anhang | der FFH-Richtlinie wurden im

Planungsraum der Lebensraumtyp Auwalder mit Erle, Esche, Weide [91E0*] erfasst. Vorkommen von Arten
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der Artengruppen Voégel und Fledermaduse sowie Vorkommen der Zauneidechse als national oder
europarechtlich geschiitzte Arten, erfordern die besondere Berticksichtigung des Artenschutzrechts (vgl.

saP).

Flachenumwandlung, Versiegelung und die fiir die Betriebszwecke erforderliche Uberbauung fiihren zu
dauerhaftem Flachenverlust und folglich zu Eingriffen in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope,
Klima/Luft, Landschaftsbild- und Erholung, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter. Durch die geplante
extensive Dachbegriinung sowie die Uberdeckung baulicher Anlagen im Bereich der Tiefgarage kénnen
Eingriffe in das Teilschutzgut Grundwasser verringert werden. Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte
Larmemissionen werden durch den Bau einer Larmschutzwand zum groften Teil vermieden. Infolge des
Vorhabens besteht kein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild- und Erholung. Der durch
das Vorhaben betroffene FFH-Lebensraumtyp Auwélder mit Erle, Esche und Weide [91E0*] kann planintern
sowie kleinflachig planextern gleichartig wiederhergestellt werden. Eingriffe in den nach § 33 NatSchG
gesetzlich geschitzten Biotop konnen durch eine gleichartige Wiederherstellung der betroffenen

Biotoptypen vollstindig kompensiert werden.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der streng geschiitzten Zauneidechse werden vor Baubeginn auf
einer erforderlichen Gesamtfliche von 1.000 m?2 Ersatzhabitate (FSC-Malnahmen) im rdaumlich-
funktionalen Zusammenhang zu den vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich.
Weiterhin werden zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste im gesamten Vorhabensbereich unter
Beachtung entsprechender Bauzeitenbeschriankungen die vorhandenen Zauneidechsen vor Baubeginn
abgesammelt und in die zuvor neu angelegten Ersatzhabitate verbracht. Baubedingt kann es ohne geeignete
VermeidungsmaBnahmen bei der Baufeldraumung zur Tétung von Individuen der Zauneidechse kommen.
Fir die Umsetzung der Tiere in die neu angelegten Habitate im Umfeld des Plangebiets miissen Tiere
gefangen werden, was den Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 erfullt (vgl. saP). Aus diesem Grund wird

beim Regierungsprasidium Stuttgart ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme gestellt.

Fir die Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Lokalpopulation der Zauneidechse sind
planexterne Flichen notwendig. Diese FCS-Malknahmen-Flache befindet sich nordostlich des

Vorhabengebiets. Dort werden 1.000 m2 eidechsengerecht in Form von vier Steinriegeln hergestellt.

Vom geplanten Vorhaben sind mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Vogeln und Fledermause
betroffen. Der Verlust wird zuvor durch das Anbringen kiinstlicher Nisthilfen im raumlich-funktionalen

Zusammenhang zum Plangebiet kompensiert (CEF-Mallnahmen, vgl. Kap.5.3).

Um Individuenverluste bei Brutvogeln bzw. Fledermdusen zu vermeiden, werden Geholzrodungen nur
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln bzw. der Hauptaktivitatszeit von Fledermdusen durchgefiihrt (1. Oktober
bis 29. Februar). Die Baumhdohlen im Vorhabensbereich werden unmittelbar vor der Fallung der
Hohlenbdume auf die Prasenz von Fledermdusen gepriift und dann fachgerecht verschlossen. Gleiches gilt

fur das bestehende Gaststattengebaude.
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Die Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Biotope, Klima/Luft sowie Boden kénnen durch das geplante
MaRnahmenkonzept planintern sowie durch den Ankauf von Okopunkten iiber die Flichenagentur Baden-

Wiirttemberg vollstindig kompensiert werden.
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9 Anhang

Tab. 9

Pflanzliste gebietsheimischer Geholze (Empfehlung fiirr Baum- und Strauchpflanzungen).

GrofRbaume und mittelgroRfe Baume
Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Alnus incana
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Feld-Ahorn, Maltholder
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle

Grau-Erle

Berg-Ahorn
Hange-birke
Hainbuche

Rotbuche

Faulbaum
Gewdohnliche Esche
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Echte Mehlbeere
Elsbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme

Kleinbaume
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Salix caprea

Salix cinerea

Salix rubens

Rhamnus cathartica

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Sal-Weide

Grau-Weide

Fahl-Weide

Echter Kreuzdorn

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewdohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
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Tab. 9  Pflanzliste gebietsheimischer Geholze (Empfehlung fiir Baum- und Strauchpflanzungen).

Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Virbunum lantana

Virbunum opulus

Schlehe

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Wolliger Schneeball

Gewodhnlicher Schneeball

Tab. 10 Saatgutmischung Fa. Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 02 Fettwiese — die klassische

Glatthaferwiese (Empfehlung fiir Ansaat der Retentionsflache).

Blumen 30%

Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe 1%
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 0,5%
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 0,1%
Carum carvi Wiesen-Kiimmel 2,5%
Centaurea cyanus Kornblume 2%
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 2%
Crepis biennis Wiesen-Pippau 0,7%
Daucus carota Wilde Mohre 1,8%
Galium album Weiles Labkraut 2%
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 0,5%
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 1%
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn 0,3%
Leontodon hispidus Rauer Léwenzahn 0,3%
Leucanthemum ircutianum/vulgare Wiesen-Margerite 2,7%
Lotus corniculatus Hornschotenklee 1%
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 0,5%
Papaver rhoeas Klatschmohn 0,8%
Pimpinella major GroRe Bibernelle 0,5%
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,8%
Prunella vulgaris Gewohnliche Braunelle 1,3%
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 1%
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 1%
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf 0,5%
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Tab. 10 Saatgutmischung Fa. Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 02 Fettwiese — die klassische

Glatthaferwiese (Empfehlung fiir Ansaat der Retentionsflache).

Silaum silaus Wiesensilge 0%
Silene dioica Rote Lichtnelke 0,5%
Silene vulgaris Gewohnliches Leimkraut 1%
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart 1,2%
Trifolium pratense Rotklee 0,5%
Graser 70%
Agrostis capillaris Rotes StrauRgras 2%
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 3%
Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras 3%
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2%
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 4%
Cynosurus cristatus Weide-Kammagras 7%
Dactylis glomerata Gewohnliches Kniuelgras 2%
Festuca pratensis Wiesenschwingel 8%
Festuca rubra Horst-Rotschwingel 16%
Helictotrichon pubescens Flaumiger Wiesenhafer 2%
Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5%
Poa angustifolia Schmalblittriges Rispengras 13%
Trisetum flavescens Goldhafer 3%
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Legende

Biotoptypen (nach LUBW 2009)

Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen
3341, Fettwiese mittlerer Standorte

‘33801 Zierrasen

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

Geholzbestande und Gebische
‘ Einzelbaum (45.30)
Gebusch mittlerer Standorte
Holunder-Geblsch
Brombeer-Gestripp
“a#12*  Gebusch aus nicht heimischen Straucharten

«44:22.  Hecke aus nicht heimischen Straucharten

walder
Gewasserbegleitender Auwaldstreifen [91 E0*]

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache

6021 Vollig versiegelte StralRe oder Platz

6022 Gepflasterte Stral’e oder Platz

6023 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
(6051 Blumenbeet oder Rabatte

¢ §&§& Ziergarten

Schutzstatus
Gesetzlich geschitzte Biotope (8 33 NatSchG, § 30a LWaldG)

Vogelschutzgebiet

Sonstiges
|:] Vorhabensbereich
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Planung
- Herstellung von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse (Steinriegel)

Schutzstatus
Gesetzlich geschitzte Biotope (8 33 NatSchG, § 30a LWaldG)
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Landschaftsschutzgebiet

Kernflache des Landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte
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’//, Uberpragten Boden (Bewertungsklasse 1) die kiinftig als Grinflachen
genutzt werden (1.547 m2) und somit in Bewertungsklasse 1 bleiben

Leistungsfahigkeit Boden

hoch (Bewertungsklase 3)

mittel (Bewertungsklasse 2)

gering (Bewertungsklasse 1)

keine Funktionserfillung (Bewertungsklasse 0)

JELOE

Daten der Bodenschatzung

LT 4 AIV 60/62 AGr
TIla 2 60/59
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