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Verwaltungsgemeinschaft
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Anlage 01 - Mustersteckbrief (6)
Anlage 02 - Weiteres Vorgehen FNP (6)

BEZUG
1. Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am 14.03.2019, § 3 §, GA/2019/001
BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE

Beglaubigte Auszlige an: 221 (2x)
Mitzeichnung von: 350, BM, EBM, OVJES, OVLI, OVNAB, OVOE, REF

Matt-Heidecker
Oberbirgermeisterin




STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfr.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)

< <

Leistungsziel:

MaRnahme:

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

X  Einmalige finanzielle Auswirkungen
[l Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage: Euro

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

Kosten zur Prifung des Flachenpools.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

X  Finanzielle Auswirkungen in der Folge
[l Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausflihrungen:

Aus dem Flachennutzungsplan werden Bebauungsplane entwickelt, die entsprechende Kosten
mit sich fuhren.



ANTRAG

1. Kenntnisnahme der bisherigen Beteiligungsschritte.

2. Aufstellungsbeschluss fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan 2035 der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck, Dettingen unter Teck und
Notzingen.

3. Auftrag an die Verwaltung, die in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Schritte (u.a. Erstellung
der einzelnen Steckbriefe mit den genannten Kriterien und Ausarbeitung eines Vorentwurfs
als Beratungsgrundlage) durchzufiihren.

ZUSAMMENFASSUNG

Die drei beteiligten Kommunen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft haben sich Uber das
Jahr 2019 in unterschiedlichen Formaten mit dem Flachennutzungsplan auseinander gesetzt.

Als nachster Schritt soll der Flachenpool (alle Optionsflachen) mit Hilfe eines Steckbriefes
aufgearbeitet werden und so die Alternativenprifung vorbereitet werden.
ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Ziel:

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1993 wurde in den letzten 25 Jahren achtmal mit
kleineren Deckblattern gedndert und partiell angepasst.

Der Flachennutzungsplan hat nach allgemeinem Planungsgrundsatz einen realistischen
Planungshorizont von 15 bis 20 Jahren. Die partiellen Anpassungen in den letzten Jahren haben
zwar ermdglicht, die verbindliche Bauleitplanung dadurch abzuleiten, jedoch ist es nun an der
Zeit eine neue ganzheitliche Konzeption aufzusetzen, die als gesamtheitliche Leitlinie dient und
Zu einem strategischen Planungsinstrument der Stadtentwicklung wird.

Beteiligungsschritte:
In Vorbereitung des gemeinsamen Aufstellungsbeschlusses haben die drei beteiligten
Kommunen unterschiedliche Anstrengungen aufgenommen um sich dem Thema

Flachennutzungsplan zu néhern.

Kirchheim unter Teck

Das Sachgebiet Stadtplanung hat zusammen mit dem Biro Sippel | Buff den
Beteiligungsprozess als Fachforum FNP 2035 (ber das Jahr 2019 hinweg durchgefihrt. In finf
Fachforen bestehend aus Vertretern der strukturierten Fachoffentlichkeit, der allgemeinen
Offentlichkeit/Biirgerschaft, den Gremienvertretern und der Fachverwaltung sowie externen
Experten wurde Uber Ziele diskutiert, quantitative Bedarfe betrachtet und ein Vorschlag zum
Flachenpool entwickelt (https://www.kirchheim-teck.de/flaechennutzungsplan).

Erganzend hierzu wurde am 08.10.2019 ein Workshop mit dem Gemeinderat durchgefiihrt, um
die erarbeiteten Ergebnisse der Birgerbeteiligung riickzuspiegeln.



https://www.kirchheim-teck.de/flaechennutzungsplan

Dettingen unter Teck

Fir die Flachenanmeldung zur Neufassung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft sind die Dettinger Bedarfe bereits seit 1998 ermittelt und stetig den
aktuellen Entwicklungen angepasst worden. Die Grundlage fur die bis heute konsequent
durchgefiihrte Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung geht zuriick auf das
Gemeindeentwicklungskonzept aus 1998, das aus einer reprasentativen Birgerbefragung, dem
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts des Biiros Zoll sowie den Ergebnissen der
Klausurtagung des Gemeinderates 1998 entwickelt wurde und MalRnahmen bis ins Jahr 2010
festlegte. Dieses und der Rahmenplan ist die Basis eines konsequenten Flachengewinns durch
Innenentwicklung, was durch Fordermittel des Landes bezuschusst wurde. Weiterhin wird durch
die angemeldeten Bedarfe im FNP-Verfahren das Ziel verfolgt, die beiden getrennten Ortsteile
zu verbinden und die Entwicklung in den AufRenbereich zu reduzieren. Bereits im Rahmen der
Fortschreibung des Regionalplans 2007 gewannen die Flachen ,,Guckenrain Ost“ und ,Untere
Wiesen® sowie die Gewerbe-/Dienstleistungsflachen entlang der B 465 in Richtung Stiden an
Bedeutung. Die Priorisierung der Flachen wurde zuletzt bei der Klausurtagung des
Gemeinderats 2017 bestatigt. Diese sollen den Bedarf der Gemeinde bis 2035 decken. Durch
viele Eigentimergesprache, Birgerinformationsveranstaltungen sowie einem 6ffentlichen
Beschluss des Gemeinderats zur Einleitung vorbereitender Untersuchungen im Rahmen einer
stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme sind alle Flachen in der Birgerschaft hinreichend
bekannt und ausfihrlich erdrtert. Nicht zuletzt die Aufnahme der ,Unteren Wiesen® zur IBA’27
zeigt die hohe Qualitat der Gemeindeentwicklung bisher und fiir die Zukunft.

Notzingen

In Bezug auf die Neufassung des Flachennutzungsplans hat sich der Gemeinderat der
Gemeinde Notzingen intensiv mit der Thematik beschaftigt. Unter anderem wurde am 8. Juli
2019 eine Klausursitzung abgehalten. Als Ziele fur die Gemeinde gingen dabei hervor, dass
ein moderates und dem dérflichen Charakter der Gemeinde angemessenes Wachstum
angestrebt wird. Dadurch soll die vorhandene Infrastruktur, wie die Kindertageseinrichtungen
und die Grundschule, aber auch das rege Vereinsleben erhalten werden. Darlber hinaus wird
die Ausweitung der Gewerbeflachen angestrebt. Zum einen stellt die Gewerbesteuer eine
wesentliche Grundlage des kommunalen Haushaltes dar. Eine Abwanderung der hiesigen
Gewerbebetriebe muss daher vermieden und Erweiterungsflache vorgehalten werden. Zum
anderen sind Flachen fur die Ansiedlung eines Supermarktes und somit zur Sicherung der
Nahversorgung notwendig.

Weiteres Vorgehen:

Die Verwaltung schlagt zur weiteren Bearbeitung des Flachennutzungsplanes vor den
Flachenpool (Gesamtiibersicht aller Optionsflachen) anhand eines fir alle beteiligten
Kommunen gemeinsamen Steckbriefes vergleichbar aufzuarbeiten (siehe Anlage 01).

Der Steckbrief besitzt unterschiedliche Kategorien, in denen bspw. Restriktionen,
Umweltbelange oder auch 6konomische Aspekte abgebildet sind. Der Steckbrief stellt dadurch
den Querverweis zum neuen Landschaftsplan dar.

Die vorgeschlagenen Kategorien beinhalten auch die im Fachforum FNP 2035 genannten
Kriterien zur Flachenausweisung und setzten so die Vorarbeit der Blirgerbeteiligung fort.

Die Steckbriefe bilden die Basis der Alternativenpriifung. Sie wiederum ist das Kernstiick im
Flachennutzungsplanverfahren und bildet die Grundlage zur Abwagung des Gemeinderates
bzw. des Gemeinsamen Ausschuss, um der Genehmigungsbehérde den Vorgang zum Finden
der geeignetsten Flachen transparent und plausibel darzulegen.

Zur Aufarbeitung der Steckbriefe ist es in den Bereichen Verkehr, Entwésserung und Natur-und
Artenschutz notwendig sich externen Biros zu bedienen.



Die Verwaltung wird dann aus den Steckbriefen heraus die entsprechenden Flachen empfehlen
und diese in einem Vorentwurf dem Gremium gegen Ende 2020 vorstellen und um die
entsprechenden Beschlusse zur weiteren Bearbeitung bitten.

Somit ergeben sich folgende Meilensteine (siehe Anlage 02):

Weitergabe der zu prifenden Flachen aller Gemeinden bis Ende 2019 an das
Sachgebiet Stadtplanung

Aufbereitung aller Flachen durch das Sachgebiet Stadtplanung bis Februar 2020
Arbeitstermin mit den Buros Kiipfer (Landschaftsplan), InfraTeck (Erschlief3ung und
Entwasserung) und Richter+Richard (Verkehr) im Marz 2020

Fachspezifisches Ausfillen des Kriterienkatalogs bis Mai/Juni 2020

Interkommunale Abstimmung im Juni 2020

Nur Kirchheim: Vorstellung Steckbriefe des Flachenpools im 6. Fachforum im Juli 2020
Nur Kirchheim: Vorstellung Steckbriefe des Flachenpools im GR im Juli 2020
Ausarbeitung Erlauterungsbericht mit Zielen und Bedarfsnachweisen je Kommune -
August/September 2020

November-Sitzung 2020 Vorberatung in den Gemeinderaten — Dezember-Sitzung 2020
Beschluss zum Vorentwurf und der frihzeitigen Beteiligung

Entgegen der im Marz 2019 anvisierten Vorgehensweise schon zum Aufstellungsbeschluss die
qualitativen Ziele, Bedarfe und den Flachenpool einzuspeisen wird es aufgrund der
Diskussionen in den Fachforen fiir sinnvoll erachtet dies erst im weiteren Prozess zu tun, wenn
die Alternativenprifung Aussagen zu den jeweiligen Flachen erméglicht.
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