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18-033 Erweiterungsbau Stadtwerke Kirchheim
BAUBESCHREIBUNG FORTGEFUHRT
fir Sitzungsvorlage Mai 2020

ENTWURFSKONZEPT

I. KONZEPTIONELLER ANSATZ DES ENTWURFS

Der geplante Erweiterungsbau gibt dem Gebdude der Stadtwerke in der Hans-Bockler-Stral’e ein neues,
angemessenes ,Gesicht® und schafft eine neue Zugangssituation. Das Ziel, hier keinen solitaren Neubau zu
schaffen, sondern das Bestandsgebdude und die darin enthaltenen und teilweise neugeschaffenen Bereiche
sowie die bestehende Gebaudestruktur in die Konzeption einzubinden, wird durch den Entwurf erreicht.

Im Untergeschoss werden die bestehenden Flachen teilweise umgebaut und durch den Neubau erganzt.
Zwischen den Umbaumalfinahmen im Bestand ist die Erstellung von zusatzlichen Haustechnikrdume und einer
neuen AulRentreppe auf der Westseite als direkten Zugang zu den Lagerflachen zu betonen.

Der Neubau besteht im Untergeschoss aus einem neuen Treppenhaus, Aufzug und Lagerflachen.

Das Erdgeschoss wird Uber einen zentralen, klar definierten Kundeneingang mit Automatikschiebetire
erschlossen. Der gro3ziigige und helle Empfangs-, Show- und Wartebereich bildet das Herzstlick und erschlief3t
das Gebaude fiir Kunden und Mitarbeiter.

Im Empfangsbereich als erste Anlaufstelle werden eine Empfangstheke und drei weitere Arbeitsplatze
geschaffen. Unmittelbar angrenzend entstehen Kunden-WCs sowie eine Teeklche fir Mitarbeiter und zur
Bewirtung von Gasten bei Besprechungen oder Veranstaltungen.

Durch mobile Trennwande soll der grole Besprechungsraum bei Bedarf dem Empfangsbereich zuschaltbar
sein, um auch grolere Veranstaltungen durchfiihren zu kénnen.

Der Luftraum mit der frei eingestellten Treppe stellt nicht nur die Verbindung ins Obergeschoss zu den Biro-,
Arbeits- und Besprechungsbereichen der Mitarbeiter dar, sondern tragt auch durch sein Volumen positiv zum
Gesamtklima des Gebdudes bei. AulRerdem ermobglicht der verglasten Dachbereich (mit aulenliegendem
Sonnenschutz und motorisch gesteuerten Offnungsfliigeln) gute Belichtungsverhaltnisse der im OG und EG
befindlichen Rdume des Bestandsgebaudes sowie der neuen Birobereiche und Verkehrswege (Galerie).

Die Verglasung des ,Atriums“ nach Norden sorgt fur gleichmaRige natlrliche Belichtung der Innenzonen,
vermeidet durch seine Ausrichtung jedoch grolRen Warmeeintrag in den Sommermonaten.

Aus brandschutztechnischen Grinden und aus der Anforderung, das 2. Obergeschoss autark erschlieRen zu
kénnen, muss das bisherige (nach Erweiterung des Gebaudes innenliegende) Treppenhaus entfallen. Das neue
Treppenhaus ist aulenliegend auf der Sldseite geplant und verbindet alle Geschosse.
Im Erdgeschoss ist zudem ein Nebeneingang fiur Monteure und Blromitarbeiter vorgesehen. Auf kirzestem
Weg ist hiervon der Aufenthaltsbereich mit Uberdeckter, geschutzter AulRenterrasse erschlossen. Durch flexible
Méblierung wird dieser Raum als Teil der ,Arbeitswelten-ldee” nicht nur zu Pausenzwecken genutzt werden
kénnen. Die zentrale Lage und gute Erreichbarkeit des Aufenthaltsbereichs férdert zudem die Kommunikation
und Zusammengehorigkeit aller Betriebszweige.

Durch Offnen der mobilen Trennwand zum angrenzenden Besprechungsraum ist die Nutzung beider Flachen fiir
gréRere Veranstaltungen maoglich.

Der Einbau des Aufzugs am ,Atrium* tragt zur barrierefreien Gestaltung des Gesamtgebaudes bei.
Zwischen Bestandshalle und neuem Treppenhaus entsteht das Lagerbiro mit Arbeitsplatzen fir Monteure.

Die Tragkonstruktion des bestehenden Obergeschosses zwischen Achse C und D muss aus
brandschutztechnischen Griinden im Erdgeschoss auf feuerhemmende Bauweise ertlichtigt werden.
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Im 1. Obergeschoss erschlie3t ein umlaufender Galeriegang die neuen sowie bestehenden Blroraume.

Neben Doppel- und Grofiraumbiiros ist eine Flache mit flexibler Nutzung (Besprechungen, Arbeitsmadglichkeiten,
Teamraum, Fachblcher etc.) geplant, die mittels beweglicher Trennwandelemente angepasst werden kann.

Die Ost-West-Orientierung der Bliros vereinfacht den sommerlichen Warmeschutz.

Im Bestandsbereich finden gréRere Eingriffe an der bisherigen stral’enseitigen AuRenwand (Teilabbruch) sowie
an der hallenseitigen Auflenwand (Einbau von Brandschutzverglasungen) statt. Die bestehende Fassade wird
ertiichtigt, indem eine zusatzliche Warmedammung und eine neue Holzfassade erganzt werden. Das bisherige
Treppenhaus entfallt; das daraus entstehende Hausanschlussarchiv ist rdumlich direkt dem Betriebszweig
~Wasser® zugeordnet. In der Nahe des Treppenhauses werden ein Behinderten-/Damen-WC sowie ein Herren—
WC erstellt.

Im 2. Obergeschoss steht eine Nettoraumflache von ca. 186m? zur freien Einteilung zur Verfigung. Die Flache
soll separat vermietet werden. Uber das an der AuRenwand liegende Treppenhaus mit Aufzug wird diese Flache
barrierefrei und unabhangig vom Haupteingang der Stadtwerke erschlossen. Zusatzlich ist im 2.0G der Einbau
eines WC- und Teekichenbereichs vorgesehen.

Die Nachhaltigkeit des Bauvorhabens umfasst dadurch auch die Mdglichkeit zuklnftiger Entwicklungen der
Stadtwerke Kirchheim unter Teck. Jetzt werden bereits die Voraussetzungen geschaffen, zusatzliche
Betriebszweige und Mitarbeiter im Gebaude unterzubringen.

Freianlagen

Die Freiflache zwischen Erweiterungsbau und Hans-Bockler-Strale wird neu gestaltet: es entstehen 6
Stellplatze, eine E-Ladesaule fiir Dienstfahrzeuge, Fahrradstellplatze und Grinflachen.

Durch Erganzung der Zaunanlagen und den Einbau von zwei manuell bedienbaren Toren wird der nicht-
offentliche Grundstiicksbereich geschiitzt. Im westlichen Hof entstehen Stellplatze, Platz fir Abfall und eine
neue Waschplatte fur Dienstfahrzeuge (letztere kostenmaRig nicht Teil der BaumafRnahme).

Il. BAUWEISE

Das Gebaude wird beispielhaft sein, im Hinblick auf eine nachhaltige Bauweise. Die Auswahl 6kologischer
Baustoffe wird im Innenraum zu einem angenehmen Raumklima beitragen und AulRen fir geringen Pflege - und
Wartungsaufwand sorgen.

Das Tragwerk des Blrogebadudes stellen Brettsperrholzplatten dar, die nicht auf Unterziigen aufgelagert sind,
sondern als punktgestutzte Platten ausgefihrt werden sollen. Damit entfallen die Unterzige und eine
grolRtmaogliche Flexibilitat bei Leitungsfihrung und Anordnung der Trennwande ist gewahrleistet. Die gewahlte
Skelett-Bauweise folgt damit konsequent dem architektonischen Anspruch des Gebaudes. Insbesondere im
Erdgeschoss mit Foyer kéonnen die Flachen durch die mobilen Trennwande flexibel genutzt werden. Die
geplante Tragkonstruktion ermdéglicht gréRere Spannweiten. Die Holzdecken und Holzstiitzen bleiben sichtbar.

Um Anforderungen aus Schall- und Brandschutz sowie Schwingungsnachweise erfullen zu kénnen, wird die
Brettsperrholzdecke mit elastisch gebundener Splittschittung ausgefihrt.

Insgesamt werden im Neubau durch die Sanierungsmaflnahmen circa 300 Kubikmeter Holz verbaut. Dies
entspricht ca. 30 Fichten mit einer Hohe von 35 Metern und einem Durchmesser von 60 Zentimetern.

Die Aulienwande werden in Holzrahmenbauweise geplant. Die vorgesehene Holzfassade ist die logische
Fortsetzung des Nachhaltigkeitsgedankens und dokumentiert diesen sichtbar nach aufen.

Unter der Bodenplatte wird zur Dammung auf XPS (extrudiertes Polystyrol) verzichtet und stattdessen
Schaumglas (Herstellung aus reinem Altglas) eingesetzt.

Das Flachdach aus Brettsperrholz wird mit Mineralwolle geddmmt und extensiv begriint. Die Begriinung
unterstitzt neben 6kologischen Gesichtspunkten die Regenwasserriickhaltung bzw. -pufferung (Milderung der
Abflussspitzen), dammt im Winter, dient im Sommer als Hitzeschutz und tragt so als naturliche Klimaanlage zu
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Energieeinsparungen bei. In Kombination mit Photovoltaik erhéht sich durch die Kuhlleistung der Begriinung die
Effektivitat der Photovoltaikanlage.

Treppenhaus und Aufzug werden zur Aussteifung und aus Brandschutzgriinden in Massivbauweise errichtet.
Im Untergeschoss kommt hierflr wasserundurchlassiger Beton und in den Erd- und Obergeschossen Recycling-
Beton zum Einsatz. Damit wird auch hierflr der nachhaltige Ansatz sinnvoll umgesetzt.

Die 3-fach-verglasten Pfosten-Riegel-Fassaden im Erdgeschoss und an der Nordfassade des Foyers sowie die
sonstigen Fensterelemente werden als Holz-Alu-Konstruktion realisiert. Samtliche Fenster erhalten einen
Sonnenschutz aus Textilscreens mit Motorantrieb. Ausgenommen ist das Pfosten-Riegel-Element an der
Nordfassade.

Das Erdgeschoss im Bereich des Neubaus erhalt einen geschliffenen Sichtestrich. Samtliche Raume im
1.0bergechoss und 2.0bergeschoss sind mit Parkett von regionaler Herkunft vorgesehen. Ausschlielich sind
die WCS und die Teekiiche mit Fliesen geplant. Auf den Holzdecken wird eine elastisch gebundene Schittung
eingebracht; darauf folgen die Trittschallddmmplatten aus Mineralwolle und der FuBbodenaufbau mit
Schnellzementestrich und FuBbodenheizung.

Wie zuvor genannt, sind die Holzdecken sichtbar geplant. Ausgenommen sind die Bereiche mit technischen
oder raumakustisch wirksamen Einrichtungen, sowie die WCS und die Teekiche im Erdgeschoss. Das
Treppenhaus und die Stahlbetonwande zum Foyer und zur Galerie werden als Sichtbeton ausgefiihrt.

Der Sichtbeton wird hergestellt mit aus Recycling-Zuschlagstoffen.

Im Umbaubereich sollen bestehende Oberflaichen (Linoleum-Boden, Gipskarton-Wande mit Glasfasertapete,
abgehangte Decken) weitestgehend erhalten bleiben bzw. ergénzt werden. Die Elektroleitungen bzw.
Beleuchtung werden im Umbaubereich ausgetauscht und erganzt.

lll. ELEKTRO UND MOBILITAT
Planung ELEKTRO:
pbs Ingenieure GmbH, Herr Asbeck

1. Planungsbetrachtung

Die Technische Gebaudeausrustung Elektro wird unter den Gesichtspunkten der Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit geplant. Gebdaude missen heutzutage hierzu verschiedene Kriterien erfillen.

Dabei ist die Integration verschiedener Gewerke wie regenerative Energien, Gebaudeautomation, Brandschutz,
Sicherheit Beleuchtung und Energieverteilung mit Zéhlkonzept unverzichtbar.

Ausgewahlte Technologien und Produkte optimieren die Lebenszyklusleistung fiir maximale Energieeffizienz
ohne Kompromisse in Sachen Komfort und Sicherheit.

2. Eigenstromversorgungsanlagen

Eine PV-Anlage speist den tagsiber erzeugten Strom in das Netz des Gebdudes zum Eigenverbrauch ein.
Nicht verbrauchte erzeugte Energie wird als Uberschuss in das éffentliche Netz gespeist.

Zwei KFZ- Ladestationen werden umgesetzt.

3. Beleuchtungsanlage

Moderne Beleuchtungsanlagen mit LED entlasten die Umwelt und verbrauchen wenig Energie.
Bedarfsgerechtes automatisiertes Schalten mit értlichen Prasenzmelder und tageslichtabhangiger Dimmung
leistet einen weiteren wertvollen Beitrag.

4. Sonnenschutzanlage
Zusatzlich wird die Sonnenschutzanlage unter dem Aspekt des Erwarmens und Verhindern von Erwarmung in
den jeweiligen Jahreszeiten automatisiert gesteuert.
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5. Brandmeldeanlage
Es wird eine vollflachig iberwachende Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur ortlichen Feuerwehr gefordert.

6. Blitzschutzanlage

Zum Schutz des Gebaudes und Einrichtungen vor Blitzeinschlag, wird eine dufRere Blitzschutzanlage errichtet.
Zusatzlich wird die Sonnenschutzanlage unter dem Aspekt des Erwarmens und Verhindern von Erwarmung in
den jeweiligen Jahreszeiten automatisiert gesteuert.

IV. Gas-, Wasser- und Entwasserungsanlagen
Heizanlagen und zentrale Wassererwarmungsanlagen
Raumlufttechnische Anlagen

Gebdudeautomation

Planung HLS:

S PLUS Ingenieurgesellschaft mbH Kirchheim u. Teck

Stand 19.05.2020 | 1903 | Sigler
1. Gas-, Wasser- und Entwasserungsanlagen

1.1 Trinkwasserversorgung kalt und warm

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen bestehenden Hausanschluss aus der offentlichen
Wasserversorgung der Stadt.

Die Ubergabestation mit Hauptabsperrung, Riickflussverhinderer, Feinfilter und Druckminderer befindet sich im
Altbau. An den bestehenden Verteiler wird der Neubau angeschlossen und soweit notwendig die Verteilung
bestehender Abgange im UG saniert.

Die Trinkwarmwasserbereitung fur den Anbau erfolgt dezentral elektrisch im Durchflussprinzip. Dadurch werden
Zirkulationswarmeverluste vermieden und der hygienisch notwendige Standard bzgl. der Vermeidung der
Verkeimung optimal erzielt.

1.2 Entwasserung Schmutzwasser

Die Entwasserung erfolgt tiber einen bestehenden Kanalanschluss an die stadtische Entsorgung.

1.3 Regenwasser

Das Niederschlagswasser der Dacher wird Uber ein innen und ein auf3en liegendes Regenfallrohre entwassert.
Die Leitungen werden getrennt von den Schmutzwasserrohren verlegt.

Es wird vorgeschlagen, das Regenwasser zur AuRenbewasserung zu nutzen und in Zisternen fur
Tankfahrzeuge des Gartenbauamtes oder die hauseigene Waschanlage zu nutzen.

1.4 Sanitarobjekte

Fir die Sanitérobjekte wird ein mittlerer Qualitatsstandard vorgesehen.

2. Heizanlagen und zentrale Wassererwarmungsanlagen

21. Energieversorgung

Die Warmeerzeugung des Bestandsgebaudes muss auf Grund des Alters des Heizkessels von 31 Jahren und
gesetzlicher Vorgaben (EEWarmeG §1 und §3) unter Berlcksichtigung der Vorbildfunktion von &ffentlichen
Gebduden erneuert werden. Im Zusammenhang mit dem Anbau wird die gesamte Versorgung auf ein
einheitliches System umgestellt.
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Als Energietrager fir Heizzwecke ist die natirliche Warme einer Geothermie Anlage vorgesehen. Hierfir wird
ein Geothermie Feld mit Tiefenbohrungen geplant. Die Nutzung der Erdwarme erfolgt Uber eine Wasser —
Wasser Warmepumpe mit elektrischem Antrieb.

Die maximale Vorlauftemperatur fir Heizzwecke liegt bei 55°C.

Im Rahmen des Entwurfs wurden folgende Varianten gegeniibergestellt und als nicht fur dieses Objekt geeignet,
abgewahlt:

- Antrieb Warmepumpe gasbetrieben

- Biomasseheizung (Holz)

- Blockheizkraftwerk gasbetrieben

Die Warmedbertragung im Anbau und im EG, Empfang des Altbaus erfolgt Uber eine FuBbodenheizung, die im
Nassestrich verlegt wird. Diese Bauweise ermdglicht eine kostenglnstige Installation. Die maximale
Vorlauftemperatur liegt bei 45°C.

Im Altbau missen nach Bedarf Heizflachen durch gréRere Heizkorper ersetzt werden um die Absenkung der
Vorlauftemperatur von 70°C auf 55°C zu kompensieren. In der Lagerhalle werden die Ventilatorgestitzten
Lufterhitzer ersetzt durch Deckenstrahlplatten.

Im Sommer ist der Betrieb der Geothermie Anlage fir Kihlzwecke maoglich. Dadurch wird einerseits das
Erdsondenfeld mit Warme aus dem Gebaude regeneriert, andererseits kann das Gebaude unter Einsatz der
Umwalzpumpen ohne Kaltemaschine moderat gekihlt werden. Die Bereiche mit FuBbodenheizung, d.h. im
Wesentlichen die Biro- und Besprechungsraume sowie das Atrium kdnnen an die Kihlung angeschlossen
werden.

3. Raumlufttechnische Anlagen

Raumlufttechnische Anlagen (RLT Anlagen) sind ein wesentlicher Bestandteil moderner energieeinsparender
Gebaudeversorgungssysteme. Die RLT Anlage sichert die Aullenluftversorgung fur die Nutzer ab und fUhrt
Geriche und Schadstoffe aus dem Gebaude heraus.

Biro- und Besprechungsraume, das Foyer sowie die Sozialrdume werden be- und entliftet.

Die kontrollierte Be- und Entluftung fuhrt zur Einsparung von Energie durch Warmerlckgewinnung aus der
abgefihrten Luft. Der Warmertckgewinnungsgrad soll auf rund 80% festgelegt werden. (WRG bis 90% ware
technisch mdglich, aber mit deutlich hdherem finanziellem Aufwand verbunden).

Uber die Befeuchtung der Abluft mit enthartetem Wasser kann die Zuluft im Sommer moderat auf 24°C
abgekihlt werden, alternativ wird hier das geférderte Geothermiewasser als Kihimedium eingesetzt. Der
sommerliche Warmeschutz wird durch natirliche Entliftung des Foyers und Betrieb der Anlage in den
Nachtstunden gewahrleistet. Zur Einbringung der Zuluft sind Schlitzauslasse in abgehangten Decken und im
Tiarsturzbereich sowie sichtbare verzinkte Rohre mit integrierten Schlitzausldssen vorgesehen. Zur
Einregulierung der Luftmengen werden Volumenstromregler eingeplant. Der Brandschutz erfolgt hier Gber
motorische Brandschutzklappen und Rauchmelder.

4. Gebdudeautomation

Zur Regelung und Steuerung wird ein frei programmierbares, digitales Regelsystem mit autarken Unterstationen
geplant.

Eine Aufschaltung auf ein Ubergeordnetes Geb&udeleitsystem zur zentralen Betriebsfiihrung, Uberwachung und
Optimierung ist nicht vorgesehen.

Der Betrieb der Anlagen erfolgt zeit- und temperaturgesteuert, in gréReren Besprechungsraumen zusatzlich Gber
CO2 Meffuhler. Die Raumtemperatur kann in der Heizperiode Uber die lokalen Raumbediengerate eingestellt
werden.
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V. ENERGIESTANDARD (GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen, Herr Wessner)

Die Erweiterung der Stadtwerke Kirchheim wird als Niedrigenergiestandard geplant und erfillt die
Anforderungen an ein Kf\W-Effizienzgebaude 55.

Der KfW55-Standard stellt die hdéchste Forderstufe fir Nichtwohngebdude dar und unterschreitet die
gesetzlichen Mindestanforderungen der Energieeinspar-Verordnung 2016 (EnEV2016) um ca. 25 % bezogen
auf den Jahres-Primarenergiebedarf und um ca. 20 % bezogen auf den baulichen Warmeschutz.

Mit den aktuell geplanten Bauteilaufbauten und der geplanten Haustechnik, werden die Anforderungswerte des
KfW55-Standards um mehr als 25% unterschritten.

Der KfW55-Standard wird mit einem zinsglinstigen Darlehen, in Kombination mit einem Tilgungszuschuss von
5% (max. 50 EUR/m?) geférdert.

Eine Zertifizierung nach DGNB oder vergleichbaren Standards wurde in der Beschlussfassung abgelehnt.

Hinweis zur EnEV2016: Aktuell liegt ein Entwurf des Gebdudeenergie-Gesetzes (GEG) vor. In diesem Entwurf
sind keine energetischen Verschérfungen fiir Neubauten und die energetische Sanierung von
Bestandsgebduden gegeniiber der bisherigen EnEV vorgesehen. Da der Neubau den KfW55-Standard
erreichen soll, gehen wir davon aus, dass auch mégliche Verschérfungen durch das GEG eingehalten werden.
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