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Verkauf von FlIst. 1823, Gemarkung Otlingen, Berg-West |
- Vorstellung der Bewerbungen
- Zustimmung zum Verkauf

GREMIUM BERATUNGSZWECK STATUS DATUM
Ortschaftsrat Otlingen Anhorung offentlich 20.07.2020
Ausschuss fur Infrastruktur, Vorberatung nicht offentlich  22.07.2020
Wirtschaft und Umwelt (IWU)

Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 29.07.2020
ANLAGEN

Anlage 1 - Bewerbungen (nd)
Anlage 2 - Auswertung Bewerbungen (no)
Anlage 3 - Verkehrswertgutachten vom 25.06.2020 (n6)

BEZUG

- ,Erganzendes Verfahren gemal § 214 Abs. 4 BauGB, Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften Berg West | - 1. Anderung gemaR § 13a BauGB Gemarkung Otlingen,
Planbereich Nr. 42.02/1 - Satzungsbeschluss® in der Sitzung des Gemeinderates vom
24.07.2019 (8 79 0, Sitzungsvorlage GR/2019/065) und damit rickwirkendes Inkrafttreten
zum 27.04.2020

- Kaufpreisfindung bei Grundstiicksverauflierungen® in der Sitzung des Gemeinderates vom
02.10.2019 (8 112 6, Sitzungsvorlage GR/2019/106).

- ,Verkauf von Flst. 1823, Gemarkung Otlingen, Berg-West 1 - Freigabe der Ausschreibung,
Bewerberverfahren® in der Sitzung des Ausschusses fiir Infrastruktur, Wirtschaft und
Umwelt vom 29.01.2020 (8§ 2 6, Sitzungsvorlage IWU/2020/001).

BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE

Beglaubigte Ausziige an:
Mitzeichnung von: 220, 340, BM, EBM, OVOE

Dr. Bader
Oberbirgermeister




STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfr.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)

I O <

Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Mdglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel 1:
Die Anzahl der Wohneinheiten in Kirchheim unter Teck hat sich von 2018 bis Ende 2022 um
1.000 erhoht.

MaRnahme:
Bauplanungsrecht schaffen und Grundstiicksverkauf nach Konzept

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

X  Einmalige finanzielle Auswirkungen
[l Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage: 360.000 Euro

[l  Im Ergebnishaushalt X Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt 02
Produktgruppe Produktgruppe 1133
Kostenstelle Investitionsauftrag | 702113320001
Sachkonto Sachkonto 6821 0000

Erganzende Ausfuhrungen:

Das Flurstlick hat einen Buchwert von 50.128,73 Euro. Somit wird beim Verkauf zum
Verkehrswert mit 360.000 Euro ein aul3erordentlicher Ertrag von 309.871,27 Euro abzuglich der
ErschlieBungskosten erwirtschaftet.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE
X  Finanzielle Auswirkungen in der Folge
[l Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfuhrungen:
Wegfall der Unterhaltungsaufwendungen fiir den ehemaligen Spielplatz.



ANTRAG

1. Zustimmung zum Verkauf von Flst. 1823, Gemarkung Otlingen (ehemalige Spielplatzflache
im Baugebiet ,Berg West“) an die Bauwerk Rudolph GmbH aus Kirchheim unter Teck zur
Umsetzung des Projekts ,Kettenhaus®.

2. Zustimmung zur Verauf3erung zum Verkehrswert von 360.000 Euro.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Flst. 1823 wurde im Konzeptvergabeverfahren ausgeschrieben. Aus den fristgemaf}
eingegangenen sieben Bewerbungen wurde das Projekt ,Kettenhaus® der Bauwerk Rudolph
GmbH aus Kirchheim unter Teck als Sieger ausgewéhlt. Die Verwaltung schlagt daher die
VeraufRerung des Grundstiicks an die Bauwerk Rudolph GmbH zur Umsetzung dieses
Konzeptes vor.

Fur das Grundstiick wurde ein aktuelles Verkehrswertgutachten durch einen externen Gutachter
erstellt. Unter Bezug auf das Gutachten wird vorgeschlagen, das Grundstiick zu einem Preis von
360.000,00 Euro zu veraul3ern.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
1 a) Ausschreibung und Bewerbungen

Fir den ehemaligen Spielplatz im Gebiet ,Berg West“ in Otlingen wurde der Bebauungsplan
,Berg West | - 1. Anderung* mit Rechtskraft vom 27.04.2018 aufgestellt. Mit Beschluss vom
29.01.2020 hat der Ausschuss fur Infrastruktur, Wirtschaft und Umwelt die Ausschreibung des
Grundstiicks im Konzeptvergabeverfahren unter Federfiihrung des Sachgebiets Liegenschaften
beschlossen (8§ 2 6, Sitzungsvorlage IWU/2020/001).

Das Grundsttick wurde vom 09.05.2020 bis zum 15.06.2020 6&ffentlich ausgeschrieben.
Fristgemalf gingen sieben Bewerbungen bei der Stadt ein. Die Bewerbungsunterlagen wurden
am 17.06.2020 von einer Arbeitsgruppe, bestehend aus Mitarbeitenden der Sachgebiete
Stadtplanung und Liegenschaften sowie dem Ortsvorsteher Otlingen, geprift und ausgewertet.

Ein Ziel der bewusst offen formulierten Konzeptvergabe war es, fir den grof3en und
anspruchsvollen Bauplatz inmitten eines gewachsenen Wohngebiets mdglichst vielfaltige und
interessante Baumadglichkeiten prasentiert zu bekommen, die neben der reinen Bebauung auch
Rucksicht auf die Umgebung nehmen sowie mdgliche weitere ,Mehrwerte“ fir das Wohnquartier
bringen. Dies ist vollumfanglich gelungen. Es wurden interessante Bewerbungen fir sdmtliche
Bauformen (Einfamilienhaus, Doppelhaus, Ketten- und Mehrfamilienhaus) abgegeben. Folgende
Bewerbungen liegen vor:

Bewerbung 01

Akteur: Private Baugruppe (Unterstlitzung durch Bautrager)
Wohnform: Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten

Wohnflache: 2 x ca. 160 Quadratmeter

Parkierung: Doppelgarage und zwei zusatzliche Stellplatze

Besonderheiten: Photovoltaik-Anlage
Luft-Wasser-Warmepumpe
Vorbereitung fur E-Mobilitat



Bewerbung 02
Akteur:
Wohnform:
Wohnflache:
Parkierung:

Besonderheiten:

Bewerbung 03
Akteur:
Wohnform:
Wohnflache:
Parkierung:

Besonderheiten:

Bewerbung 04
Akteur:
Wohnform:
Wohnflache:
Parkierung:

Besonderheiten:

Bewerbung 05
Akteur:
Wohnform:
Wohnflache:
Parkierung:

Besonderheiten:

Privater Bauherr

Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit

ca. 180 - 220 Quadratmeter

Doppelgarage und zwei zusatzliche Stellplatze

Energieeffizienzhaus Kfw 55

Photovoltaik-Anlage mit Batteriespeicher

Hybridheizung mit Luft-Wasser-Warmepumpe und Gasbrennwertheizung

Private Baugruppe

Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten

2 x ca. 130 Quadratmeter

Zwei Einzelgaragen (davon eine nicht bebauungsplankonform)
Solaranlage

Warmepumpe

ggf. noch Einliegerwohnung im Untergeschoss moglich

Privater Bauherr

Zweifamilienhaus mit zwei Wohneinheiten

ca. 300 Quadratmeter

notwendige Stellplatze im Untergeschoss (PKW-Aufzug) sowie zwei
zusatzliche Stellplatze

alters-/behindertengerecht; ggf. mit Aufzug (nachrustbar)

ggf. zwei Pflegewohnungen mit separatem Zugang/spater abteilbar
ggf. Dacheindeckung mit Solarziegein

Bautrager

Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten

ca. 550 Quadratmeter (soweit bauordnungsrechtlich zulassig)
Sechs Stellplatze im Untergeschoss (Tiefgarage mit Rampe)

als ,Mehrgenerationenhaus” beschrieben; Zwei Wohneinheiten im
Erdgeschoss barrierefrei

in Tiefgarage Ladestation flr E-Mobilitat

Photovoltaik-Anlage mit Batteriespeicher

Liftung mit Energieriickgewinnung, KfW-Effizienzhaus 40plus
Dachflachen nach Mdglichkeit begrint

Freiflachen als Gemeinschaftsanlage

Drei Wohneinheiten bereits vermarktet; drei Wohneinheiten zum Verkauf
oder Vermietung



Bewerbung 06
Akteur:
Wohnform:
Wohnflache:
Parkierung:

Besonderheiten:

Bewerbung 07
Akteur:
Wohnform:
Wohnflache:
Parkierung:

Besonderheiten:

Bautrager

Kettenhaus mit drei Wohneinheiten

364 Quadratmeter

Sechs Stellplatze im Untergeschoss (Tiefgarage mit Rampe)

kleingliedrige Bauform

Drei getrennte Wohneinheiten mit gemeinsamen Untergeschoss (Tiefgarage
und Technikraum)

separate Zugange Uber Aul3entreppe

vielfaltige Wohnformen mit unterschiedlichen Gré3en, alle Wohneinheiten zur
Vermietung oder spaterem Verkauf mit Vorkaufsrecht fur die Mieter
thermische Solaranlagen

Retentionszisterne mit Regenwasser-Nutzwasservolumen

Private Baugruppe (Unterstitzung durch Architekturbiro)
Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten

2 x ca. 130 Quadratmeter

Doppelcarport und zwei zusatzliche Stellplatze
KfwW-55-Haus

Solaranlage

Holzstanderkonstruktion mit Holzfassade

Die Bewerbungen 1 - 7 sind als Anlage 1; die Zusammenfassung der Auswertung ist als
Anlage 2 dieser Sitzungsvorlage beigefligt.

1 b) Projektauswahl und Vergabevorschlag

Aus der umfassenden Prifung und Auswertung der Bewerbungen durch die Verwaltung ging
das Projekt 06 ,Kettenhaus” der Bauwerk Rudolph GmbH aus Kirchheim unter Teck als Sieger
hervor. Die Planung dieses Projektes vereinbart aus Sicht der Verwaltung am besten den
Spagat zwischen dem geforderten wirtschaftlichen und ressourcenschonenden Umgang mit
Grund und Boden als auch der Rucksichtnahme auf die bereits vorhandene
Umgebungsbebauung.

Die anderen Bewerber mit Einfamilien- und Doppelhdusern schaffen - bei einer vergleichbaren
oder sogar gréReren Versiegelung des Baugrundstiicks - weniger Wohneinheiten auf der Flache
und nutzen daher das Grundstiick weniger wirtschaftlich aus. Die Versiegelung beim ebenfalls
angebotenen Mehrfamilienhaus, Projekt 05, ist durch die um den Baukdrper nach Norden
herumgezogene Tiefgaragen-Rampe deutlich groRer als beim Projekt 06 ,Kettenhaus®.
Samtliche angebotenen Projekte haben - nicht zuletzt durch die verpflichtende Anwendung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) - eine gute bis sehr gute 6kologische Ausrichtung. Nach dem
Bebauungsplan sind alle daflir geeigneten Dachflachen mit einer Neigung unter 15° (auf3er
Terrassen) zu begriinen.

Die gewahlte Bauform des Projektes 06 ,Kettenhaus” flugt sich aufgrund der Kleingliedrigkeit der
Fassaden sehr gut in die Umgebungsbebauung ein. Samtliche Stellplatze kbnnen im
Untergeschoss untergebracht werden; damit besteht keine zusatzliche Parkierungsbelastung fiir
die Umgebung. Aufgrund des vorgesehenen Einsatzes recycelter Baustoffe sowie der
vorgesehenen Gebaudetechnik (Solaranlage, Zentralheizungsanlage) entspricht das Gebaude

hohen 6kologischen Standards. Das Projekt ,Kettenhaus® spricht durch unterschiedliche Grofzen
der Wohneinheiten sowie laut Angebot die Mdglichkeit von Vermietung oder Verkauf auch breite
Nutzergruppen an.



Die Verwaltung schlagt daher die Verauf3erung des Flst. 1823 zur Umsetzung des Projektes
~Kettenhaus® an die Bauwerk Rudolph GmbH aus Kirchheim unter Teck vor.

Der Vergabevorschlag der Verwaltung wird am 20.07.2020 im Ortschaftsrat Otlingen
vorgetragen, wo dieser Tagesordnungspunkt zur Anhérung auf der Tagesordnung steht. Die
Stellungnahme des Ortschaftsrates wird im Sachvortrag im Ausschuss vorgetragen.

2. Kaufpreis

Die Veraulerung von Grundstiicken hat unter Bezug auf § 92 Abs. 1 S. 2 Gemeindeordnung
(GemO) zum jeweils gliltigen Verkehrswert zu erfolgen - siehe auch Beschluss des
Gemeinderates zur Kaufpreisfindung bei Grundstiicksverauf3erungen vom 02.10.2019 (8 112 0,
Sitzungsvorlage GR/2019/106).

Zur Feststellung des Verkehrswertes des Flst. 1823 wurde ein aktuelles Verkehrswertgutachten
durch einem externen Wertgutachter - unter Berlcksichtigung samtlicher Umsténde (Lage,
ErschlieBungszustand, Beseitigung baulicher Anlagen wie Gehwegplatten,
Geratefundamentierung u. &.) - erstellt.

Unter Bezug auf das Gutachten schlagt die Verwaltung vor, das Grundstiick zu einem Preis von
360.000 Euro zu veraullern.

Das Verkehrswertgutachten ist als Anlage 3 beigefigt.
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