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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfr.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)
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Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Mdglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel:

MaRnahme:
EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[]  Einmalige finanzielle Auswirkungen
X  Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage:

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

[ ] Finanzielle Auswirkungen in der Folge
X  Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausflihrungen:



ANTRAG

1. Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Katzensteigle®
— 2. Anderung, gemal § 13a BauGB und die ortlichen Bauvorschriften ,, In der Au“ — 8.
Anderung.

2. Zustimmung zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans, wie in der Anlage 1 zur
Sitzungsvorlage GR/2020/106 dargestellt. MaRgebend ist der Geltungsbereich vom
04.09.2020

3. Zustimmung zur Begrindung vom 04.09.2020, wie in der Anlage 2 zur Sitzungsvorlage
GR/2020/106 dargestellt.

4. Auftrag an die Verwaltung, auf die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zu verzichten und die offentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

ZUSAMMENFASSUNG
Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel einer Nachverdichtung im Innenbereich.

Die Bebauungsplananderung verandert die Festsetzungen dahingehend, dass eine Aufstockung
der Bestandsgebaude durch ein Nichtvollgeschoss ermdglicht wird. So kénnen die bestehenden
Hauser in der Hohe nachverdichtet werden, ohne die vorhandene lockere stadtebauliche
Struktur der Hangbebauung zu tGberformen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Anlass

Bei der Verwaltung ist eine Planungsanfrage eingegangen, welche die Aufstockung eines der
Gebaude im Geltungsbereich zum Ziel hat. Aufgrund der derzeitigen Festsetzungen in
Zusammenspiel mit der entsprechenden Landesbauordnung (LBO) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist dies jedoch nicht mdglich.

Anhand dieses Beispiels wurde die Situation im Bereich Katzensteigle am 10.07.2020 im
Gestaltungsbeirat erlautert. Der Gestaltungsbeirat hat sich positiv zu dieser Art der
Nachverdichtung geaufiert.

Mit der bevorstehenden Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
eine Aufstockungsmaoglichkeit geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans kann das Ziel der Innenentwicklung verfolgt und damit
eine Ausweisung von Wohnbauflachen im AulRenbereich vermieden werden. Die
Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung im Innenbereich und wird im
beschleunigten Verfahren gemaf 13 a BauGB durchgefiihrt.



Sachstand

Um die Nachverdichtung in der Hohe zu ermdglichen wurde der Vollgeschossbegriff nach
derzeit gultiger BauNVO und LBO, sowie eine maximale Gebdudeh&he von 7,00 Metern,
festgesetzt. Dadurch kdnnen die Bestandsgebaude im Dachgeschoss ausgebaut werden.

Die stadtebauliche Analyse hat zum Ergebnis, sich nicht nur auf ein konkretes Einzelvorhaben,
welches im Gestaltungsbeirat am 10.07.2020 positiv bewertet wurde, zu beschranken. Eine
Aufstockungsmaglichkeit soll allen Gebauden im Geltungsbereich ermdglicht werden, da eine
bauliche Veranderung/Sanierung wohl aufgrund des Gebaudealters anstehen wird.

Aufgrund der Tatsachen, dass es sich um eine Anderung bestehenden Bauplanungsrechts
handelt und dass keine weitere Versiegelung tUber das Mal} der bestehenden Baufenster hinaus
erfolgen wird, wird das Verfahren nach § 13 a BauGB gewahlt. Aufgrund der geringfiigigen
Anderungen und den daraus resultierenden Veranderungen schlagt die Verwaltung vor, auf die
friihzeitige Beteiligung zu verzichten, wie es in 8 13 a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 13 Abs.
2 BauGB beschrieben ist.
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