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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfur.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)

¢

Strategische Ziele:

- Es werden Sportstatten in bedarfsgerechtem Umfang bereitgestellt.

- Das Sport- und Gesundheitsangebot der Stadt Kirchheim unter Teck bietet attraktive
Angebote fir alle Altersgruppen.

-  Die Vielfalt des sportlichen und gesundheitsorientierten Angebots ist eine Besonderheit
unseres stadtischen Profils.

- Inunserer Stadt gibt es ausreichende bedarfsgerechte Bewegungs- und Erholungsraume
fur alle.

Leistungsziel 6:
Die Attraktivitdt des Freibads ist gesteigert.

MalRnahme 6.01:
Die Sanierung des Kinderplanschbeckens erfolgt in den Jahren 2020 und 2021.

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

X  Einmalige finanzielle Auswirkungen
[l Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage: 2.000.000 Euro

X  Im Ergebnishaushalt X Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt 07 Teilhaushalt 04
Produktgruppe | 42.40 Produktgruppe 11.12
Kostenstelle 40305900 Investitionsauftrag | 704111250001
Sachkonto 43150000 Sachkonto 78540000

Ergadnzende Ausfiihrungen:

Stadtwerke: Fir die Planung und Ausfiihrung der GesamtmafZnahme sind im Wirtschaftsplan
2020/2021 der Stadtwerke 1.300.000 Euro enthalten. Derzeit gehen die Stadtwerke von
Investitionskosten in Hohe von 1.850.000 Euro netto (Vermégensplan) aus, hinzu kommt eine
Baupreissteigerung von 5 Prozent (ca. 100.000 Euro), da der Baustart erst nach der Badesaison
2021 geplant ist. Somit betragt die Gesamtsumme der Investition 1.950.000 Euro netto
(Vermogensplan). Die Stadtwerke gehen von ca. 50.000 Euro Unterhaltungskosten (Erfolgsplan)
aus.




Stadt: Im Haushaltsplan 2020/2021 sind fur die Planung und Ausfihrung der GesamtmafRnahme
1.300.000 Euro enthalten. Um die Mal3Bnahme von 1.950.000 Euro zu finanzieren, wird fur den
Nachtragshaushaltsplan 2021 eine Kapitalzufiihrung an den Baderbetrieb von zusétzlichen
650.000 Euro beantragt. Fir die Unterhaltungskosten von 50.000 Euro wird eine zusatzliche
Aufnahme im Nachtragshaushaltsplan 2021 als Verlustausgleich an den Béderbetrieb beantragt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

= Finanzielle Auswirkungen in der Folge
[l Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfuhrungen:
In der Folge werden Betriebs- und Unterhaltungskosten erwartet.



ANTRAG
1. Zustimmung zur Planung, wie in der Sitzungsvorlage GR/2020/067 dargestellt.

2. Kenntnisnahme von den Kostenberechnungen, wie in den Anlagen 9 bis 11 zur
Sitzungsvorlage GR/2020/067 dargestellt, und Zustimmung zur Finanzierung, wie in der
Sitzungsvorlage GR/2020/067 dargestellt.

3. Freigabe der Ausschreibung unter Vorbehalt der Genehmigung des Wirtschaftsplans und
des Nachtragshaushaltsplans 2021.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadtwerke wollen das Kinderplanschbecken im Freibad erneuern und in diesem Zuge den
Kleinkindbereich neugestalten. Das Kinderplanschbecken entspricht nicht mehr dem aktuellen
Stand der Technik und weist erhebliche technische Mangel im Bestand auf, sodass ein
vollstandiger Austausch des Beckens und der dazugehdrigen Anlagentechnik angestrebt wird.
Derzeit verfugt der Kleinkindbereich nur tber sehr wenige Attraktionen. Im Rahmen der
Sanierung des Beckens sollen verschiedene Spielmdglichkeiten ergéanzt werden. Hierfur sind die
Zustimmung zu den Inhalten der Entwurfsplanung und die Freigabe der notwendigen
Ausschreibungen durch das Gremium zu erteilen. Des Weiteren ist die Zustimmung des
Gremiums zu den Investitionskosten und der vorgesehenen Finanzierung notwendig.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
EinfiUhrung

Das bestehende Kinderplanschbecken ist in die Jahre gekommen und weist erhebliche
technische und bauliche Mangel auf.

Es ist nur eine sehr gedrosselte Betriebsweise der Anlage mdglich, da die Ablaufrinnen nicht die
notwendige Wassermenge abtransportieren. Dieser Zustand fihrt unter anderem dazu, dass bei
stark frequentierten Tagen die Wasserqualitat sinkt.

Zusatzlich kommt es zu Algenbildung, aufgrund einer schlechten Durchstrémung der
Wasserflache.

An den Ausstromungsdusen ist es notwendig eine hohe Chlorkonzentration einzusetzen, um
eine, auf der gegenulberliegenden Beckenseite, ausreichende Chlorkonzentration zu
gewahrleisten.

Diese Punkte filhren zu einem sehr hohen Reinigungsaufwand, welcher mit groRem
Zeitaufwand verbunden ist. Es besteht zudem die Gefahr, dass das Becken an heiRen Tagen
mit hoher Auslastung, aufgrund einer Uberschreitung der Grenzwerte, gesperrt werden muss.
Um dies zu vermeiden ist ein Uberdurchschnittlicher Einsatz von Chemikalien, Wasser und
Heizungsbetrieb notwendig.

Werden die Grenzwerte (gebundener Chlorwert < 0,2 mg/l) tiberschritten, wird das
Kinderplanschbecken vom Baderpersonal bzw. dem Gesundheitsamt gesperrt und erst nach
Beseitigung der Mangel wieder freigegeben. Das bestehende Kinderplanschbecken ist in Anlage
1 ,Luftbild Kinderplanschbecken® dargestellt.

Als Schlussfolgerung haben die Stadtwerke Gelder fir die grundlegende Sanierung und
Neugestaltung des Kleinkindbereichs beantragt.



Hierzu wurde das erfahrene Architekturbiro ,4a-Architekten® im Sommer 2019 mit der Planung
beauftragt.

Nach Festlegung der Rahmenbedingungen wurde eine Projektgruppe mit Teilnehmern aus der
Abteilung Bildung, Besuchern des Freibads, Vertretern des Elternbeirats und den Stadtwerken
gebildet, um inhaltliche Punkte der Planung auszuarbeiten.

Wahrend der Saison 2019 wurde ein partizipativer Prozess gestartet, welcher mittels
Fragebogen im Freibad und auf der Website der Stadtwerke den Befragten, ermoglichte den
Planungsinhalt mafl3geblich mitzubestimmen.

Zusatzlich konnten die Kinder des Konrad-Widerholt-Kindergartens inre Wiinsche malerisch der
Projektgruppe und dem Architekturbiro mitteilen.

Das Ergebnis dieser Umfrage ist in Anlage 2 ,Ergebnis Partizipativer Prozess“ dargestelit.

Auf Grundlage der Ergebnisse wurde ein Entwurf erarbeitet, dessen Eckpunkte im Folgenden
naher erlautert werden.

Baubeschreibung
Standort

Die Stadtwerke haben als zukinftigen Standort fir das geplante Kinderplanschbecken mit
angrenzender Spielflache fur Kleinkinder den Standort des bestehenden Beckens festgelegt.
Der bestehende Standort liegt in kurzer Distanz zum Kiosk, sodass eine gute Einsicht der Eltern
zur Aufsicht ihrer Kinder ermdglicht wird. Der Standort liegt ebenfalls in guter Sichtweite fur das
Personal der Badeaufsicht, sodass zu jeder Zeit ein sicherer Betrieb gewahrleistet werden kann.
Die beiden Linden 6stlich des Kinderbeckens bieten aufgrund ihrer Gré3e ausreichend
Schattenplatze und ermdglichen Liegeflache direkt angrenzend zum Becken. Um den Linden
oOstlich des Kinderbeckens durch die Baumaflinahme nicht nachhaltig Schaden zuzufligen,
wurden mehrere Wurzelraumsondierungen durchgefuhrt. Es wurde ein Schutzbereich beziiglich
der Wurzeln festgelegt und der Standort des Beckens weiter westlich positioniert. Vorteilhaft am
Beibehalten des aktuellen Standorts ist ebenfalls, dass es zu keiner Veréanderung des
Besuchergefuiges in Bezug auf die vorhandenen Liegewiesen kommt, da gré3tenteils keine
bestehenden Liegeflachen baulich umgestaltet werden.

Alternativ wurde die Liegewiese sudlich des Technikgebaudes gepruft. Der Standort wurde
aufgrund seiner untibersichtlichen Lage flir das Personal der Badeaufsicht in Bezug auf die
kurze Distanz zum Nichtschwimmerbecken ausgeschlossen. Zudem missten Schattenflachen
mit erheblichem Mehraufwand kiinstlich erstellt werden. Im Bereich stdlich des
Technikgebaudes ist nur ein geringer Baumbewuchs vorhanden, sodass bis zum Heranwachsen
natirlicher Schattenspender durch bauliche Eingriffe Schattenflachen erzeugt werden mussten.

Ausfihrung Becken

Das bestehende betonierte und geflieste Kinderbecken, einschliel3lich der gepflasterten
Beckenumgangsflache, sollen vollstandig abgebrochen werden. Bei den Abbrucharbeiten sind
die Belange des Baumschutzes zu berlicksichtigen. Das heifl3t Wurzeln, die unter dem
Bestandsbecken vorhanden sind, dirfen beim Abbruch nicht beschadigt werden. Ein
Schadstoffgutachten liegt bisher nicht vor, sodass das Abbruchmaterial derzeit nicht naher
bestimmt werden kann.



Das neue Becken soll als Edelstahlkonstruktion auf einer betonierten Bodenplatte errichtet
werden. Die Beckenanlage besteht aus zwei Becken mit unterschiedlichen Wassertiefen (im
Bereich von 25 cm - 45 cm) und einer Gesamtwasserflache von ca. 140 Quadratmetern. Die
beiden Beckenteile sind tber eine schrige Rutschflache miteinander verbunden. Zwischen den
Becken ist ein Schiffchenkanal mit verschiedenen Stauwehren aus Betonfertigteilen vorgesehen.
Mithilfe von Wassereimern konnen die Kinder den Schiffchenkanal selbst mit Wasser speisen.
Im nérdlichen Beckenumgang werden bodenbiindige Wasserattraktionen (Wasserigel,
Wasserpilz, etc.) vorgesehen. Die Abbildung 3 ,Grundriss Kinderbecken® gibt die Ausfiihrung
des geplanten Kinderbeckens wieder.

Ausfiihrung Beckenumgang

Entsprechend der Positionierung und Form des neuen Beckens erfolgt eine eigenstandige
Bewegungs- und Umgangsflache zur besonderen Markierung des geschitzten Kinderbereichs.
Die Belagsflache wird als nahtloser, farbenfroher Fallschutzbelag hergestellt und garantiert ein
barful gerechtes Spielen im Bereich der bodenbiindigen Wasserdisen.

In den Beckenumgangen werden einige Sitz- und Liegestufen aus Betonfertigteilen fur Eltern zur
Aufsicht der spielenden Kinder angeordnet. Zusétzlich bilden die ca. 45 cm hohen Sitz- und
Liegestufen einen schitzenden Riicken zum Griunbereich und dem darunterliegenden
Regenuberlaufbecken. Der Beckenumgang wird durch neu erstellte Baumstandorte erweitert,
welche den Sitz- und Liegestufen natirlichen Schatten spenden.

Zusatzlich wird der Umgang des bestehenden WC-Gebaudes optimiert, um die Verkehrswege
zur Toilette fur Besucher des Freibads aul3erhalb der Kinderspielflache zu fihren.

Der Standort des neuen Kinderbeckens flihrt dazu, dass das Spielgerat ,Manta im Algenmeer*®
versetzt werden muss. In der baulichen Ausfiihrung des Spielgerats wurde die Mdglichkeit eines
Abbaus und Wiederaufbaus an anderer Stelle bereits berticksichtigt, sodass das Versetzen zu
keiner zuklnftigen Einschréankung am Spielgeréat fihren wird.

Als neuen Standort flr den ,Manta im Algenmeer* wurde gemeinsam vom Planungsteam und
der Abteilung Gebaude und Grundstlicke ein Bereich siudlich der Umkleidekabinen festgelegt.

Die bestehende Kletterpyramide wird im Zuge der Erneuerung des Kleinkinderbereichs
ebenfalls, aufgrund ihres Alters und Zustands, erneuert und durch ein zeitgemalRes, modernes
Spielgerat ersetzt.

Der Entwurf des neugestalteten Kleinkindbereichs, inklusive Kinderbecken, ist in Anlage 4
,Lageplan M:200 Kinderbecken* dargestellt.

Anbau Technikgebaude

Fur die Neugestaltung des Kleinkindbereichs ist zusatzliche Badewassertechnik notwendig. Die
bestehenden Flachen im Technikgebaude an der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind vollstandig
ausgereizt und erméglichen keine Erweiterung der Badewassertechnik. Das hat zur Folge, dass
das bestehende Technikgebaude nach Westen hin um ca. 60 Quadratmeter erweitert werden
muss.

Der bauliche Zustand des bestehenden Schwallwasserbehélters des Kinderbeckens wurde
untersucht und als sehr gut empfunden. Um die vorhandenen Flachen optimal auszunutzen,
wird der Schwallwasserbehélter mit dem neuen Technikanbau lGberbaut. Ein Zugang zur
Badewassertechnik wird direkt von auf3en und Uber eine Gitterrosttreppe aus dem bestehenden
Technikgebdude ermdglicht. Der Zugang zum Schwallwasserbehélter wird durch eine



ausziehbare Einstiegsleiter ergéanzt und durch zusatzliche Anschlagpunkte an der Aufl3enwand
gesichert.

Der Grundriss des Anbaus zum Technikgebdude ist in Anlage 5 ,Grundriss Anbau zum
Technikgebaude” dargestellt.

Derzeit befindet sich am Standort des geplanten Technikanbaus eine provisorische
Containerldsung zur Unterbringung eines Arbeitsplatzes. Durch den Anbau am Technikgebaude
bietet sich die Mdglichkeit diesen Zustand zu optimieren und zwei vollwertige Arbeitsplatze fir
das Baderpersonal zu integrieren. Durch die steigende Anzahl an Auszubildenden und dem
damit verbundenen Wachstum an Personal in den kommenden Jahren, kann bereits im Zuge
der Baumal3nahme die notwendige Infrastruktur geschaffen werden.

Die AuRenwéande werden als Holzstdnderkonstruktionen ausgefiihrt und auf den
Stahlbetonaufkantungen bzw. den Filtergrubenwanden aufgesetzt. Die tragenden
Holzstanderwande werden zur Abtragung der vertikalen Auflagerlasten sowie der horizontalen
Aussteifungslasten herangezogen. Die Trennwand zwischen Badewassertechnik und dem
Arbeitsbereich ist als Stahlbetonwand geplant und dient zur Aussteifung des Gebaudes.

Die Decke uber der Technikerweiterung wird als Brettsperrholzdecke ausgefihrt.

In Anlage 6 ,Ansichten Anbau zum Technikgebaude® bzw. Anlage 7 ,Schnitte Anbau zum
Technikgebaude® ist der geplante Anbau im Detail dargestelit.

Unter Vorbehalt der Zustimmung durch das Gremium, werden die Konzepte der Fachplaner
fortgefuhrt und abgestimmt. AnschlieRend kann das Baugesuch eingereicht werden, um eine
Baugenehmigung zu erhalten. Die notwendigen Abstimmungen (statische Berechnungen,
Brandschutz, Entwasserung, Umweltschutz, etc.) sind bereits erfolgt und die entsprechenden
Unterlagen im Baugesuch enthalten.

Eine ausfihrliche Baubeschreibung der gesamten Malinahme ist in Anlage 8 ,Baubeschreibung®
im Detail verflugbar.

Kosten

Die Gesamtkosten der Investition zur Neugestaltung des Kinderplanschbeckens belaufen sich
nach Kostenberechnung auf ca. 1.850.000 Euro (netto). Die Investitionskosten lassen sich nach
der notwendigen Sanierung des Kinderbeckens ca. 1.165.000 Euro und dem notwendigen
Anbau zum bestehenden Technikgebaude ca. 685.000 Euro aufteilen. Die Kostenberechnung
des Kinderbeckens ist in Anlage 9 ,Kostenberechnung Kinderbecken®, die Kostenberechnung
des Anbaus zum Technikgebaude ist in Anlage 10 ,Kostenberechnung Technikgebaude*
dargestellt. Die Investitionskosten in Hohe von 1.850.000 Euro beinhaltet nicht das Versetzen
des ,Mantas im Algenmeer®, da das Versetzen keiner InvestitionsmalRnahme entspricht, werden
die Kosten durch das allgemeine Unterhaltungsbudget gedeckt. Die Kosten fir das Versetzen
des Spielgerats sind in Anlage 11 ,Kostenberechnung Versetzen ,Manta im Algenmeer*
dargestellt und belaufen sich auf ca. 50.000 Euro (netto). Hinzu kommt die Berticksichtigung
einer Baupreissteigerung von 5 Prozent (ca. 100.000 Euro), da der Baustart erst flr den
Zeitraum nach der Badesaison 2021 geplant ist.

Somit belaufen sich die Investitionskosten (Vermégensplan) der Gesamtmal3nahme auf
1.950.000 Euro:

- Sanierung Kinderbecken und Neugestaltung Kleinkindbereich 1.165.000 Euro
- Anbau Technikgebaude 685.000 Euro
- Baupreissteigerung 100.000 Euro



Kostenentwicklung

Das Kick-Off Gesprach zum Projekt hat bereits im April 2019 stattgefunden. Zum damaligen
Zeitpunkt standen Umfang und Inhalt nur sehr oberflachlich fest. Anhand einer ersten
Grobkostenschéatzung wurde von einem Investitionsumfang von 1.300.000 Euro ausgegangen.
Diese Grobkostenschatzung diente als Grundlage zur Mittelanmeldung fur den Wirtschaftsplan
2020/2021.

AnschlieRend wurde eine Arbeitsgruppe gebildet und ein Beteiligungsprozess im Freibad mittels
Fragebdgen, zusammen mit einer Kindergartenaktion, durchgefiuhrt, um Wiinsche und
Anforderungen an die Planung zu identifizieren. Es wurden mehrere mogliche Standorte
ausgewahlt und weiter ausgearbeitet.

Basierend auf dem weiter fortgeschrittenen Planungsstand wurde eine Kostenschéatzung
angefertigt, welche Kosten in Hohe von ca. 1.680.000 Euro beziffert. Die Kostensteigerung ist
auf den erweiterten Planungsinhalt zurickzuflhren. Zusatzlich wurde bereits eine Pauschale fur
einen Anbau am Technikgeb&ude bertcksichtigt.

Im Anschluss wurden vom Ingenieurbiro ,Kompetenz fir Baume* zwei
Wourzelraumsondierungen durchgefihrt, um eine Schutzzone fir die bestehenden Linden zu
ermitteln und der Standort endgliltig festgelegt. Zusatzlich wurde ein Baugrundgutachten
angefertigt.

Inzwischen liegt die Kostenberechnung vor, welche sich auf ca. 1.950.000 Euro (inkl.
Baupreissteigerung) belduft. Die Differenz zur Kostenschatzung ist auf die Erweiterung des
Technikanbaus fur die Badewassertechnik und zusatzlich zwei weiterer, vollwertiger
Arbeitsplatze zuriickzufiihren.

Finanzierung

Derzeit sind fur die Sanierung des Kinderplanschbeckens und die Neugestaltung des
Kleinkindbereichs im Wirtschaftsplan sowie im Haushaltsplan 2020/2021 Budgets in Hohe von
1.300.000 Euro enthalten.

Aufgrund nicht absehbarer Umstéande, hat sich der Umfang der Baumafinahme (Erweiterung
Technikgebaude, etc.) erhoht, sodass sich die Investitionskosten nach Kostenberechnung auf
1.850.000 Euro belaufen. Zusatzlich werden Mehrkosten aufgrund einiger Unsicherheiten, wie
z.B. Baupreissteigerung bis zum Ausfuhrungszeitraum nach der Badesaison 2021, bereits jetzt
bericksichtigt, sodass die GesamtmalRnahme zu Investitionskosten in Héhe von ca. 1.950.000
Euro fuhrt.

Der Differenzbetrag von 650.000 Euro wird als Nachtrag zum Vermégensplan im
Wirtschaftsplan 2021 und zur Aufnahme in den Nachtragshaushalt der Stadt als
Kapitalzufihrung an den Baderbetrieb beantragt.

Hinzu kommen Kosten in Bezug auf das Budget der Unterhaltung, aufgrund der Demontage des
Spielgerats ,Manta im Algenmeer” und dem Wiederaufbau im Bereich der Umkleidekabinen. Der
Betrag in H6he von ca. 50.000 Euro wird als Nachtrag zum Erfolgsplan im Wirtschaftsplan 2021

und zur Aufnahme in den Nachtragshaushalt der Stadt als Verlustausgleich an den Baderbetrieb
beantragt.
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Zeitschiene und weiteres Vorgehen

Die Stadtwerke hatten geplant nach der Badesaison 2020 mit dem Abbruch des bestehenden
Kinderbeckens zu beginnen und bis zu den Sommerferien 2021 die Baumalinahme
abzuschliel3en.

Aufgrund der Corona-Pandemie kam es zu Verzégerungen und Verschiebungen im
Planungsverlauf, sodass ein Baustart nach der Saison 2020 nicht mehr moglich ist.

Die Gesamtmalinahme wird auf das Ende der Badesaison 2021 verschoben und soll bis zu den
Sommerferien 2022 abgeschlossen sein.

Der Bauzeitenplan des Anbaus zum Technikgebdude und des Kinderplanschbeckens sind in
Anlage 12 ,Rahmenterminplan Kinderbecken® bzw. Anlage 13 ,Rahmenterminplan Anbau zum
Technikgebaude” dargestellt.
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