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#=& Bebauungsplan "Otlinger Halde I" - 3. Anderung gemaR § 13a BauGB
lhr Schreiben vom 28.11.2019
Ihr Zeichen 621.41/221-ha

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schwenker,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 5 zu der o0.g. Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht werden keine Bedenken geaufert.

Umwelt
Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Fiachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

._
Nur dann, wenn fir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf
es eines Antrags an das Regierungspréasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es

o ——y Dienstgebtiude Ruppmannstr, 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11150
e abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg. de - www,service-bw.de
Haltestelle Baknhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefzarage
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sowohl fur streng als auch fir nicht streng geschitzte Arten einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf.

Eine Betroffenheit streng geschitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden, da noch keine Gutachten vorliegen. Es wird deshalb die spatere
Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde, die fur die weitere fachliche Beurteilung
zunéachst zustandig ist, bzw. ein entsprechender Antrag der Kommune abgewartet,

bevor im Rahmen einer erneuten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche
Stellungnahme erfoigt. Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die arten-
schutzrechtliche Prifung gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen jedoch grundsatzlich zu-
nachst der unteren Naturschutzbehérde.

Bei den geplanten MalRnahmen ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG,
hier insbesondere auch mogliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen, zu be-
riicksichtigen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt
des Tubinger Projektes ,Artenschutz am Haus": www.artenschutz-am-haus.de.

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind bei Neubauten grundsatzlich groRe Glas-
flachen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen. Vor Baubeginn ist u.

a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde ein MaBnahmenkonzept abzu-
stimmen. _

Informationen fur nachhaltige Beleuchtungskonzepte geben Ihnen folgende Internet-
Links:

https.//www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten.htmi

httos://biosphaerenreservat-rhoen.de/nachhaltige-beleuchtung-aber-weiche

Bei Rickfragen stehen Ihnen .

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, @ 0711/904-15502,

>< andreas.schmitz@rps.bwl.de

Frau Sabine Zipper, Referat 56, @ 0711/904-15632, U<l sabine.zipper@rps.bwl.de
zur Verfugung.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.



Hinweis:
Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-

blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wiirttemberg. de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default. aspx ).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im Originaimalistab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griiten

gez.
Julia Seyd
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Kirchheim unter Teck Name: Mirsada Gehring-Krso
Abteilung Stadtebau und Baurecht Aldenzcichen: 2511 /1 19-11445

Alleenstralie 3
73230 Kirchheim unter Teck

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Otlinger Halde I, 3. Anderung, Planbereich Nr. 23.03/3", Stadt
Kirchheim unter Teck, Teilort Otlingen, Lkr. Esslingen

(TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 a BauGB

Anlage:
1 x Unterlagen mit gesonderter Post zurlick

thr Schreiben Az. 621.41/221-ha vom 28.11.2019

Anhdérungsfrist 28.01.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange duflert sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regeifall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andemfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet holoziner Auen-
lehm unbekannter Méachtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
fevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. '

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen. -

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange sind nicht berthrt.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Beian.ge des geowissenschafilichen Naturschutzes nicht
tangiert. i
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhélinisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Verband Region

Verband Region Stuttgart » Kronenstrafie 25 - 70174 Stuttgart

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht
Postifach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck

Stuttgart, den 27.01.2020
Ansprechpartner/in: Frau Schmidt
 Telefon: +49 (3)711 22759-948
E-Mail; planung @region-stuttgart.ong
Aktenzeichen: 451/2019/cs

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Otlinger Halde | - 3. Anderung* in
Kirchheim Teck - Otlingen,

gemaRl § 13 Abs. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 28.11.2019

Sehr geehrte Frau Schwenker,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Nach der Einstellung des Schulbetriebs der Handelsschule in Gtlingen méchte die Ge-
meinde den Flachen im 0,5 ha groRen Geltungsbereich des Bebauungspians eine neue
Nutzung zufGhren. Entstehen sollen vor allem Doppel- und Einfamilienhauser. Der Be-
bauungsplan dient der Innenentwicklung und wird nach § 13a BauGB aufgesteilt.

Zum derzeitigen Planungsstand kann folgende vorldufige Stellungnahme abgegeben
werden:

Der Planung stehen keine Regionalptanerischen Ziele entgehen.

Bei der Gemeinde Kirchheim/Teck handelt es sich laut Regionalpian um eine Gemeinde
mit verstarkter Siedlungstatigkeit und Zentraldrtlicher Funktion (Mittelzentrum). Hinge-
wiesen wird auf die im Regionalplan gemaf Plansatz 2.4.0.8 vorgegebene Bruttowohn-
dichie von 80 Einwohner pro Hekiar.

Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird eine verbindliche regionalpla-
nerische Stellungnahme durch den Planungsausschuss des Verbandes Region Stutigart
beschlossen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Stuttgart

Kérperschaft
des &ffentiichen Rechis

Kronenstrafie 25
70174 Stuttgart

ESTUES
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +49 (0)711 22759-0
Telafax +49 {0)711 22758-70

E-Mai/Internet;
infa@region-siutigart.org
www.region-stutigart.org

Verbandsvorsitzender:
Thomas S. Bopp

Regionatdirektorin;
Dr. Nicola Schelling

IBAN:

DE28 6005 0101 0002 1997 06
BIC/S W.LF. T-Code:

SOLA DE ST 600

Bankverbindung:
Baden-Wiirttembergische Bank



Bei Riickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen Griilten

Corinna Schmidt



B Landkreis | andratsamt

'.. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Dienstgebiude:

Pulverwiesen 11

73726 Esslingen am Neckar
StadFverwait.L.Jng Telefon: 0711 3902-0
Abteilung Stadtebau Telefax: 0741 390258030
und Baurecht | ]

nternet:
Postfach 14 52 voww.lanckreis-essiingen.de

73222 Kirchheim unter Teck

Zentrale E-Mail-Adresse:

LRA@LRA-ES.de
Unsere Zeichen
Bitte bei Antworl angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Daium
Telefax (0711 3902-52461
411-364.32/001599  Frau Balz B HolkO@LIAES de 28.01.2020

Bebauungsplan und oriliche Bauvorschriften

L, Otlinger Halde I - 3. Anderung

Planbereich Nr. 23.03/3 .

in Kirchheim unter Teck, Stadtteil Otlingen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB}
Friihzeitige Beteilipung geméaf § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 28.11.2019, lhre Zeichen: 621.41/221-ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlass fir das Plananderungsverfahren ist die Nachnutzung des aufgelassenen
Schulstandortes der Haldenschule im Stadtteil Otllngen in Form einer Wohnnutzung.
Hierzu wird das ca. 4.830 m? grofie Plangebiet von einer Gemeinbedarfsflache in ein
,allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemal § 4 Baunutzungsverordnung umgezont.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungspléane der
Innenentwicklung) durchgefihrt.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, eine Stellungnah-

me zum Planentwurf im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Absatz 1
BauGB abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zutassung zusatzlich . Kreissparkasse Esslingen-Mirtingen S5-Bahn 51

Montag - Fraitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esstingen Bahnhof
Montag - Mitwoch 13:30- 15:00 Uhr  Daonnerstag 7:30 - 18:00 Unr  IBAN: DE26 81150020 0000 8000 21 Bus 104 und 113
Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30 - 12:00 Upr  DIG/SWIFT: ESSLDEEBXXX Haltestelle Schillerplalz

. Glaubiger-iD:DE12ZZZ200000023649
Steuer-Nr,; 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165
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Die Fachamter dufern sich folgendermalien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

,Abwasserabiertunqﬁ Reqenwasserbehandiunq

Merr Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemar der Schmutz-
frachtberechnung 2005 im Einzugsgebiet der Sammelkidranlage Wendlingen
ordnungsgeman moglich. Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Mischsys-
tem.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaitsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschiagswasser zu bertcksichtigen und anzuwenden.
Demnach ist Niederschiagswasser soweit mdglich flachig oder in Mulden Uber
eine mindestens 30 cm méchtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern
oder ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser
einzuleiten. Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu prifen,
ob die értlichen Verhaltnisse hierflir geeignet sind.

Sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdglich sein, kann
einer Einleitung des Niederschlagswassers in die Mischkanalisation zugestimmt
werden. Hierbei wird eine Rlckhaltung (30 | je m? versiegelter Flache) und ge-
drosselte Einleitung (Drosselabfiuss 10 I/s*ha Einzugsgebietsfléche) in die 0f-
fentliche Kanalisation empfohlen, zum Beispiel in Form einer Retentionszister-
ne, offenen Mulde oder Dachbegriinung mit entsprechender Wasseraufnahme-
kapazitét. '

Griindacher tragen zur Verringerung und zeitlichen Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses bei und werden empfohlen. Es ist zu priifen, ob eine
Begriinung samtlicher Dachflichen und eine entsprechende Festsetzung im
Textteil moglich ist.

Der Niederschlagsabfluss ist aulerdem durch geeignete Festsetzungen und
Regelungen im Einzelfall zu minimieren (versickerungsfahige PKW-Stellplatze,
Oberflachenbeldge u.a.).

Die vorgesehenen Maflnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-

gung missen, soweit rechtlich moglich, im Bebauungsplan als Festsetzungen
im Textteil aufgenommen werden. ‘

Grundwasser
Herr Stein, Tel. 0711 3802-42481

Folgender Hinweis solite in den Textteil aufgenommen werden:

»Iin den Talablagerungen des Lautertals ist Grundwasser zu erwarten. Fir Bau-

mafinahmen im Grundwasser und bauzeitfiche Grundwasserabsenkungen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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Die Pléne mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (untere Wasser-
behdrde) einzureichen. Baumalnahmen, die dauerhafte Grundwasserabsen-
kungen erfordern, sind nicht zuldssig. Eine friihzeitige Baugrunderkundung wird
empfohlen. Gebéudeteile, die ins Grundwasser reichen, miissen wasserdicht
und auftriebssicher hergestelit werden. Solite wihrend der Baumalnahmen un-
erwartet Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt Esslingen als
untere Wasserbehorde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte ab-
zustimmen.” :

Naturschutz
Frau Trost, Tel. 0711 3902-42791

Es bestehen derzeit grundsatzliche artenschutzrechtliche Bedenken,

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemal § 44 ff. Bundesnatur-
schutzgesetz sind zwingend zu beachten. Im weiteren Bebauungsplanverfahren
sind entsprechende Fachgutachten anzufertigen und vorzulegen. Es ist zumin-
dest eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung mit Habitatpotenzialanaly-
se erfordeflich. In Abhangigkeit des Ergebnisses sind gegebenenfalls vertiefen-
de Untersuchungen in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.
notwendig. T '

Die Planung greift zudem massiv in den Gehdlzbestand ein. L ediglich fir sieben
Baume sieht der Bebauungsplanvorentwurf eine Pflanzbindung vor. Der Erhalt
weiterer vitaler Baume und eine hdhere Anzahi an zu pflanzenden Laubbdumen
sollte angestrebt werden. o '

Gewerbeaufsicht

Herr Jungreitmeler, Tel. 0711 3902-41411

Die geplante Wohnnutzung entspricht dem Gebietscharakter, der bereits durch
eine gleichartige Nutzung beziehungsweise einer westlich angrenzenden Wal-
dorfkindertagesstatte gepragt ist. Als Anlagen fur soziale Zwecke sind Kinderta-
gesstatten hinsichtlich ihrer Larmimmissionen insofern bevorzugt, dass diese
grundsétzlich als sozialaddquate Lebenséullerungen von Kindem hinzunehmen
sind. Ein Abwehranspruch gegen diese Immissionen besteht bei einer bestim-
mungsgeméRen Nutzung der Kindertagesstatte daher nicht.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken.

Gesundheitsamt .
Frau Epple, Tel. 0711 3902-41685

Aus Sicht der Infektionspravention sowie der Umwétthygiene wird nachfolgende
Stellungnahme abgegeben:

Altlasten _

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen
durch mdglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Fol-
ge vorausgegangener Nutzungen, seitens der Stadt Kirchheim unter Teck er-
folgt ist. ‘
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Sollten sich im weiteren Verlauf der F’Iénung oder wahrend kiinftiger Bauarbei-
ten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das Gesund-
heitsamt zur gesundheitlichen Bewertung beizuziehen.

Abwasserbeseitiqung.

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Punkt 6 "Hygienische Uberwachung von
Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 des Gesetzes liber den
offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindlichen Bau-
Jeitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in beste-
henden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und Nie-
derschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenliber-
laufbecken (RUB) und an Kléranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewésserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. Mafinahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewisser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewésserungswasser").

Larm

in Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispie! der BimSchV, TA Lérm etc. und auch unterhaib der
schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten'. Chronische Larmbelastungen kdnnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen flhren kénnenZ. '

Larmminderungsmaflnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzii-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf LA&rmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Mafk hinaus, geachtet werden.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Frau Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Auf dem Grundstlck Flurstick-Nummer 770/11 wurde ein Gebaude aufge-
nommen und wird in den nachsten Wochen in das Liegenschaftskataster tiber-
nommen (VN 2019/5).

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441, ff,, 8. 177 ff., 15.12.15399
2 Richtigstetiung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004



Vi.

Léschwasserversorguna
Fiir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
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Beim Grundstiick Flurstiick-Nummer 2139 (Salbeiweg) fehit die Flurstiick-
Nummer.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen.

‘Herr Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Technischen Rege! des DVGW - Arbeitsblait W405, Fassung Februar 2008,
Ober die éffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
Rere Abstinde von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstralen sowie grolie,
langgestreckte Gebidudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestelien unverhaltnismalig vertangem.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen filr die Feuerwehr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemafn den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfiihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung fir Baden-Wirttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fur Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind. '

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Bdume, Strducher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschiittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht moglich
machen. '

Um Berlicksichtigung im Planentwurf wird gebeten.
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Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Damsch, Tel. 0711 3902-41205

Die Erschlielung des Bebauungsplangebietes erfoigt Uber die Strallen ,Mai-
gléckchenweg” und ,Veilchenweg"”. Der ,Maiglockchenweg® weist dabei mit 4,5
m eine zu geringe Breite fUr einen Gegenverkehr mit Mulifahrzeugen auf.

Fahrstraften ohne Gegenverkehr und ohne.Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade
Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite aufweisen.
Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Straflen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen* DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung’, die RASt 06
.Richtlinie f{ir die Anlage von Stadtstrallen (bitte Bertcksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge >10 m entsprechend groflter angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft* aus den VKS-News
von 09/2004.

Die Fiachen fiir die Mullbehélter sind auf der Planzeichnung nicht erkennbar.
Die bereitgesteliten Behalter missen fir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Steliplatzen leider nicht moéglich.
Hierbei solite berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Bio-
mdlabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gieichzeitig bereitge-
stellt werden mussen.

Es wird gebeten, die Belange der Abfallwirtschaft in die Planung mit aufzuneh-
men.

M%,cfreundlichen Grifken
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NX Netze BW

Netze BW GmbH - Hahnweidstrafje 44 - 73230 Kirchheim unter Teck

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck Name Sibyile Hentschel
Abi, Stddtebau und Baurecht Bereich  Netzplanung
Pestfach 14 52 Telefon  +49 7021 8009-59542
73222 Kirchheim unter Teck Telefax  +45 7021 8009-59200

E-Mzii  s.hentschel@netze-bw.de
lhr Zeichen 621.41/22?4‘18
Ihr Schreiven 28.11.2019

Daturn  24. Januar 2020
Seite '1/'2

Bebauungsplaninderung ., Otlinger Halde I - 3. Anderung,
Planbereich Nr. 23.03/3, Gemarkung Otlingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur thr Schreiben sowie der Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns.

Strom:
Beziiglich einer Maflanderung des Stationsgebiudes bttte wir die Fliche auf55m
(breit) x 4,5 m [tief] aus Sicht des Veilchenwegs zu &ndern.

Gas:

Fir die ErschlieQung des Geltungsbereichs mit Gas ist die Erweiterung des Erd-
gasnetzes erfordertich. Der Netzeigentimer wird anhand eines ErschlieBungs-
konzeptes der Netze BW GmbH und unter Einbeziehung kommunat relevanter
Anforderungen Uber die Erweiterung des Gasnetzes entscheiden. Daher méchten
wir um eine weitere Beteiligung am Verfahren und méglichst frihzeitige Mittei-
lung des geplanten Baubeginns bitten.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfilhrung von Baumafinahmen fiir den
Bzauausfiihrenden die Erkundigungs- und Sicherungspfiicht besteht und dieser
verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahime von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen bel der zusténdigen Auskunftstetle fir die Region Alb-Neckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafle 4, 73728 Esslingen, Tel.:
0711 289-53650, Fax: 0721 2142-1369, Email: Leitungsauskunft-Mitte[@netze-
bw.de oder online www.netze-bw.de/gartner/planenundbauen/Leitungsauskunft
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Netze BW GmbH

Hahnweidstrafe 44 - 73230 Kirchheim unter Teck - Telefon +4% 7021 8009-0 - Telefax +4% 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST400 - [BAN DEB4 60050101 0007 3447 2%

Sitz der Gesetlschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr, 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschiftstihrer: Dr. .Christoph Miiiter [Vorsitzender}, Dr. Martin Konermann, Bode Moray



Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. -

Freundliche Grifle

Netze BW GmbH

SRR

i. A, Sibylle Hentschel
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2 ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadiverwaltung
Postfach 1452

73222 Kirchheim unter Teck

rererenzen  Frau Schwenker/ihr Schreiben vom 28.11.2019
anserecHParTiER P11 22 GlUnter Mayer :
o, TELEFONNUMMER  +48 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de
“ oarow  27.01.2020
sermrer - Anderung des Bebauungsplanes gemiR § 13 a BauGB

~Otlinger Halde I“ - 3. Anderung
Planbereich Nr. 23.03/3, Gemarkung Otlingen

Bebauungsplanvorentwurf mit Textteil, drtlichen Bauvorschriften und Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlmerin und
Nutzungsberechtigte i. 3. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beaufiragt und bevellmachtigt, alie Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaliinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie maglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

!{' ’y’{
. )y frile
Vé”é@g A ﬁ{;? »‘fl/ﬁ/n ijz f‘j‘%‘”
J
AYS LA,
Peter Mangold G[in_ter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niedertassung Stidwest, Nauheimerstr, 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +48 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet www telekom.de/service

Kanto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 68}, Kto.Nr. 248 586 68 | 1BAN; DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF580
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme {Vorsitzender) | Geschafisfihrung: Walter Goldenits {Vorsitzender}, Maria, Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHdNr, DE 814645262

123 456 789DGP



unitymedia
Ein Vodafene Unternehmen

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter{in): Frau Herlein

Abteilung: Zentrale Planung
Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck Direktwanl: +4@ 561 7818-155
Bernadette Schwenker E-Mail: ZentrafePianungND@unitymedia de
Postfach 14 52 Vorgangsnummer. EG-7156

73222 Kirchheim unter Teck

Datum Seite 111
14.01.2020

Anderung des Bebauungsplanes "Otlinger Halde " - 3. Anderung

Pianbereich Nr. 23.03/3 Gemarkung Otlingen

Sehr geehrte Frau Schwenker,

vielen Dank fur lhre informationen.

im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung fur thre Burger zu leisten.

thre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit thnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteitigen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia frotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuidigen.

Freundliche Grlke

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Pestanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregisier: Amtsgericht K&in | HRB 83533 | Silz der Gesellschaft; Kéin | USt-iD DE 251338951

Geschaftsfihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender) | Anna Dimitraova |Bettina Karsch | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander Saul
www.unitymedia.de
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"NABU Kreisverband Esslingen .V - NABU-Scheunie -
Weiler Schafhof 32/1 - 73230 Kirchheim/Teck

Stadt Kirchheim unter Teck. BRI B '\_

- Alteenstralbe 3

73230 Kirchheim/Teck

——T

_ Stefiungnahme (Trager offent!;cher Belange) - .
:'Bebauunsgp!anvorentwwr *Gtiinger Halde I" 3 Anderung Gemarkung

Otlingen Planbereich Nr. 23. 03/3

: -Sehrgeehrte Damen und 'Hérre‘n '

die aktuell vorllegende Planung iehnen wir ab

Im Geltungsberelch befindet SICh Baumbes’tand Far dlesen wurde im
- Rahmen der Planung keine dkologische Bewertung vorgenommen.
: {rein die .,pragende Funktion® und die Vata!itat“ wurden benannt).

" Es ist auch nicht erkennbar ob die gep!anten Ersatzpﬂanzungen den
* Verlust an Biomasse, der durch Entfernen des Gehélzbestands -

entsteht, ann@hernd ausagleichen werden — in Zeiten des deutlich -

erhéhten |ntereSses am Klimawandel fir uns unverstandlich. -

Fiiruns ist nicht nachvollmehbar wesha!b artenschutzrechthche
Belange bisher nicht gepriift wurden: (dle notwendigen

‘ Untersuchungen sind nach den dafiir vorgesehenen Standards

entsprechend auszufiihren), wahrend die Gesamtplanung ihren

‘weiteren Lauf nimmt = unter anderem in der Gestalt, dass bereits:

festgelegt wurde, welche Baume und weitere Gehbize entfernt

- werden missen. (Entfernung der Gehdlze ist Voraussetzung zur R
“Umsetzung der aktuellen Planung). '
~ Dieses Vorgehen impliziert, _dass'die. Stadt auf 6kologische Belange -
- keinen groBen Wert zu legen scheint, sondern im Falle-der -

antenschutzrechtlichen Betroffenheit, solite sich diese im Laufe des -
Verfahrens ergeben, davon ausgeht diese mit entsprechenden
Ausgieichsmalnahmen ohne RHirden regeln zu kénnen:

" Verantwortungsbewusstes Handeln im Sinne des Naturschutzes sieht
‘anders aus, vor allem vor dem Hintergrund des Handlungsfeldes
“JUmweit- und Naturschutz®: eine vorau55chauende und umS|cht|ge
-Stadtpianung“ (S|ehe Homepage der Stadf).

_'Dle vorangegangenen beiden Punkte werden umso kmlscher Iegen _‘ g
die Unterlagen auf Seite 5 der Sitzungsvorlage dar, dass von der -
- Notwendigkeit einer artenschutzrechtl:chen Prufung ausgegangen

wird.
Es stellt-sich daher die- Frage warum diese bzsher nicht gemacht

“wurde? Oder wird man nur.priifen, falls die entsprechenden Behorden' '

im Zuge der Behordenbete:ligung eine saP oder ahnliche

" Kirchheim, 27.01.2020

Kreisverband Esslingen e.V. .

Kay Michaelis

- - Mitglied im Vorsta'nd '

"Mobn' ' +49(0)17657854875 EE
. info@NABU-kreis-es.de

NABU Kreisverband Esslingéie ¥
" Weiler Schafhof 32/1 '
.- 73230 Kirchheim/Teck

“Mobil - +49(0}176,57854875 -

info@NABU-kreis-es.de

© www.NABU-kreis-es. de

) Geschiftskonto :

Kreissparkasse Esélingén—Ni]rtiﬁgen o
BLZ 61150020 .
Konto 8128960

'IBAN DE36611500200008128960

BIC ESSLDEGEXXX

Spendenkanto

Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen

BLZ 61150020

" Konto 7210312
" IBAN DES0611500200007210312 -

BIC ESSLDEG6XXX

Nerelnsregister: 211468 Stuttgart

" Stevernummer: 59338/03712

--Der NABU ist ¢in staatlich anerkannter

Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife Iniernational

" Spenden und Beitrage

- sind steuetlich absetzbar.
" Erbschaften und Vermachtnisse an den
- NABU sind steuerbefreit. .
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" Prufverfahren verlangen - oder worauf wartet man? S
- Zur Erinnerung: artenschutzrechtliche Belange sind immervor:
Eingriffen zwingend zu:kldren. Die Planung ist jedoch schon jetzt sehr .
weit fortgeschritten = es ist anzunehmen, dass nun (und erst recht zu -
“einem spéteren Zeitpunkt), eine weitreichende Anderung der. - o
Gebdudestandorte zu Gunsten der/einzelner Gehglze kaum noch -
_miéglich oder smnvoll ist, sollte s;ch ar’tenschuizrechthche
Betroffenheit ergeben

. - Die laut Planunterlagen zu erhalténden Béuh‘ie werd'en' durch die
raumliche Ausdehnung des Neubaus tangiert. Es kann davon
~ausgegangen werden, dass die Baume entsprechend emgekurzt
. werden milssen.. . - o o T e T
- Dies ist keiné smnvolle Planung wenn e;gentilch der Erhalt d;eser ' T
~ B&ume gewiinscht wird. .

» - Flrdie Herstellung des direkt angrenzenden Wohngeb;ets wurde
- damals unseres Wissernis nach als AusgleichsmaBnahme die ,
Renaturierung des Bolzplatzes an der Lauter vorgesehen. Diese
MaBnahmen wurde bis heute nicht umgesetzt Wr erwarten dass
dies zeitnah erfoigt. ‘

Durch die Nachverdichtung auf dem Ge}'éi”ndé der Haldénschule, A
. welches durch die Festlégungen der Stadt bisher als Spielflache fur -
. Kinder diente (offener Schulhof), entfaiit diese Flache als Spielflache.
- Die Spielflache im neu entstandenen Wohingebiet elmge Meter
. entfernt ist jedoch fiir jiingere Kinder vorgesehen
Fiir altere Kinder fehit Fliche. '
. Wenn 'nun noch der Bolzplatz; der aktueil alteren Klndern dlent
aufgrund der umizusetzenden AusgleichsmaRnahme entfillt, verbleibt -
fiir dltere Kinder keine Flache mehr im Wohngebiet/in der Umgebung.
Um‘dieses Problem zu beheben, wird zeitnah Fliche benstigt. . ..~ =~
 Es st nicht erkennbar, wo diese benétigte Fiache sein. soll. o
Es muss beflirchtet werden, dass aus Mangel an geeigneten Flachen
die AusgleichsmaRnahme auf dem Boizpiatz nicht umgesetzt wird.

. Fiir uns ist nicht nachvoliziehbar, wieso:in Zeiten zahlreicher
" Diskussion um dringénd benétigten bezahlbaren Wohnraum auf. -
Kirchheimer Gemarkung hier vor allem.Einfamilienhaus- und .
Doppelhausbebauung statt Geschosswohnungsbau angestrebt wird,
- Zitat Planunteriagen 3.1.2: ... wobei der Schwerpunkt auf einer
. Emfammenhausbebauung hegen soll.* g

Geschosswohnungsbau wiirde auRerdern dazu fiihren, dass fur
identische Personenzahlen weniger Wohnbauflache entstehen miiss
- als bei Einfamilienhausbebauung und damit ein Teil der Fiéiche unter -
.~ anderem als Freiflache fiir den notwendrgen Splelpiatz fir dltére
o Ktnder vorgesehen werden kann. . '

.- S0 missen wir jedoch die unter 3.1.4 gemachte Aussage kann
~ eine bauliche !nanspruchnahme des AuBenberelchs verrmeden
werden® bezweﬁeln :

. - Es ist nicht erkennbar (mnerhalb oder auBerhaIb des

' Getltungsbereiches), wo die unter 3.1.3 dref genannten e
Ersatzstellplétze hergestelit werden sollen, die als Ersatz fiirden - -
Wegfall der drei Steliplitze am Veilchenweg dienen sollen, weshalb
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nicht ersichtlich ist, welche Art Flache/Nutzung dort aktuell besteht,
die entfailen wiirde. Eine Einschétzung dazu jst uns deshalb verwehrt.

Mit freundfichen GriiRen

A

‘Kay Michaehs :



Schwenker, Bernadette

Von: Harfmann, Roswitha-Maria

Gesendet: Dienstag, 7. Januar 2020 08:17

An: Schwenker, Bernadette

Betreff: WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Freundliche Grifite
Roswitha-Maria Harfmann

Stadiverwaliung Kirchheim unter Teck

Abteillung Stadiehau und Baurecht

Sekretariat

Alleenstr. 3/ Zimmer 231

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-438:; eFax: -58438; Fax: -430
Webslte | Facebook | Twitter | Instagram | AING

Wir verarbaiten lhre parsonenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. fhre Betroffenenrechte entnehmen Sie bitie der
Datenschuizerkiaring auf unserar Website www kirchheim-feck de/datenschuiz

Von: Stadt Kirchheim unter Teck [mailto:noreply@ceasy.de]
Gesendet: Mittwoch, 25, Dezember 2019 11:54

An: Harfmann, Roswitha-Maria

Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formutar »StéltuhgnahmeﬁBauieithanverfahren« wurde ausgeflllt und abgesendet.

Guten Tag,

es ware yvi]nscht_er}swert, wenn fir das nordastliche Grundstiick am Veilchenweg
"1 &) die mit "Elektrizitat" gekennzeichnete Flache Uberfahrbar gestaltet (ggf. mit

jff Baylast versehen) und b) der Bau einer Garage in Grenzbebauung auf 8stlicher
/| Seite gemal LBO erméglicht wird.

. FUr das sudéstliche Grundstiick wére das Zulassen eine Garagenflache auf der
{"dunklen” Nordseite in Grenzbebauung ebenfalls attraktiv.

1 Beide "groRen” Grundstlicke kénnten so flir Bauherren variantenreicher nutzbar

1 -

wergien. Einerseits gewinnt das nordéstliche Grundstiick die Chance auf eine
sg_:h?nei Garagenposn_l.on au Rerhalb des Gebaudes und andererseits wird beim
: slddstlichen Grundstiick die Nutzung der sonnenreichen Stidwestseite frei.






