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Textteil zum Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB
und ortliche Bauvorschriften ,,Katzensteigle* - 2. Anderung

Gemark

ung Kirchheim

Planbereich Nr. 12.01/2

zuletzt gedndert durch Artikel 6 G vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Es gelten:

BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),
BauNVO

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

11

1.2

1.3

14

1.5

1.6

zuletzt geédndert Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB +
§ 4 BauNVvO

Flachen fir Stellplatze und
Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB +
§ 12 BauNVO

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvVO

Hohen baulicher Anlagen
§ 18 BauNVO

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA:

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 4 — 5 werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der dafir
ausgewiesenen Flache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude
sind, sind in der nicht Gberbaubaren Flache bis zu einem
Bruttorauminhalt von 20 m3 zul&ssig.

Eine Unter- oder Uberschreitung der
Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) darf 0,30 m nicht
Ubersteigen.

Gebaudehdhe (GH) im Sinne dieser Festsetzung ist das
Maly zwischen der EFH und dem Schnittpunkt mit dem
obersten Wandabschluss bei Flachdachern.
Die zulassige Gebaudehdhe betragt 7,00 m.

Im WA sind zwei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

Ir = Leitungsrecht zugunsten der Spartentrager,
Stadtwerke und Stadt Kirchheim
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25

3.1

3.2

3.3

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gestaltung der Dacher
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

AulRere Gestaltung,
Gestaltung der baulichen Anlagen
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Anforderungen an die Gestaltung
der unbebauten Flachen
8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Anlagen zum Sammelin,
Verwenden und Versickern
von Niederschlagswasser
8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Hinweise

Die Dachflachen der Hauptgeb&aude und einer Grundflache
groRer 7,5 m2 sind — mit Ausnahme der als Dachterrassen
genutzten Bereiche — zu begriinen.

Die Dicke der Vegetationsschicht der Flachdéacher der
Hauptgebaude muss dabei mindestens 0,10 m betragen.

Bei der Aufstellung von Energiegewinnungsanlagen auf
Flachdéachern ist ein seitlicher Abstand von mindestens
0,80 m zwischen der aufsteigenden AuRenwand und der
Energiegewinnungsanlage einzuhalten. Deren Hohe ist auf
ein MaRR von maximal 0,80 m liber der Oberkante Attika
beschréankt.

Offene Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

Das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
ist dezentral Uiber Versickerung zu beseitigen. Ein direkter
Anschluss des Niederschlagwassers an den Kanal ist nicht
gestattet.

Fir die Stellplatzflachen, die mit offenporigem Material
ausgefihrt werden, muss durch Aufkantung sichergestellt
werden, dass kein Oberflachenwasser der StrafRen- und
Hofflachen zuflieBen kann.

Werbeanlagen sind nur an den Stétten ihrer Leistung zu-
lassig und auf die Erdgeschosszone sowie die auf der
StralRe zugewandte Seite zu beschranken.

Unzuléssig sind:

a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Werbung mit Kastenkdrpern

c¢) andere als horizontal angeordnete Schriftziige

Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude sind nicht
mehr als zwei Schriftarten und zwei Farben zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt und genutzt werden, als
unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige
vergleichbare Materialschittungen sind fir die Gestaltung
ihrer Oberflachen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser gefillten Gartenteichen
zuléssig.

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu
prufen, ob die drtlichen Verhéltnisse hierfur geeignet sind.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist soweit mog-
lich oberflachennah Uber eine mindestens 30 cm stark be-
wachsene und belebte Bodenzone zu versickern.

Das Wasser kann auf den einzelnen Grundstiicken genutzt
werden (Regentonnen, Teiche, Zisternen).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungspléane innerhalb des Gel-

tungsbereiches aufgehoben.

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 ff BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Es ist daher erforderlich, entsprechende Untersuchungen auf der Vollzugsebene, sobald konkrete
Bauvorhaben vorliegen, durchzufiihren. In der Regel kann eine mdgliche Betroffenheit dieser Arten im
Rahmen einer Uberprifung der Gebaude (inkl. Inspektion der Innenrdume) und vom Vorhaben

betroffener Baume abgeklart werden.

Als Ergebnis dieser Untersuchungen (artenschutzrechtliche Relevanzprifung) kénnen dann ggf. als

Vermeidungsmalfinahmen erforderlich sein.



34 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemaf § 20 DSchG wird hingewiesen.

3.5 Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau regelt der Ausbauplan.
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Bebauungsplan:
Katzensteigle - 2. Anderung

Gefertigt:

Abteilung Stadtebau und Baurecht
SG Umlegung und Geoinformation
Kirchheim unter Teck, den 04.09.2020
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

b § 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

FETEETE Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

FulRweg

Flachen fiir Garagen, Stellplitze und
Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Ga Garagen

Griinflachen

Verkehrsgrin

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

| Anzahl der Vollgeschosse

0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
DH Doppelhaus

o offene Bauweise

FD 0-5° Flachdach mit einer zulassigen
Neigung von 0-5°

EFH ErdgeschossfuBbodenhdhe
Sonstige Planzeichen
r | 1 Grenze des raumlichen
I:I Geltungsbereiches
I 5 ‘ § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung innerhalb der
Baufenster

Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

| -
%_l Ir I_E Leitungsrecht
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