Anlage 5 zur Sitzungsvorlage GR/2020/122 (0)

Struck, Peter

Von: Gralfs, Dr. Bettine (RPS) <bettine.gralfs@rps.bwl.de>

Gesendet: Dienstag, 25. August 2020 10:26

An: Struck, Peter

Betreff: Vorhabensbezogener Bebauungsplan Miihistei-Keltergérten 2. And.

Gemarkung Nabern

Sehr geehrter Herr Struck,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung in 0.g. Verfahren.
Mit Stellungnahme vom 10.07.2017 hatten wir um folgenden Hinweis gebeten:

Das Plangebiet liegt im Grabungsschutzgebiet "Versteinerungen Holzmaden™ (gem. § 22 DSchG). Wir
bitten um einen Hinweis auf die entsprechenden Auflagen.

Mit freundlichen Grii3en
Bettine Gralfs

Dr. Bettine Gralfs

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 — Fachgebiet Archaologische Inventarisation
Berliner StraRe 12

73728 Esslingen a.N.

Telefon: 0711/90445-227

E-Mail: bettine.gralfs@rps.bwl.de

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kénnen Sie unserer
Homepage entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/datenschutz.aspx
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B Landkreis
i. Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Stadtverwaltung

Abteilung Stadtebau

und Baurecht

Postfach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebdude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-58030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale C-Mail-Adrease:

LRA@LRA-ES.de
Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
Telefax 0711 3902-52461
411-364.32/001684  Frau Balz Bl e ka@LRA LS 38 28.09.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
,Miuhlsteig — Keltergarten* — 2. Anderung

in Kirchheim unter Teck Nabern

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemiR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 14.08.2020, Zeichen: 621.41/221-st/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt ca. 500 m westlich der Ortsmitte Nabermns und umfasst 1081 m?,
Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Bebaubarkeit des Grundstiicks Flurstiick-Nummer 2201 der Ge-
markung Nabern. Es handelt sich um eine NachverdichtungsmaRnahme der Innen-
entwicklung. Das Verfahren wird daher beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt.

Das Landratsamt wurde gebeten, eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB abzugeben.

Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen S-BahnS 1
BLZ: 611 500 20 Girokonto: 800 021
IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21
BIC/SWIFT: ESSLDESEXXX
Glaubiger-10:DE122Z2Z00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230

UST.-ID: DE 145 340 165

Kfz-Zulassung zusétzlich

Montag - Mittwoch  7:30 ~ 15:00 Uhr
Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr
Freitag 7:30 - 12:00 Uhr

Aligemeine Sprechzeiten:

Montag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr
Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr

Bus 104 und 113

Haltestelle Esslingen Bahnhof

Haltestelie Schilierplatz
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Die Fachamter aufern sich folgendermalen:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr (iber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen und anzuwenden.

Nach den gesetzlichen Vorgaben und aus fachlicher Sicht ist Niederschlags-
wasser soweit moglich flachig oder in Mulden iber eine mindestens 30 cm
maéchtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern oder chne Vermischung
mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewésser einzuleiten. Vor Planung
einer Niederschlagswasserversickerung ist zu prifen, ob die értlichen Verhalt-
nisse hierflir geeignet sind.

Sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers nachweislich nicht méglich
sein, kann einer Einleitung des Niederschlagswassers in die Mischkanalisation
zugestimmt werden. Hierbei wird eine Regenwassernutzung oder Riickhaltung
(30 | je m? versiegelter Flache) und gedrosselte Einleitung (Drosselabfluss 10
I/s*ha Einzugsgebietsflache) in die 6ffentliche Kanalisation empfohlen, zum Bei-
spiel in Form einer Retentionszisterne, offenen Mulde oder Dachbegriinung mit
entsprechender Wasseraufnahmekapazitat.

Der Niederschlagswasserabfluss ist auRerdem durch geeignete Festsetzungen
und Regelungen zu minimieren (verbindlich vorgegebene Dachbegrinung, ver-
sickerungsfiahige Wegeflachen, PKW-Stellplatze etc.).

Die vorgesehenen MaRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind, soweit rechtlich zulassig, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh-

men.

Grundwasser
Frau Sarah Lowenthal, Tel. 0711 3902-43748

Es bestehen aus Grundwasserschutzsicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Folgende Hinweise sind in den Textteil des Bebauungsplans mit aufzunehmen:

,Im Planbereich stehen Talsedimente (quartdre Auelehme und Flusskiese) liber
dem Unterjura an. Nach den vorgelegten Schnitten und den Ergebnissen um-
liegender Baugrunderkundungen ist davon auszugehen, dass das Vorhaben im
Schwankungsbereich des Grundwassers zum Liegen kommt.

Entsprechende hydrogeologische Erkundungen sind durchzufiihren. Es wird
empfohlen, die Grundwasserverhéltnisse lber einen ldngeren Zeitraum zu be-
obachten. Es sollte zumindest eine Trocken- und eine Nassperiode beobachtet
werden. Die Erkundung muss tiefer reichen als die tiefsten ErschlieBungs-/ oder

Griindungsmalnahmen.
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Die Erkundung des Grundwassers ist beim Landratsamt — untere Wasserbe-
hérde — und — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — vorher in fach-
technischer Hinsicht abzukldren und anzuzeigen.

Fiir BaumaRnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkun-
gen ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Pléne mit Beschreibung
sind beim Landratsamt Esslingen (untere Wasserbehérde) einzureichen. Ge-
béudeteile, die ins Grundwasser reichen, miissen wasserdicht und auftriebssi-
cher hergestellt werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen werden grund-
sétzlich nicht zugelassen.

Naturschutz
Herr Nicolas Ruof3, Tel. 0711 3902-42449

Es bestehen zunachst noch grundsatzliche Bedenken.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind artenschutzrechtliche Belange
zwingend zu berticksichtigen. Der Artenschutz ist dabei nicht erst vor Baube-
ginn relevant, sondern ebenfalls im Rahmen der Abrissarbeiten des Bestands-
gebaudes zu beriicksichtigen. Da bereits konkrete Planungen zu einer Bebau-
ung vorliegen, bietet es sich an, artenschutzrechtliche Belange bereits auf Be-
bauungsplanebene abzuarbeiten.

Ein geplantes Vorhaben kann bei potenziellem Vorkommen streng geschutzter
Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimischer Vogelarten aufgrund
der Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erst umgesetzt werden, sofern ein gutachterlicher Nachweis er-
bracht ist, dass entweder keine streng geschitzten Arten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie und einheimische Vogelarten vorkommen beziehungsweise betroffen
sind oder durch geeignete Minimierungs- und/ oder CEF-Maf3nahmen die Ver-
botstatbestinde nach § 44 Absatz 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kon-
nen respektive die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang
weiterhin erfUllt ist. Hierfur ist mindestens eine artenschutzrechtliche Uber-
sichtsbegehung mit Habitatpotenzialanalyse durch einen Fachgutachter anzu-
fertigen.

Es wird ausdrticklich auf Folgendes hingewiesen:

Im Unterschied zur herkdmmlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung un-
terliegen die MaRnahmen nach § 44 Absatz 5 BNatSchG, wie auch nach § 45
Absatz 7 BNatSchG nicht der Abwéagung der Stadt; Artenschutzrecht ist striktes,
nicht abwagbares Recht.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 18.07.2017 bestehen weiterhin keine
Bedenken zum Planentwurf.
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Gesundheitsamt
Frau Annette Epple, Tel. 0711 3902-41685

Aus Sicht der Infektionsprévention sowie der Umwelthygiene wird wie folgt Stel-
lung genommen:

Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen
durch méglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Fol-
ge vorausgegangener Nutzungen, seitens der Stadt Kirchheim unter Teck er-
folgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wéhrend kunftiger
Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das

WBA zu informieren.

Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
Uber den éffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser").

Larm

Es wird darauf hingewiesen, dass gesundheitsschadliche Larmwirkungen selbst
unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Regelwerke, wie zum Beispiel der Blm-
SchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir die stadtebauliche Planung des Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten’.
Chronische Larmbelastungen kénnen eine Reihe von nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Lebensqualitat und die Gesundheit haben. Es ist zudem larmmedi-
zinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen
wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeeintréchtigungen flhren kon-

nenZ.

' Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff,, 8. 177 ff,, 15.12.1999
2 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrehmbar?, Januar 2004
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Larmminderungsmafnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Die Flurstiick-Nummer 1025/6 ist durch Planzeichen (iberdeckt.

Bei den Flurstiicken 1026, 174, 1025, 1024/5, 1023/5, 736/4, 735, 730/1 bis /3,
731/2 bis /4, 2205 und 2190 fehlen die Flurstlick-Nummern.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu berichtigen bezie-
hungsweise zu erganzen.

Mlt freundlichen Griifden






