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BEZUG

- ,Stadtebaulicher Wettbewerb Giiterbahnhof Otlingen - Zustimmung zur Auslobung® in der
Sitzung des Gemeinderates vom 11.12.2019 (8 145 0, Sitzungsvorlage GR/2019/140)

- Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Zwischen Reutlinger Stralle und Bahnhof
Otlingen® in dieser Sitzungsrunde (Sitzungsvorlage GR/2021/013) ebenfalls in dieser
Sitzungsrunde

- Satzung zur Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts nach § 25 BauGB in dieser
Sitzungsrunde (Sitzungsvorlage GR/2021/017) ebenfalls in dieser Sitzungsrunde

BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE

Beglaubigte Auszlige an: 221 (2x)
Mitzeichnung von: 230, BM, EBM, OVOE

Dr. Bader
Oberbirgermeister




STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfir.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Blrgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)
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Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Mdglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel 1:
Die Anzahl der Wohneinheiten in Kirchheim unter Teck hat sich von 2018 bis Ende 2022 um
1.000 erhoht.

MaRRnahme 1.31:
Bauplanungsrecht schaffen und Bauen in stadtischem Eigentum: Reutlinger Stral3e

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[ ] Einmalige finanzielle Auswirkungen
X  Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage:

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

[ ] Finanzielle Auswirkungen in der Folge
X  Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausflihrungen:



ANTRAG

1. Kenntnisnahme von den Ergebnissen des eingeladenen stadtebaulichen Wettbewerbs flr
die Nachnutzung des Giterbahnhofsgeldndes in Otlingen, wie in der Sitzungsvorlage
GR/2021/014 dargestellt.

2. Zustimmung zum Entwurf des Biros UTA Architekten, Stuttgart, als Grundlage fiir das
weitere Verfahren.

ZUSAMMENFASSUNG

Im Jahr 2013 wurden die Grundstticksflachen des ehemaligen Guterbahnhofsgelandes in
Kirchheim unter Teck - Otlingen durch die Stadt erworben. Die Flachen wurden anschlieRend als
offentlicher Griinbereich in den Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte Otlingen®
einbezogen.

Zum damaligen Zeitpunkt bestand die Absicht, das Areal ,Reutlinger Stral3e” stadtraumlich neu
zu ordnen. Dabei sollte eine Griinraumbeziehung hergestellt werden, die sich - ausgehend vom
Bereich des Hangs sudlich der Bahnlinie - fingerartig mit der geplanten Bebauung verbindet.

Die Bereitstellung von kostengiinstigem Wohnraum genief3t in der Stadt Kirchheim unter Teck
hohe Prioritat. Auch im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung weist die Flache des ehemaligen
Guterbahnhofs, die unmittelbar am S-Bahn-Halt Otlingen liegt, eine hohe Standortgunst auf.

Vor diesem Hintergrund wurde die Verwaltung beauftragt, einen stadtebaulichen Wettbewerb
durchzufiihren, der die Belange einer wirtschaftlichen Nutzung dieser stadtischen Flachen mit
einem angemessenen Wohnungsangebot, einer sozialen Durchmischung der Bewohner und

einer hohen Freiraumqualitat zusammenbringt.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Der Gemeinderat hat den Inhalten der Wettbewerbsauslobung in seiner Sitzung vom 11.12.2019
zugestimmt.

Im Rahmen des eingeladenen stadtebaulichen Wettbewerbs wurden zehn Architektur-/
Planungsburos aufgefordert, Vorschlage fur die stadtebauliche Entwicklung des
Guterbahnhofsgelandes in Otlingen zu erarbeiten.

Das Preisgericht, unter Vorsitz von Frau Professor Burger und unter Beteiligung der
Verwaltungsspitze, des Otlinger Ortsvorstehers sowie von Vertretern der
Gemeinderatsfraktionen, trat am 09.10.2020 zu seiner Sitzung zusammen.

Zur Information der interessierten Offentlichkei_t wurden die Wettbewerbsbeitrage, im Anschluss
an die Sitzung des Preisgerichts, im Rathaus Otlingen ausgestellt. Die Prasentation der Arbeiten
wurde im Laufe der Ausstellung von nahezu 100 Birgerinnen und Blrgern besucht.

Im Ergebnis entfiel der erste Preis auf den Wettbewerbsbeitrag des Bliros UTA Architekten und
Stadtplaner, in Zusammenarbeit mit Bauerle Landschaftsarchitektur, beide Stuttgart.

Diese Arbeit wurde dem Auslober vom Preisgericht einstimmig als Grundlage fir die weitere
Bearbeitung empfohlen.

Das Bewertungsgremium stellte fest, dass der Wettbewerbsbeitrag des Biuros UTA aufgrund
,seiner Leichtigkeit, seiner hohen Flexibilitdt und seiner auflenraumlichen Qualitaten auf



angemessene und unaufgeregte Art eine hohe Aufwertung fir das Baugebiet und sein Umfeld
zu erzeugen“ vermag. Hervorgehoben wurde die stadtebauliche Leitidee des Projekts, ein
Quartier maximaler sozialer und typologischer Durchmischung entstehen zu lassen, das gepragt
ist von seinen auf3enrdumlichen Qualitaten.

Das griine Ruckgrat der neuen Bebauung wird dabei durch einen Erlebnisraum entlang des
bestehenden Grabenbereiches gebildet. Die hier geschaffenen Aufenthalts- und Spielflachen
verbinden die beiden Gebaudezeilen entlang der Bahnlinie und der Reutlinger Stral3e
miteinander und beziehen dabei die Hohenunterschiede der topografischen Gegebenheiten mit
ein.

Verwendet werden die Wohntypologien des Stadthauses, des Geschosswohnungsbaus und
Einfamilienhaustypen in Form des Hof- oder Kettenhauses. Dabei Giberwiegen Geb&ude mit
zwei bis drei Vollgeschossen.

Die zu erwartende Heterogenitat der Bewohnerschatft dieser Gebaude flhrt zu einer neuen
Adressbildung an der Reutlinger Stralie.

Durch die Anordnung der Geb&ude, die variierenden Geb&udefluchten und Staffelungen in der
Hoéhenentwicklung, entstehen offentliche, private und gemeinschaftliche Freiraume.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes ist die bauliche Umsetzung von ca. 105
Wohneinheiten vorgesehen.

Der Anteil der offentlichen Erschliel3ungsflachen betragt ca. 20 Prozent, der Anteil des
offentlichen Grinraums ca. 30 Prozent und der Anteil der veraufRerbaren Baugrundstiicke an der
Gesamitflache ca. 50 Prozent.

Der baurechtlich erforderliche Stellplatznachweis fiir die geplante Bebauung erfolgt in Form
eines Parkregals/Parkhauses, das am suddstlichen Gebietsrand liegt. Es verfugt tUber vier
Parkebenen, mit einem Angebot von circa 146 Stellplatzen. Eine dieser Parkierungsebenen ist
dabei unterhalb der Gelandeoberflache vorgesehen. Die Flachen westlich und éstlich des
Bahnhofsgebéaudes, auf denen bisher Park- und Ride-Platze untergebracht sind, werden als
potentielle Bauflachen in das stadtebauliche Konzept einbezogen. Die dort entfallenden
Parkierungsmaoglichkeiten werden innerhalb des Parkierungsbauwerkes nachgewiesen. Weitere
25 Stellplatze werden oberirdisch, z. B. im Bereich der Hofhauser und bei den Stadthausern,
angeboten. Als Option kénnen unter den nérdlichen Geschosswohnungsbauten Tiefgaragen
vorgesehen werden.

In der baulichen Umsetzung der Planung lasst der Entwurf des Bliros UTA die Bildung einzelner
Baufelder zu.

Die Grundstiicke kénnen real geteilt werden.

Bevorzugt in der Erdgeschoss-Zone der Geschosswohnungsbauten und orientiert zum
angrenzenden halbdéffentlichen Raum, kénnen aus stadtebaulich-nutzungsstruktureller Sicht
auch offentliche bzw. éffentlich wirksame oder gemeinschaftliche Nutzungen ihren Standort
haben.

Die Gebéaude Reutlinger Stral3e 17 - 21 kdnnen, nach erfolgter Instandsetzung, bestehen
bleiben oder auch im Zuge der baulichen Umsetzung der Planung, zu einem spateren Zeitpunkt
auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes, durch Neubauten ersetzt werden.

Uber die Vergabe der Baugrundstiicke und die dafiir anzuwendenden Randbedingungen, ist zu
einem spateren Zeitpunkt zu entscheiden.



Der vom Preisgericht fur das weitere Verfahren empfohlene Wettbewerbsbeitrag soll die
stadtebauliche Grundlage fur die Erarbeitung eines Bebauungsplanes in diesem Bereich
darstellen (vergleiche dazu eigene Sitzungsvorlage GR/2021/013). Der Bebauungsplan ist
erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die bauliche Umsetzung der Planung
und fur die Neuordnung der Grundstiicke in seinem raumlichen Geltungsbereich zu schaffen
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