Anlage 2 zur Sitzungsvorlage GR/2021/029 (8)

Begriindung vom 28.01.2021

zum Bebauungsplan "Dettinger Au-Siid" — 3. Anderung und értliche Bauvorschriften
Gemarkung Kirchheim

Planbereich Nr. 17.04/3

1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan ,Dettinger Au-Sid“ ist am 11.03.1998 in Kraft getreten und hat in der
Zwischenzeit zwei Anderungen erfahren. Urspringlicher Anlass fur die Aufstellung des
Bebauungsplans war eine konkrete Bedarfssituation und zwar die Absicht eines Unternehmens,
den gesamten Betrieb vom Hauptstandort in der Innenstadt in das Gebiet des Bebauungsplans zu
verlagern und den an der Dettinger StralBe bereits vorhandenen Unternehmensstandort zu
erweitern. Die Erweiterungspléane waren jedoch auf der Grundlage des damaligen Baurechts nicht
realisierbar. Ausgehend von diesen Planen und der bereits vorhandenen Nutzung im Plangebiet
und in der Umgebung wurde ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Dettinger Au-Sud“ erlangen aktuell anlasslich einer
Bauvoranfrage Relevanz. Mit der Bauvoranfrage soll abgeklart werden, ob auf dem sidlichen
Grundstiick, das derzeit mehrere Autohandler als Stellplatzflaiche nutzen, Einzelhandel zuldssig ist.
Konkret wurde die Zuldssigkeit eines Kkleinflichigen Lebensmittelmarktes und/oder eines
Drogeriemarktes abgefragt. Die Baurechtsbehotrde hat die Bauvoranfrage abgelehnt, da nach dem
Bebauungsplan Handelsbetriebe mit dem Verkauf an Endverbraucher mit Ausnahme des sog.
Fabrikverkaufs ausgeschlossen sind. Die Antragstellerin hat den Klageweg eingeschlagen.

Die aktuelle Bauvoranfrage wurde zum Anlass genommen, die urspringlich mit dem
Bebauungsplan verfolgten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans aus heutiger Sicht zu
Uberprifen. Die stadtebaulichen Zielsetzungen sind weiterhin konsistent. Dies betrifft insbesondere
auch die Festsetzung eines Gewerbegebietes, in dem Einzelhandel generell ausgeschlossen ist.
Der Einzelhandelsausschluss wurde anhand den heutigen Verhdltnissen und Malstaben der
stadtebaulichen Entwicklungskonzeption verifiziert. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
wurden ebenfalls Uberprift. Sie entsprechen den stadtebaulichen Zielen und sind weiterhin
zeitgemal. Die Festsetzungen werden mit der vorliegenden Anderung zwar neu gefasst, jedoch
gegenliber dem urspriinglichen Plan nur geringfligig verandert.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 1,7 km sidlich der historischen Altstadt von Kirchheim unter Teck und
befindet sich an der Ortsgrenze zu Dettingen unter Teck.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf den Flurstiicken 572/9, 572/22, 572/23, 572/24, 572/25,
572/26, 572/27 627, 628, 628/1, 628/2, 4518; die Flursticke 510, 4495 und 4517 werden
angeschnitten; alle Gemarkung Kirchheim.

Das Plangebiet wird im Norden durch gewerbliche Bebauung, im Osten durch die Dettinger Stral3e,
im Suden durch die Autobahn BAB 8 und im Westen von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

Weitere Flachen sind fiir die Planung derzeit nicht erforderlich und benétigen keine Uberplanung.
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3.2 Tatsachliche Ausgangssituation

3.2.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich befindet sich an der sudlichen Gemarkungsgrenze und ist von gewerblichen
Bauten gepragt. Der Bereich kann als Ortsrandlage eingestuft werden.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Im Geltungsbereich befinden sich Lager-, Biro und Produktionsgebaude und eine Gaststétte. Ein
groBer Teil des Areals wird als Stellplatzflache fur Autohandel genutzt, welcher jedoch weder
genehmigt noch geduldet wird.

3.2.3 Erschlie3ung

Die Flursticke werden Uber die Dettinger Strafl3e von Osten her erschlossen.

3.2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gemeinbedarfseinrichtungen.

3.2.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt ebenfalls tiber die Dettinger Stralle.

3.2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Natur und Landschaft
Im Geltungsbereich befindet sich im nordlichsten Bereich an der Lauter der Beginn eines Biotops.

Larm

Im Geltungsbereich ergeht aus der Larmkartierung der LUBW 2013 ein Pegel von 51 bis zu 67
dB(A) L DEN (24 Stunden) und ein Pegel von 44 bis zu 60 dB(A) L Night (22 bis 6 Uhr).
Mal3geblich ist der Larmeintrag auf die Nahe der Autobahn zurtickzufihren.

Das Umfeld ist gepragt von gewerblichen Nutzungen (nordlich, siidlich und 6stlich). Es wird davon
ausgegangen, dass auf den Geltungsbereich, sowie aus selbigen keine Immissionen bzw.
Emissionen die Larmsituation verschlechtern und die vorhandenen Nutzungen daraufhin abgestellt
sind.

Hochwasser

Nach Auswertung der Hochwassergefahrenkarten der LUBW ist der Geltungsbereich nur im
Bereich der Lauter und der westlich davon liegenden Grinflache von einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (HQ.o0) betroffen. Das Plangebiet und dabei insbesondere das
ausgewiesene Gewerbegebiet liegt allerdings zu grof3en Teilen in einem Risikogebiet aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b WHG (HQexem). Das Risikogebiet wird im
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen (8 9 Abs. 6a BauGB).

3.2.7 Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke befinden sich in privatem Besitz.



3.2.8 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich folgende denkmalgeschitzte Gebaude:

Dettinger Stral3e 146 (FlIst.Nr. 0-572/24)
Wohnhaus mit bewegtem Dachaufbau, um 1880 und holzverkleidetes
Gartenhaus mit reichen Giebelformen, um 1890 (Sachgesamtheit)

Dettinger StrafRe 148 (FIst.Nr. 0-572/9)
Ehem. Buntweberei, Fabrikgebaude Carl Faber, gegliederter
Quaderbau, Portal mit Schlussstein, bez. 1860

Dettinger StraRe 150 (FIst.Nr. 0-572/23)
Backsteinvilla mit Fachwerkobergeschoss, um 1900

3.3 Rechtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart sieht flur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 6stlich der Lauter eine Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe und westlich
der Lauter eine landwirtschaftliche Flache vor.

3.3.2 Flachennutzungsplan

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck ist
seit dem 23.12.1993 rechtswirksam.

(1. Anderung rechtswirksam seit dem 11.07.1996)
(2. Anderung rechtswirksam seit dem 20.04.2000)
(3. Anderung rechtswirksam seit dem 20.11.2004)
(4. Anderung rechtswirksam seit dem 17.04.2008)
(5. Anderung rechtswirksam seit dem 11.09.2008)
(6. Anderung rechtswirksam seit dem 15.05.2014)
(7. Anderung rechtswirksam seit dem 26.05.2017)
(8. Anderung rechtswirksam seit dem 26.05.2017)

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gewerbliche
Bauflache und westlich der Lauter als offentliche Grinflache dar.

3.3.3 Bebauungsplan

Fur den Bereich des Plangebiets regelt der am 11.03.1998 in Kraft getretene Bebauungsplan
"Dettinger Au-Sud“, Planbereich 17.04/1, die hier zulassige Nutzung der Flachen. Im
Gewerbegebiet sind Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher ausgeschlossen. Zugelassen
wird ein Fabrikverkauf.

Auf der Flache westlich der Lauter ist eine Flache fir AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

3.3.4 Sonstige Planungen

Far den Geltungsbereich sind derzeit keine weiteren sonstigen Planungen bekannt. Das derzeit
laufende Flachennutzungsplanverfahren sieht hier keine signifikanten Anderungen vor.



4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Ziele und Zweck der Planung

4.1.1 Welche stadtebaulichen Ziele werden verfolgt?

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

e Sicherung und  Freihaltung des  Gewerbegebiets als  Produktions-  und
Dienstleistungsstandort
o Steuerung und Entwicklung der Gewerbeflachen entsprechend den Erkenntnissen des
Gewerbeflachenentwicklungskonzepts
e Steuerung des  Einzelhandels im Hinblick auf den  Ausschluss  von
Einzelhandelseinrichtungen

4.1.2 Welche Arten von Vorhaben werden ermdglicht?

Der Bebauungsplan dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

4.1.3 Welche Qualitaten werden gesichert?

Durch den Bebauungsplan wird eine gewerbliche Bauflache im Bestand gesichert. Die
Festsetzungen werden anhand heutiger Verhaltnisse und Maf3stdbe tberpruft und neu gefasst.

4.1.4. Welche Fehlentwicklung wird verhindert/entgegengewirkt?

Freihaltung des Gewerbegebiets als Produktions- und Dienstleistungsstandort

Durch den Bebauungsplan soll die Freihaltung eines Gewerbegebietes fir produzierende und
dienstleistungsorientierte Gewerbebetriebe gesichert werden, weshalb der Einzelhandel
ausgeschlossen wird. Der Schutz der Gewerbeflachen lasst sich dabei auf die Belange der
Wirtschaft stitzen.

Aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Zeitraum 2016 bis 2030 der Stadt Kirchheim
unter Teck ist ein Flachendefizit an verfligbaren Gewerbeflachen zu erkennen. Die auf einer
umfassenden Analyse basierende Ermittlung geht von einem lokalen Bedarf von ca. 40 ha aus bei
einem konservativen Berechnungsansatz.

Ausgehend von diesem Flachendefizit sollen gerade Gewerbegebiete in nicht integrierten Lagen fiir
produzierende und dienstleistungsorientierte Gewerbebetriebe freigehalten werden.

Weiter werden im Gewerbegebiet Bordelle, Dirnenunterkinfte, Eroscenter, bordellartig betriebene
Massageclubs und gleichartige Gewerbebetriebe ausgeschlossen, um die Nutzungen auf
Produktion und Dienstleistung zu fokussieren. Die vorgenannten Nutzungen kdnnen — gerade in
peripheren Lagen und/oder Gewerbegebieten — ein entsprechendes Ungleichgewicht der
Bodenpreise verursachen. Uber ein Vergniigungsstattenkonzept wird die Ansiedlung in zentrale
Lagen gesteuert.

Steuerung des Einzelhandels

Gleichrangig und unabh&ngig von den Ergebnissen des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts
kann sich der generelle Ausschluss von Einzelhandel auch aus der Einzelhandelskonzeption als
weiteres stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt ergeben. Aktuell ist von der Stadt
Kirchheim unter Teck eine Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes beauftragt und wurde
bereits auf Arbeitsebene angestoR3en. Mit einer Fertigstellung und Vorstellung im Gremium ist im
Sommer 2021 zu rechnen. Der vorliegende Standort wird im Zuge der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts konkret untersucht werden. Der Ausschluss von Einzelhandel kénnte so
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madglicherweise eigenstandig und neben dem Verweis auf das
Gewerbeflachenentwicklungskonzept den Ausschluss von Einzelhandel stadtebaulich tragen.

4.1.5 Welche Alternativen gibt es? Warum sind diese verworfen worden?

Eine Offnung des Gewerbegebietes fiir Einzelhandel wiirde dem Planungsziel entgegenlaufen, das
im Zuge des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts festgestellte Bedarfsdefizit an Flachen fur
produzierendes und dienstleistungsorientiertes Gewerbe zu minimieren. an Flachen an der
peripheren Lage wirde den zentralen Lagen in Kirchheim unter Teck, aber auch in Dettingen unter
Teck zur Folge haben.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Planinhalt

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB + § 8 BauNVO)

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans
werden die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO. Entsprechend dem urspriinglichen
Bebauungsplans bleiben die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen auch weiterhin unzulassig. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und zur
bestmoglichen Deckung des Bedarfs an Flachen fir produzierendes und dienstleistungsorientiertes
Gewerbe werden mit dem Bebauungsplan nun auch die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausgeschlossen. Bestehende und zuldssige Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO sind in ihrem Bestand geschitzt.

Zur Steuerung und Entwicklung der Gewerbeflachen werden Einzelhandelsbetriebe generell
ausgeschlossen (siehe oben Ziff. 4.1.4). In dem sich aus den textlichen Festsetzungen ergebenden
Rahmen ist ein ,Fabrikverkauf‘ zulassig. Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Eroscenter, bordellartig
betriebene Massageclubs und gleichartige Gewerbebetriebe sind unzuldssig, um die genannten
Zielsetzungen zu erreichen.

Im Bereich des Zuflusses des Kanals zur Lauter wird ein zweckgebundenes Bauwerk fir die
Wasserwirtschaft zugelassen. Eine Beschréankung auf ein Geschoss stellt den Ausgleich zwischen
Notwendigkeit und Vertraglichkeit dar.

5.1.2 Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + § 16,17,18,19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in Form der GRZ auf die Obergrenze der BauNVO auf 0,8
angehoben. Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird abgesehen.

Die Gebaudehothe wird ebenfalls jeweils um einen Meter im Vergleich zum Bebauungsplan von
1998 angehoben, um die 6kologisch sinnvolle Dachbegriinung zu erméglichen ohne dabei
Raumvolumen fur die gewerbliche Nutzung zu verlieren. Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der
Gebéaudehothe wird in den textlichen Festsetzungen konkretisiert.

5.1.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die im Sinne der offenen Bauweise ohne

Langenbeschrankung definiert ist. So kbnnen Gewerbeansiedlungen eine méglichst grol3e
Flexibilitat eingeraumt werden.



-6-
Entlang der Dettinger Strale ist die Bebauung kleinteiliger und es wird die offene Bauweise
festgesetzt.

5.1.4 Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen regeln die tGberbaubare Grundsticksflache und halten dabei Abstand zum
Gewasser Lauter, zur Autobahn und zum nérdlichen Baumbestand.

5.2 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVQO)

Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und den dafur vorgesehenen Flachen zuldssig, um einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden zu gewabhrleisten und eine geordnete Parkierung zu sichern.

5.3 Nebenanlage (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in der grof3ziigig Uberbaubaren Flache unterzubringen, um die
Flachenversiegelung zu steuern und gering zu halten.

5.4 Pflanzgebot, Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) und Private Grinflache
(Ausqgleichs- und Renaturierungsflache) 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB)

Die Pflanzgebote, Pflanzbindungen und privaten Griinflichen werden aus dem Bebauungsplan von
1998 ubernommen. So kdnnen die entsprechende Durchgriinung und die Ausgleichsflachen
sichergestellt werden.

5.5 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das bestehende Leitungsrecht fir die Netze BW (ehemals Neckarwerke) wird aus dem
Rechtsvorlaufer idbernommen.

5.6 Hinweise

3.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane
innerhalb des Geltungsbereiches aufgehoben.

3.2  Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

3.3 Auf die Verbotstatbestande der 88 44 ff. BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes
wird hingewiesen.

3.4 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemal3 § 20 DSchG wird
hingewiesen.

3.5 Auf dem im Plan dargestellten Flachen befinden sich die Kulturdenkmale Dettinger
Str. 146, 146b, 148 und 150.

6. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6.1 Gestaltung der Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Der Bebauungsplan lasst eine Vielzahl von Dachformen zu, sowie sie auch im Bestand und in der
Umgebung bereits vorkommen.
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Flachdéacher sind im Sinne der 6kologischen Belange zu begriinen und werden als Standard heute
vorausgesetzt. Diese Festsetzung stellt eine deutliche Verbesserung zu den bisher nur bekiest
auszufihrenden Dachern dar und leistet einen wichtigen Beitrag zur ortsnahen Versickerung und
Retention von Niederschlagswasser.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaik kénnen errichtet werden. Das Abriicken von der Attika und die
Beschrankung der H6he vereinbaren die gestalterischen Anspriche mit den
Okologischen/energieerzeugenden Aspekten.

Entlang der Dettinger Stral3e wird fur die bestehenden, denkmalgeschitzten Gebaude Sattel- oder
Walmdach festgesetzt, um die Dachform aus der Entstehungszeit zu erhalten.

6.2 AuRere Gestaltung, Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die in 2.2 genannten ortlichen Bauvorschriften sichern im Gewerbegebiet eine entsprechende
Durchgriinung. So wird sichergestellt, dass eine vollstandige Versiegelung, die sich quasi heute
bereits eingestellt hat, entgegengewirkt wird.

6.3 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die Ausgestaltung der Werbeanlagen wird geregelt, um das Stadtbild am Ortseingang in
stadtebaulich vertréaglicher Weise zu sichern. Die gewéhlten Gestaltungsmoglichkeiten wirken sich
zudem positiv auf die umgebenden Nutzungen (Bestandsgebéude und Freiflache zur Erholung)
aus.

6.4 Anforderung an die Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht baulich genutzten Freiflachen der Baugrundstiicke sind als unversiegelte
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen. Kies-, Schotter- und &hnliche Materialschittungen ggf.
in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sind hierfur
unzulassig. Teichfolien kdnnen nur bei der Anlage von permanent wassergefillten Gartenteichen
zugelassen werden.

6.5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Nr.

21LBO)

Das unbelastete Niederschlagswasser vom Dach ist soweit mdglich auf dem eigenen Grundstlick
oberflichennah (ber eine mindestens 30 cm stark bewachsene Bodenzone dezentral zu
beseitigen, zurickzuhalten oder zu nutzen (Regentonnen, Teiche, Zisternen), um den
Wasserhaushalt zu schonen.

6.6 Auffillungen, Stitzmauern, Einfriedungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften zu Aufflllungen und Abgrabungen des natirlichen Gelandes wurden
aus dem Rechtsvorlaufer tbernommen. Die Beschrankung der maximalen Hohe hat sowohl
gestalterische als auch Griinde des schonenden Umgangs mit Boden.

7. Umweltbericht, Schutzgiiter und Artenschutz

Die Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht, der im
weiteren Verfahren erganzt und der Begrindung beigefugt wird.

Mit der Bebauungsplananderung werden insbesondere durch die Erhéhung der zulassigen
Grundflachenzahl geringfligig zusatzliche Uberbaubare Flachen im Plangebiet ausgewiesen. Die
Bestandssituation selbst weist eine fast vollstandige Versiegelung der Flachen vor.
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Im Folgenden werden die Auswirkungen der Bebauungsplanédnderung schutzgutbezogen
dargestellt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Bereich des Gewerbegebietes wird im Landschaftsplan als unbewertete Flache der Biotop-
Komplex-Bewertung fir Offenland angegeben.

Im Bereich westlich der Lauter wird hingegen eine hohe Biotopbewertung angegeben.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich im Bereich des Gewerbegebietes besitzt gemaf Landschaftsplan keine
Landschaftsbildqualitat, grenzt aber auf der westlichen Lauterseite an einen sehr wertigen und mit
guter Qualitat bezeichneten Ortsrand an.

Schutzqgut Luft und Klima

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs wird als Gewerbe definiert. Eine vorhandene starke
Belastung ist anzunehmen.

Der westliche Teil besitzt eine hohe Bedeutung fur die Frischluft- bzw. Kaltluftentstehung mit einem
Hangbereich von 2-5°.

Der Bebauungsplan sieht nur im Bereich der klimatisch schlechten Situation eine Bebauung vor.

Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

Nach Landschaftsplan besitzt der Boden eine geringe Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe.

Im Altlastenkataster ist ein Grofteil der Flache als ,AS Baumwollwarenfabrik Dettinger Stralle 148"
vermerkt und wird als B-Fall eingestuft mit Handlungsbedarf bei Nutzungséanderung.

Im Bereich westlich der Lauter wird sieht die Flurbilanz die Flache als Grenzflur mit einer hohen
Funktion des Bodens als Standort fir nattirliche Vegetation.

Im Geltungsbereich fliel3t der Fluss Lauter (Gewdasser II. Ordnung). Der 6komorphologische
Zustand wird mit der Guteklasse Il — stark beeintrachtigt im Landschaftsplan angegeben.
Westlich der Lauter wird die Schutzwirdigkeit des Grundwassers mit sehr hoch eingestulft.

Storfallbetriebe

Im Geltungsbereich und dessen Umkreis sind keine Storfallbetriebe vorhaben. Es sind bei den
zulassigen Nutzungen keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten, die entgegen § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes stehen.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen der Planung auf in der Umgebung vorhandene Nutzungen

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich keine negativen Veranderungen fur die
Umgebung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben verandert sich nicht.

Die geringe Erhdhung der Gebaudehothe, sowie die Erhéhung der GRZ wirken sich nicht nachteilig
auf die groBmalfstabliche Umgebung aus.

8.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Es sind keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten. Die ErschlieBungssituation
wird nicht verdndert und auch nicht mehr belastet als im Bestand.

8.3 Auswirkungen auf bodenordnende MalRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele erforderlich.
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8.4 Auswirkungen auf Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Kosten auf Seiten der Kommune entstehen.

8.5 Flachenbilanz

Gewerbegebiet 4,31 ha
Private Griinflache 1,75 ha
Verkehrsgrin 0,24 ha
Wasserflache 0,34 ha
Geltungsbereich 6,64 ha

9. Gutachten

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde am 04.05.2017 Uber die Sitzungsvorlage
GR/2017/059 dem Gemeinderat in offentlicher Sitzung vorgestellt.

Das Einzelhandelskonzept wird derzeit Uberarbeitet. Im weiteren Verfahren werden die
Erkenntnisse in die Planung mit einbezogen.





