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Anlage 1 - Protokoll Bauausschuss vom 26.01.2021 (6)
Anlage 2 - Entwurf Objektplanung Ansichten (6)
Anlage 3 - Entwurf Objektplanung Grundrisse (6)
Anlage 4 - Entwurf Objektplanung Schnitte (6)

BEZUG
- Beschluss zur Vorbereitung des Verhandlungsverfahrens mit vorgeschaltetem
Planungswettbewerb in der Sitzung des Gemeinderates vom 18.09.2018 (§ 94 6,

Sitzungsvorlage GR/2018/099).

- Beschluss zur Freigabe der Auslobung des Wettbewerbs mit Eignungskriterien fur die

Teilnahme, Vorgaben des Preisgerichts und Zuschlagskriterien fur Verhandlungsverfahren;

Herausnahme der Kostenobergrenze von 5,1 Mio. Euro und Aufnahme des Begriffs
.=angemessener Standard“ in der Sitzung des Gemeinderates vom 14.11.2018 (§ 117 6,
Sitzungsvorlage GR/2018/115).

- Zustimmung zur Vergabe der Planungsleistungen fiir die Leistungsphasen

1 - 3 an die ArGe Cheret Bozic Architekten und Weidner Handle Atelier in der Sitzung des

Gemeinderates vom 24.07.2019 (8 75 6, Sitzungsvorlage GR/2019/089).



- Freigabe Eignungs - und Zuschlagskriterien fur zweistufige Verhandlungsverfahren (mit
Teilnahmewettbewerb) fur die Fachplanungen in der Sitzung des Ausschusses fir Bildung,
Soziales und Burgerdienste vom 05.11.2019 (8 5 0, Sitzungsvorlage BSB/2019/009).

- Erméchtigung, die Planungsleistungen an die Bieter zu vergeben, die aus den
Verhandlungen am 05.02.2020 als Beste hervorgehen in der Sitzung des Ausschusses fir
Bildung, Soziales und Biirgerdienste vom 28.01.2020 (8 4 0, Sitzungsvorlage
BSB/2020/003).

- Grundung eines Bauausschusses in der Sitzung des Ausschusses fur Bildung, Soziales
und Burgerdienste vom 03.03.2020 (8 13 Ziffer 2 0).

- Entscheidung fir die Variante A zum Umbau und der Sanierung des Kornhauses sowie der
Neuausrichtung des stadtischen Museums und Auftrag an die Verwaltung, die
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (Leistungsphase 3) zu erstellen in der Sitzung des
Gemeinderates vom 29.07.2020 (8 61 0, Sitzungsvorlage GR/2020/070).

BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE

Beglaubigte Ausziige an: 232

Mitzeichnung von: 130, 210, 340, BM, EBM, STW

Dr. Bader
Oberbirgermeister



STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfur.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritéat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)
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Strategische Ziele im Handlungsfeld ,Kultur:

- Die Vielfalt und die Innovation des kulturellen Angebots fir alle Zielgruppen ist eine
Besonderheit unseres stadtischen Profils und Standortfaktor.

Kulturtreibende Vereine sind strategische Partner der Stadt Kirchheim unter Teck.

- Zweckmafige und fur den diversifizierten Kulturbereich geeignete Veranstaltungsstatten.
- Die Stadt Kirchheim unter Teck verfligt Gber attraktive Galerien und Museen.

Leistungsziel 2 im Handlungsfeld ,Kultur:
Das Museum im Kornhaus ist 2022 wiedereroffnet. Es ist dadurch ebenso wie das Stadtarchiv
an die Anforderungen eines zeitgeméafRen Kulturbetriebs angepasst.

MaRnahme 2.01 im Handlungsfeld ,Kultur®:
Das Kornhaus erhalt bis 2022 eine Neuausrichtung des Gebaudes und der kulturhistorischen
Dauerausstellung.

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

X  Einmalige finanzielle Auswirkungen
Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage:

[l  Im Ergebnishaushalt X Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt 02
Produktgruppe Produktgruppe 2520
Kostenstelle Investitionsauftrag | 702252040003
Sachkonto Sachkonto 78710000




Ergdnzende Ausfiihrungen:

Investitionsauftrag 702252040003 ,Sanierung des Kornhauses sowie die Neuausrichtung des
Stadtischen Museums"*

- Im Haushalt 2020 waren 685.842 Euro als Planungsrate eingestellt, davon sind
591.946,10 Euro abgeflossen

- Im Haushalt 2021 sind weitere 1.520.000 Euro fur Planung und Ausfiihrung eingestellt.

- FuUr die Leistungsphasen 4 und 5 werden 950.000 Euro anfallen

- Insgesamt sind fir die Jahre 2018 bis 2024 12.733.358 Euro eingestellt.

Investitionsauftrag 702252040103 ,,Auf3enanlagen Kornhaus*

- Im Haushalt 2020 sind 14.158 Euro fur Planungshonorare abgeflossen
- Insgesamt sind fir die Jahre 2020 bis 2024 593.158 Euro eingestellt.

Insgesamt sind damit 13.326.516 Euro im Finanzplanungszeitraum 2018 bis 2024 eingeplant.
Die Finanzierung steht in Abh&ngigkeit von der Gewahrung von Zuschissen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

= Finanzielle Auswirkungen in der Folge
[l Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfihrungen:

Fur den fir den Investitionsauftrag 702252040003 ,Sanierung des Kornhauses sowie die
Neuausrichtung des Stadtischen Museums* sind im Finanzplanungszeitraum 2018 bis 2024
insgesamt 12.733.358 Euro eingeplant. FUr den fur den Investitionsauftrag 702252040103
»+Auflenanlagen Kornhaus* sind im Finanzplanungszeitraum 2020 bis 2024 insgesamt
593.158 Euro eingeplant. Insgesamt sind damit 13.326.516 Euro im Finanzplanungszeitraum
2018 his 2024 eingeplant. Die Finanzierung steht in Abhangigkeit von der Gewahrung von
Zuschussen.

Neben dem Finanzierungsbedarf belastet die Malinahme den Ergebnishaushalt langfristig mit
maximal 255.230 Euro (bei 12,76 Millionen Euro gemal’ Kostenberechnung) Abschreibungen
pro Jahr. Die angenommene Nutzungsdauer betragt 50 Jahre. Generierte Investitionszuschisse
wirken sich wiederum entlastend auf den Haushalt aus. Derzeit ist der Projektantrag zum
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur® gestellt. Des Weiteren kénnte jetzt die VwV-Denkmalférderung mit einer Férderhéhe von
maximal 500.000 Euro beantragt werden. Die Beauftragung weiterfihrender Planungen ist
grundsétzlich nicht férderschadlich.

Darlber hinaus fallen laufende Betriebskosten sowie je nach Ausgestaltung der zukinftigen
Nutzung weitere Personalkosten im Zusammenhang mit Ausstellungen, Veranstaltungen usw.
an. Zusatzlich kénnen Mieteinnahmen fur den Veranstaltungsraum im 1. Dachgeschoss
generiert werden.



ANTRAG

1. Zustimmung zur Verortung des Sitzungssaals mit der zugehorigen Medientechnik im
Dachgeschoss des Kornhauses.

2. Kenntnisnahme von der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung fur das Teilprojekt
~oanierung Kornhaus und Neuausrichtung des Stadtischen Museums®, wie in der
Sitzungsvorlage IWU/2021/008 dargestellt.

3. Freigabe der weiteren Planung (Leistungsphasen 4 und 5) fir das Teilprojekt ,Sanierung
Kornhaus und Neuausrichtung des Stadtischen Museums*.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Gesamtprojekt besteht aus den Teilprojekten ,Sanierung Kornhaus und Neuausrichtung
des Stadtischen Museums*® und ,Aufldenanlagen/ Neugestaltung des Martinskirchplatzes®. In
dieser Sitzungsvorlage wird nur das Teilprojekt ,Sanierung Kornhaus und Neuausrichtung des
Stadtischen Museums* behandelt, vom Teilprojekt ,Aufenanlagen/ Neugestaltung des
Martinskirchplatzes® wird nur informativ der aktuelle Sachstand aufgefuhrt.

In der Sitzungsvorlage GR/2020/043 zum Verwaltungsgebaudekonzept wurden zwei Grinde
genannt, die gegen eine Verortung des Sitzungssaales im Kornhaus sprachen. Zum einen die
Abhangigkeit von der Verlegung des BHKW und zum anderen von stérenden Stltzen in
Saalmitte. Beide Griinde sind entfallen. Die Verwaltung schlagt daher vor, den Sitzungssaal im
Kornhaus zu verorten.

Im Mérz 2020 hatte der Gemeinderat beschlossen, einen Bauausschuss zu griinden. Corona-
bedingt konnte der erste Bauausschuss erst 23.09.2020 stattfinden.

In den Bauausschussterminen 1 - 4 wurden alternative Standorte fur das BHKW untersucht, die
einzelnen Planungsschritte erdrtert, die Materialien, die Konzeptionen zur Dauerausstellung
sowie die Kostenberechnung prasentiert und im Zuge der Planung weiter prazisiert und
optimiert.

Fir das Teilprojekt ,Sanierung Kornhaus und Neuausrichtung des Stadtischen Museums* wurde
im Januar 2021 die Entwurfsplanung abgeschlossen und liegt mit einer - analog zur
Kostenschatzung - auRRerst detaillierten Kostenberechnung vor.

Um die Kostenberechnung mit der Kostenschatzung vergleichen zu kénnen, wurde die
Kostenschatzung in H6he von 13,25 Millionen Euro um das Teilprojekt ,Au3enanlagen/
Neugestaltung des Martinskirchplatzes (Kostengruppe 500 und Planungsanteil aus
Kostengruppe 700) in Héhe von 594.750 Euro (in der Prasentation zum 4. Bauausschuss war
ein Zahlenfehler brutto/netto bei den Aul3enanlagen) reduziert.

Kostenschatzung ohne Kostengruppe 500 12.650.663 Euro
Kostenberechnung ohne Kostengruppe 500 12.761.510 Euro

Der Unterschied betragt 0,9 Prozent

Dies ergibt derzeit Gesamtkosten in Hohe von 13.356.260 Euro
Im Finanzplanungszeitraum 2018 — 2024 eingeplant sind 13.326.516 Euro

Differenz 29.744 Euro



Kostenrisiken bestehen im Bereich der archdologischen Grabung und in Preissteigerungen
aufgrund langer Projektlaufzeit.

Derzeit sind noch keine Fordermittel bewilligt.

Die Finanzierung im Nachtragshaushalt steht in Abhangigkeit von der Gewéhrung von
Zuschussen.

Der Projektantrag zum Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kultur® wurde fristgerecht zum 30.10.2020 eingereicht. Die
Vorauswahl soll Ende 1. Quartal 2021 getroffen werden.

Weitere Fordermoglichkeiten sind die Landesstiftung Denkmalpflege und die VwV —
Denkmalférderung.

Gegebenenfalls kommt, je nach Finanzierung, auch eine Inanspruchnahme eines
Tilgungszuschusses im Rahmen des KfW-Programms ,IKK — Energieeffizient Bauen und
Sanieren® in Frage.

Vor weiteren Schritten wird das Ergebnis zum Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler
Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur® abgewartet.
Die Beauftragung von Planungsleistungen ist nicht férderschéadlich.

Im Weiteren ist folgender Verfahrensablauf geplant:

- Freigabe der weiteren Planung (Leistungsphasen 4 und 5) zur Vorbereitung weiterer
Forderantrage und zur Vermeidung von Stillstand
- Fordermittelakquise

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Das Gesamtprojekt besteht aus den Teilprojekten ,Sanierung Kornhaus und Neuausrichtung
des Stadtischen Museums*® und ,Aufienanlagen/ Neugestaltung des Martinskirchplatzes®. In
dieser Sitzungsvorlage wird nur das Teilprojekten ,Sanierung Kornhaus und Neuausrichtung des
Stadtischen Museums* behandelt, vom Teilprojekt ,Aufdenanlagen/ Neugestaltung des
Martinskirchplatzes® wird nur informativ der aktuelle Sachstand aufgefihrt.

Am 23.09.2020 fand der erste Bauausschuss statt. Hier wurde auch das Ergebnis der
zugesagten Suche nach alternativen Standorten fir das BHKW vorgestellt. Weitere Standorte
unter dem Anbau des Rathauses und in der MarkstraBe 1 — 3 wurden ebenfalls untersucht und
im Bauausschuss Nr. 2 am 26.10.2020 vorgestellt. Der Standort zwischen Kornhaus und Max-
Eyth-Haus war weiterhin der beste Standort.

Verortung Sitzungssaal

Im Bauausschuss Nr. 4 am 26.01.2021 hat die Verwaltung zugesagt, die Beschlusslage zur
Verortung des Sitzungssaals zu Uberprifen. In der Sitzungsvorlage GR/2020/043 zum
Verwaltungsgebaudekonzept war der Antrag ,Zustimmung zur Verortung des Sitzungssaals im
Verwaltungsgebaude MarktstralRe 1 und 3 mit der zugehdrigen Infrastruktur® enthalten. In der
Vorberatung in der nicht 6ffentlichen Sitzung des BSB und IWU am 12.05.2020 wurde dieser
Punkt kontrovers diskutiert. U.a. wurde die Auffassung vertreten, dass der Sitzungssaal nicht in
einem Mietgebaude verortet werden soll.



In der Sitzungsvorlage GR/2020/043 sprachen folgende Griinde gegen die Verortung des
Sitzungssaals im Kornhaus, obwohl dies Gegenstand der Wettbewerbsauslobung war.

1. Die Verortung im Kornhaus war abhangig von der Verlegung des BHKW in einen neuen
Keller. Die Entscheidung stand damals aus, da diese erst in der Juni-Sitzungsrunde
getroffen wurde. Durch die Entscheidung fur Variante A wird das Dachgeschoss nicht als
Ausstellungsraum bendtigt, eine durchgangige Nutzung als Sitzungssaal ist daher gegeben.

2. Die Stutzenreihe, die sich in der Mittelzone des Dachgeschosses befindet und statisch zur
Abtragung der Dachlast benotigt wurde, liel3 eine optimale Méblierung fir einen
Sitzungssaal nicht zu. Die bevorzugte und optimale Nutzbarkeit als Sitzungssaal war daher
nicht gegeben. Die Tragwerksplaner haben eine Losung gefunden, wie mit minimalem
Aufwand die Stltzen entfallen kénnen. Herr Dr. Pref3ler von der Denkmalpflege tragt den
Ausbau der Stitzen mit, sofern diese im Gebaude gelagert werden kénnen. Dies wurde
geprift und bestéatigt. Eine stlitzenfreie und optimale Moblierung ist somit sichergestellt.

Beide Argumente gegen den Sitzungssaal im Kornhaus sind damit nicht mehr gegeben. Die
Verwaltung schlagt daher vor, den Sitzungssaal im Kornhaus zu verorten.

Entwurfsplanung Geb&aude

In der LPH 2 (Vorentwurf) konnten die fir die Genehmigungsfahigkeit unabdingbaren
Anforderungen geklart werden:

- Vorgaben der Denkmalpflege
- dauerhafter Betrieb

- Brandschutz

- Barrierefreiheit.

Die im Vorentwurf von den Fachplanern erarbeiteten Konzepte schufen die Planungsgrundlage,
welche in der Leistungsphase 3 (Entwurf) vertieft wurde. Sie bildet die Grundlage fir die
detaillierte Kostenberechnung, auf der die weiteren Leistungsphasen ,Ausfiihrungsplanung
sowie Ausschreibung und Vergabe“ basieren werden.

Im Einzelnen betrifft dies:

1. Baukonstruktion

Die bereits im Wettbewerbsentwurf formulierte Absicht war es, das Kornhaus in eine ,neue
Originalitat® zu versetzen. Zunachst durch den konsequenten Rickbau neuzeitlicher
Einbauten, welche den bauzeitlichen Raumeindruck allzu sehr beeintrachtigen. Die
funktionale Ertlichtigung des Gebaudes soll dartiber hinaus die Gestaltung nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Die im Gewolbekeller befindliche Heizungsanlage wird in ein neues Untergeschoss
zwischen Max-Eyth-Haus und Kornhaus ausgelagert. Soweit es die Statik erlaubt, werden
alle raumbildenden Einbauten im Gewodlbekeller entfernt.

Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen wird das Deckentragwerk frei gelegt und nach
Entsorgung diverser schadstoffbelasteter Bauteile mit einem neuen Bauteilaufbau
versehen. In Abstimmung mit dem baulichen Brandschutz kann sowohl die historische
Deckenkonstruktion als auch die neue Deckenuntersicht holzsichtig sein. Die
Deckenaufbauten gentigen den Anforderungen an die Raumakustik und sind als eine Art
»,Hohlraumboden“ geplant, die technische Leitungsfliihrungen aufnehmen kénnen.



Die Stutzenreihe in der Mitte des Dachgeschosses wird zerstdrungsfrei ausgebaut und im
Gebaude gelagert.

Die Obergeschosse und das Dachgeschoss erhalten Holzbdden nach historischem Vorbild.
Zwischen im Raster der Stiitzen verlegten Eichendielen, die die Grundgeometrie des
Kornhauses zeigen, werden in Querrichtung Massivholzplatten aus Nadelholz verlegt.

Ebenfalls nach historischem Vorbild (s. Schloss Kirchheim) wird der Oberflachenschutz mit
Seife hergestellt und aufrechterhalten.

Im Erdgeschoss ist eine Ful3bodenheizung vorgesehen, eingebettet in einem Zementestrich
mit robuster mineralischer Decklage.

Aufgrund der geforderten Diffusionsoffenheit werden im Gewdlbekeller grof3formatige
Beton-bzw. Kunststeinplatten im Splittbett verlegt.

Die restauratorischen Untersuchungen haben aufgezeigt, dass der bestehende Innenputz
bauzeitlich ist. Leider ist er durch neuzeitliche Farbbeschichtungen schadhaft geworden,
muss Uberarbeitet und in Teilbereichen neu hergestellt werden. Daflir ist Lehmputz
vorgesehen. Er verfugt Uber eine Reihe gunstiger Eigenschaften hinsichtlich des
Raumklimas, das sowohl dem Ausstellungsgut als auch den Besuchern zugutekommen
wird.

Im Gegensatz zum Konzept des Vorentwurfs werden die Fenster in den Obergeschossen
erhalten und lediglich oberflachig Uberarbeitet. Es handelt sich um Verbundfenster aus der
Zeit der letzten Sanierung in den 1970er Jahren. Sie sind in einem guten baulichen Zustand
und genlgen nach Aussage des Bauphysikers den aktuellen Anforderungen an den
Warmeschutz.

Die beiden notwendigen Treppen bestehen ab dem Erdgeschoss aufwarts aus einer
montierten Stahlkonstruktion mit aufgelegten Keilstufen aus Betonwerkstein. Die an der
Ostseite in das Untergeschoss fihrende Treppe wir in Ortbeton hergestellt.

Heizung

Das Erdgeschoss erhalt eine FuBbodenheizung. Fur die beiden Obergeschosse sind
analog zum Bestand stationdre Heizkdorper in den Fensternischen geplant. Sowohl im
Unter- als auch im Dachgeschoss sind an den Langsseiten positionierte
Unterflurkonvektoren vorgesehen.

Luftung
Im Unterschied zur urspriinglich im Vorentwurf vorgesehenen Quellliftung hat sich gezeigt,

dass eine konventionellere Liftung mit Schlitzauslassen bei derselben Funktionalitat
kostenglnstiger realisiert werden kann.

Sanitar

Samtliche horizontalen und vertikalen Leitungsfihrungen in Schachten und Decken sind
koordiniert und optimiert.



5. Elektro

Die neuen Bauteilaufbauten auf den historischen Deckenbalken erlauben die Fihrung von
Kabelkanalen und damit eine technisch einfache und flexible Versorgung der einzelnen
Ausstellungsvitrinen tUber den FuRboden.

Der Aufzug ist in verglaster Ausfiihrung vorgesehen.
Der Einbruchschutz ist in den Obergeschossen Uber einen Lichtvorhang vorgesehen

Anstelle von konventionellen Brandmeldern, die in ihrer Wirksamkeit durch den Einbau
zwischen den Deckenbalken eingeschrankt wéren, ist eine Anlage mit aktiven
Ansaugrauchmeldern geplant.

Fur die Nutzung des Dachgeschossraums als Sitzungssaal ist eine entsprechende
Medienanlage vorgesehen.

Die Beleuchtung der Innenraume erfolgt Gber ein Lichtschienensystem, das eine optimale
und flexible Ausleuchtung gewahrleistet. Eine Beleuchtung der Fassade ist ebenfalls
vorgesehen.

Entwurfsplanung Museum

Weiter hat Weidner Handle Atelier eine Ausstellungskonzeption fir das gesamte Kornhaus
erstellt. Der Fokus liegt auf der historisch-chronologischen Dauerausstellung im 2. OG und auf
der thematischen Ausstellung im 1. OG, die ,Identitat* behandelt. Das 1. OG bietet einen
niederschwelligen und alltagsnahen Zugang, um eine méglichst breite Besuchergruppe
anzusprechen. Zu sehen sein werden u.a. Kirchheimer Produkte, Vereine, Initiativen und
Partnerschaften sowie die partizipative Ausstellungsflache ,Meine Ausstellung®.

Fur die historisch-chronologische Ausstellung im 2. OG konnten mit Dr. Christoph Engels,
Steffen Kaiser und Dr. Joachim Briser drei hochqualifizierte, externe Kuratoren gewonnen
werden, die bei vier Kapiteln die Mitarbeiterinnen des Museums unterstiitzen. Einige Texte
dieser Autoren sind bereits erstellt.

Die Themen und der Aufbau der stadtgeschichtlichen Dauerausstellung, die anhand von acht
Kapiteln gezeigt wird, weisen bereits zum jetzigen Zeitpunkt einen sehr detaillierten Stand auf.
Die Planung wurde gegeniber der letzten Leistungsphase vor allem in Hinblick auf
konservatorische MaRnahmen (Licht, Temperatur, Luftfeuchtigkeit) fur die ausgewahlten
Exponate vertieft, um eine realistische Kostenberechnung zu erhalten.

Aulenanlagen und Neugestaltung Martinskirchplatz

Die Stadtverwaltung hat in einem offiziellen Schreiben an die Evangelische
Gesamtkirchengemeinde die Ideen der Stadt Kirchheim unter Teck vortragen.

In einem zweiten Schritt wird die Stadt Kirchheim in der Sitzung der Gesamtkirchengemeinde im
Méarz 2021 die Ideen fir die Platzgestaltung vorstellen.

Des Weiteren ist fiir die Evangelische Gesamtkirchengemeinde der Anschluss von Martinskirche
und Dekanat an das BHKW denkbar und wird derzeit von den Stadtwerken technisch
abgestimmt. Die Stadtwerke werden ein Angebot tiber die Warmelieferung an die
Gesamtkirchengemeinde richten.
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Kostenberechnung

Um die Kostenberechnung mit der Kostenschétzung vergleichen zu kbnnen, wurde die
Kostenschatzung in H6he von 13,25 Millionen Euro um das Teilprojekt ,Aulenanlagen/
Neugestaltung des Martinskirchplatzes* (Kostengruppe 500 und Planungsanteil aus
Kostengruppe 700) in Hohe von 514-000-Eure 594.750 Euro (in der Prasentation zum 4.
Bauausschuss war ein Zahlenfehler brutto/netto bei den Aul3enanlagen) reduziert.

Kostenschatzung ohne Kostengruppe 500 12.650.663 Euro
Kostenberechnung ohne Kostengruppe 500 12.761.510 Euro

Der Unterschied betragt 0,9 Prozent

Die zum Teil angefallenen héheren Kosten in Kostengruppe 200 und 300 konnten durch die
Wahl optimierter, aber dennoch gunstigerer Haustechnik kompensiert werden. Die
Verschiebungen sind in beiliegender Prasentation auf den Seiten 6, 17 und 37 dargestellt
(Anlage 1). Die Kostensteigerung im Bereich der Dauerausstellung konnte durch die ebenfalls in
Kostengruppe 600 enthaltene lose Mdblierung von 4,9 Prozent auf 1,3 Prozent reduziert werden
(Vergleich Seite 6 und 37 der Anlage 1).

Im Bauausschuss wurde festgelegt, dass die Kostenberechnung nicht Anlage der
Sitzungsvorlage sein soll.

Fir den fir den Investitionsauftrag 702252040003 ,Sanierung des Kornhauses sowie die
Neuausrichtung des Stadtischen Museums* sind im Finanzplanungszeitraum 2018 - 2024
insgesamt 12.733.358 Euro eingeplant.

Fir den Investitionsauftrag 702252040103 ,Auf3enanlagen Kornhaus® sind im
Finanzplanungszeitraum 2020 - 2024 insgesamt 593.158 Euro eingeplant.

Dies ergibt derzeit Gesamtkosten in Hohe von 13.356.260 Euro
Im Finanzplanungszeitraum 2018 - 2024 eingeplant sind 13.326.516 Euro
Im Haushalt 2022/2023 sind nachzufinanzieren 29.744 Euro

Die Finanzierung im Nachtragshaushalt steht in Abhangigkeit von der Gewéhrung von
Zuschussen.

Kostenrisiken

Folgende Kostenrisiken bestehen:

1. Archéologie

In der Kostenberechnung sind 33.071,50 Euro fur die archéologische Begleitung enthalten,
die vom Landesamt flir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2
Operative Archaologie, durchgefiihrt wird. Frau Dr. Brenner ist in den Planungsprozess
eingebunden und hat sowohl die anfallenden Kosten kalkuliert als auch das
Leistungsverzeichnis fiir die archaologische Grabung zur Verfiigung gestellt. Frau Dr.
Brenner hat in der Kostenkalkulation des LAD 20 Wochen angesetzt. Hierbei handelt es
sich nur um eine Schatzung und kann sowohl bedeutend kiirzer sein, aber evtl. auch noch
etwas langer dauern. Mehrkosten im Bereich Aushub und Archéologie sind daher nicht
ausgeschlossen.
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2. Preissteigerungen tber die lange Projektlaufzeit

Durch die Ungewissheit, wann eine Forderung bewilligt und mit der Sanierung begonnen
werden kann, kann es zu einer langen Projektlaufzeit kommen und damit auch zu
unvorhersehbaren Preissteigerungen.

Zuschuiisse und Fordermittel

Der Projektantrag zum Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kultur® wurde fristgerecht zum 30.10.2020 eingereicht. Die
Vorauswahl soll Ende vom 1. Quartal 2021 getroffen werden.

Planungen sind grundsatzlich nicht forderschadlich:

Gemal der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschriften des Finanzministeriums zur
Landeshaushaltsordnung fur Baden-Wirttemberg (VV-LHO), zu § 44, zu Absatz 1 —
Zuwendungen, Bewilligungsvoraussetzungen ist folgendes geregelt:

Zuwendungen zur Projektférderung durfen nur fur solche Vorhaben bewilligt werden, die noch
nicht begonnen worden sind. Ein Vorhaben ist begonnen, sobald dafiir entsprechende
Lieferungs- oder Leistungsvertrdge abgeschlossen sind. Der Erwerb eines Grundstuiicks,
die Erteilung eines Auftrags zur Planung oder zur Bodenuntersuchung, vorgezogene
AusgleichsmalZnahmen (CEF-MalRnahmen), Rodungsarbeiten und Arbeiten zur Freimachung
des Baufeldes gelten nicht als Beginn des Vorhabens, es sei denn, gerade sie sind Zweck
der Zuwendung.

Derzeit sind folgende Programme aufgelegt, die nach Abschluss der Leistungsphase 3
(Entwurfsplanung mit Kostenberechnung) beantragt werden kénnen:

- VwV-Denkmalférderung: Férderhohe maximal 500.000 Euro

- Gegebenenfalls kommt, je nach Finanzierung, auch eine Inanspruchnahme eines
Tilgungszuschusses im Rahmen des KfW-Programms ,|IKK — Energieeffizient Bauen und
Sanieren® in Frage. Sofern die Voraussetzungen des Programms erfillt sind, kann ein
Betrag von maximal 175 Euro pro Quadratmeter als Zuschuss beantragt werden. Abhéngig
von der Variantenentscheidung und damit der maf3geblichen Flache, kdnnte ein
Tilgungszuschuss in Hohe von maximal 280.000 Euro bis 315.000 Euro akquiriert werden.
Im Gegenzug wirden entsprechende Finanzierungskosten anfallen. Eine Kreditaufnahme
ist - Stand Nachtragshaushalt 2021 - nicht vorgesehen.

Weitere Fordertdpfe sind in der Landesstiftung Denkmalpflege enthalten. Hier ist aber die
Baugenehmigung Grundlage fir eine Antragstellung.

Vor weiteren Schritten wird das Ergebnis zum Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler
Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur® abgewartet.
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Weitere Vorgehensweise

Die Verwaltung schlagt folgende weitere Vorgehensweise vor: Freigabe der weiteren Planung
(Leistungsphase 4 und 5)

- Leistungsphase 4 Genehmigungsplanung
zur Vorbereitung weiterer Forderantrage

- Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung
o zur Vermeidung von Informationsverlust. Bei einer Unterbrechung der Planung zum
derzeitigen Zeitpunkt - oder nach Leistungsphase 4 - ist nicht gewéhrleistet, dass bei
Wiederaufnahme der Planung bei den beauftragten Planern dieselben Mitarbeitenden
zur Verfigung stehen.
o zur sinnvollen Ausnutzung der Zeit, bis eine Férderung bewilligt ist.

- Fordermittelakquise

Zudem ist eine Information der Offentlichkeit tiber das Sanierungsprojekt geplant. Die aktuelle
SchlieRung des Kornhauses fiir mehrere Jahre lasst fur die breite Offentlichkeit nicht erkennen,
wie an der Sanierung des Gebaudes und an der Neukonzeption der Ausstellung gearbeitet wird.
Die Verwaltung beabsichtigt deshalb, auf der Internetseite regelmaRig Uber Planungs- und
Sanierungsschritte zu informieren.
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