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Textteil zum Bebauungsplan und oOrtliche Bauvorschriften
»oudlich der Zementstral3e* — 1. Anderung

Gemarkung Kirchheim
Planbereich Nr. 12.10/1

Es gelten:
BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:

11

1.2

13

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen 8 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

Art der baulichen Nutzung Urbanes Gebiet MU1:

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB +

§ 6a BauNVvO Im MU1 bis MU3 sind die ausnahmsweise zulassigen

§ 1 Abs. 6 +7 BauNVO Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO gemal § 1 Abs. 6

BauNVO unzuléssig.

Im MU1 ist geman § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO die
Wohnnutzung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
unzuldssig.

In den mit MU1 festgesetzten Bereichen ist die
Wohnnutzung nur ab dem 2. Obergeschoss und in den
mit MU2 festgesetzten Bereichen nur ab dem 1.
Obergeschosses zulassig.

Flachen fiir Stellpléatze und Garagen (auch Tiefgaragen), uiberdachte und offene
Garagen Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + Grundstucksflachen und an den dafir festgesetzten
§ 12 BauNVO Stellen zulassig.

Tiefgaragen sind mit einer Erduberdeckung von
mindestens 0,50 m auszufuhren.

Nebenanlagen In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind

§ 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen als Geb&ude oder Nebenanlagen, die wie
Gebaude wirken, bis zu einer Gréf3e von max. 20 m3
umbauten Raumes je zugeordneter Gebaudeeinheit
zulassig.
Andere Nebenanlagen (z.B. Millboxen) sind zulassig,
wenn deren Abstand zu den Flachen mit Gehrecht
belegten Flachen mind. 0,2 m betréagt.

Hohenlage der Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzte
baulichen Anlagen maximale Erdgeschossfu3bodenhéhe (EFH) der Geb&ude
§ 9 Abs. 3 BauGB ist die Oberkante des fertigen Ful3bodens.

Eine Unter- oder Uberschreitung der
ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) darf 0,30 m nicht
Ubersteigen.

Werbeanlagen Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen sowie
§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO Werbeanlagen mit wechselndem Licht und in Form von
Kastenkorpern sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur
auf den Gebéaudeflachen zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses sind unzuldssig.

Aufgestanderte und auf dem Dach angebrachte
Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.
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1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

Hohen baulicher Anlagen
§ 18 BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum
Schutze vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gestaltung der Décher
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

AuRere Gestaltung,
Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Gebaudehdhe (GH) im Sinne dieser Festsetzung ist das
MaR zwischen der festgesetzten EFH und dem obersten
Wandabschluss bei Flachdachern (Oberkante Attika).

Diese Hohen durfen fir die mit MU3b festgesetzten
Flachen betragen:

GH bei 2-geschossiger Bebauung max. 9,75 m

GH bei 3-geschossiger Bebauung max. 12,75 m

Maximal zulassige Gebaudehdhen (GH) fiir die restlich
festgesetzten Bereiche siehe Einschrieb im Plan.

gr = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

fr = Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Ir1= Leitungsrecht zugunsten des Zweckverband
Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar

Ir, = Leitungsrecht zugunsten der Spartentrage

Entlang der B297 ist mit einem erhdhten Larmaufkommen
zu rechnen. In der Planzeichnung sind hier Bereiche zur
Anlage einer Larmschutzwéanden festgesetzt.

Zur Einhaltung der Richtpegelwerte in Aufenthaltsraumen
sind geeignete bauliche MaRnahmen zu treffen. Dieser
Forderung ist z.B. durch eine entsprechende Anordnung
der Aufenthaltsraume, die Erh6hung des
SchalldammmaRes der AuRenwand, den Einbau von
Schallschutzfenstern etc. Rechnung zu tragen.

An den im Bebauungsplan schematisch eingetragenen
Einzelbaumstandorten (Pfg) sind standortgerechte
Hochstamme zu pflanzen.

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Hofflachen
sind jeweils mindestens 1 mittelkroniger oder zwei
schmalkronige einheimische Laubbdume zu pflanzen.

Die Flachdécher der Hauptgebaude, die Dachflachen von
Garagen / uberdachten Stellplatzen und die Dachflachen
von Nebenanlagen mit einer Grundflache gréRer 7,5 m2
sind — mit Ausnahme der als Dachterrassen genutzten
Bereiche — mindestens extensiv zu begrinen.

Die Dicke der Vegetationsschicht der Flachdécher der
Hauptgebaude muss dabei mindestens 0,10 m betragen.

Bei der Aufstellung von Energiegewinnungsanlagen auf
Flachdachern ist ein seitlicher Abstand von mindestens
0,80 m zwischen der aufsteigenden AufRenwand und der
Energiegewinnungsanlage einzuhalten. Deren Hohe ist auf
ein Mal3 von maximal 0,80 m lber der Oberkante Attika
beschrankt.

Offene Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

Das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
ist dezentral Uber Versickerung zu beseitigen. Ein direkter
Anschluss des Niederschlagwassers an den Kanal ist nicht
gestattet.

Fur die Stellplatzflachen, die mit offenporigem Material
ausgefihrt werden, muss durch Aufkantung sichergestellt
werden, dass kein Oberflachenwasser der Straf3en- und
Hofflachen zuflieBen kann.



2.3 Werbeanlagen Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen sowie
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Werbeanlagen mit wechselndem Licht und in Form von
Kastenkorpern sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur
auf den Gebaudeflachen zuldssig.

Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses sind unzuldssig.

Aufgestanderte und auf dem Dach angebrachte
Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

2.4 Anforderungen an die Gestaltung Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstucke
der unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO Verwendung bendtigt und genutzt werden, als

unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare
Materialschittungen sind fir die Gestaltung ihrer
Oberflachen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien

(Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft

mit Wasser gefiilliten Gartenteichen zulassig.

1. Hinweise

3.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.

3.2 Die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck ist zu beachten.

3.3 Auf die Verbotstatbestande der §8 44 BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

3.4 Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurstiicksgrenzen und —nummern stim-
men mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters tberein.

3.5 Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau regelt der Ausbauplan.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Urbanes Gebiet § 6a
BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 16 bis 21a BauNVO

0,8 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse, zwingend
o offene Bauweise § 23 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

swvewve Baugrenze

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen

Stellplatz § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatz § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flache zur Vorkehrung und zum Schutze
vor schadlicher Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

> j Larmschutzwand

Umgrenzung der Flachen fiir

X Vorkehrungen zum Schutz gegen
< schadliche Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gehweg

Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

@ zu pflanzender Baum

Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

‘""l'r‘"" B leitungsrecht Zugunsten der
1

?L i Gruppenklarwerk
e N

Leitungsrecht Zugunsten der Spartentrager

Fahrrecht Zugungsten der Anlieger
Gehrecht Zugunsten der Allgemeinheit

Sonstige Planzeichen

r || 1 Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

L = ‘ § 9 Abs. 7 BauGB

Hofflache: s. Festsetzung 1.8

-—e—8-  Abgrenzung der unterschiedlicher Nutzung
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