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ANLAGEN

Anlage 01 - Bebauungsplan erneute Auslegung (6)

Anlage 02 - Begriindung (6)

Anlage 03 - Vorhaben- und ErschlieBungsplane (6)

Anlage 04 - Berechnung Entwasserung (6)

Anlage 05 - Bericht Artenschutz (6)

Anlage 06 - Stellungnahme 6ffentliche Auslegung (6)

Anlage 07 - Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplane zur Aufstellung und
Auslegung (6)

Anlage 08 - Durchfiihrungsvertrag unterschrieben (nd)

Anlage 09 - Zusage Photovoltaik und Verzicht auf Schottergarten (no)

Anlage 10 - BebauungsplanTextteil Rechtsvorlaufer Weiler Schafhof (6)

Anlage 11 - Bebauungsplan Rechtsvorlaufer Weiler Schafhof (6)

BEZUG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weiler Schafhof - 4. Anderung gemaR § 13 a BauGB
Planbereich 26.02/4 Gemarkung Kirchheim - Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss in der
Sitzung des Gemeinderats vom 16.12.2020 (§ 116 6, Sitzungsvorlage GR/2020/165)




BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE

Beglaubigte Ausziige an: 221 (2x)
Mitzeichnung von: BM, EBM

Dr. Bader
Oberbirgermeister



STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfr.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)

I O <

Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Mdglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel 1:
Die Anzahl der Wohneinheiten in Kirchheim unter Teck hat sich von 2018 bis Ende 2022 um
1.000 erhoht.

MaRnahme:

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[ ] Einmalige finanzielle Auswirkungen
X  Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage:

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

[ ] Finanzielle Auswirkungen in der Folge
X  Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfuhrungen:
Planungskosten, Gutachten und daraus resultierende MalRBhahmen werden vom Vorhabentrager

getragen.



ANTRAG

1. Prifung der wéahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
eingegangenen Anregungen aus dem Kreis der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der
beteiligten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

2. Zustimmung zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Weiler Schafhof* —
4. Anderung, gemaR § 13a BauGB in der Fassung vom 18.11.2020 / 22.03.2021, den
Vorhaben- und ErschlieBungsplanen 22.02.2021 / 22.03.2021 und der Begrindung vom
18.11.2020 / 22.03.2021.

3. Zustimmung zu den Inhalten des Durchfuhrungsvertrages vom 22.03.2021 mit Erganzung
der Mail vom 02.02.2021.

4. Auftrag an die Verwaltung, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Weiler Schafhof* —
4. Anderung, gemaR § 13a BauGB, Planbereich Nr. 26.02/4, Gemarkung Kirchheim, vom
18.11.2020 / 22.03.2021 gemal § 4a Absatz 3 BauGB, erneut ¢ffentlich auszulegen. Die
erneute Auslegung findet innerhalb einer verkiirzten Frist statt.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit der bevorstehenden Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir
eine Neuerrichtung geschaffen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von den Tragern oOffentlicher Belange
Anregungen zum Artenschutz und zur Entwasserung abgegeben, welche aufgearbeitet wurden.

Durch die entstandenen Ano_l_erungen bedarf es einer erneuten offentlichen Auslegung, die
aufgrund der geringflgigen Anderungen jedoch verkirzt erfolgen soll.
ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Anlass

Mit der bevorstehenden Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
eine Neuerrichtung geschaffen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans kann das Ziel der Innenentwicklung verfolgt, sowie
eine Ausweisung von Wohnbauflachen im AulRenbereich vermieden werden.

Die Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung im Innenbereich und wird im
beschleunigten Verfahren gemal 13 a BauGB unter Verzicht der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt.

Veranderungen zur Offentlichen Auslegung:

Die Anregungen zur dezentralen Niederschlagswasserableitung wurden Uberarbeitet und die
Untersuchung zum Artenschutz durchgefihrt.

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane wurden um Kellerraume erganzt, die
ErdgescholR3fuBbodenhéhe aufgrund der Topographie um 0,40 Meter erhdht und somit auch die
Wandansichtsflache der Garage.

Aufgrund dieser Veranderungen ist eine erneute 6ffentliche Auslegung notwendig.



Sachstand

In der Sitzung am 16.12.2020 fasste der Gemeinderat den Beschluss tber die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ,Weiler Schafhof” - 4. Anderung, gemaf § 13a BauGB.

Im Zeitraum vom 01.02.2020 bis 05.03.2021 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegt. Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 27.01.2021 Gelegenheit gegeben, bis zum
05.03.2021 ihre Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Die Gemeinde Notzingen, terranets bw, Zweckverband Landeswasserversorgung, Netze BW,
Vodafone BW GmbH, Regierungsprasidium Stuttgart, Verband Region Stuttgart und die
Handwerkskammer Stuttgart haben wahrend der Beteiligungsfrist keine Einwande oder
Anregungen geaul3ert bzw. der Planung zugestimmit.

Die Anregungen der Uibrigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit einer
Stellungnahme der Verwaltung versehen nachstehend aufgefiihrt und der Vorlage als Kopie
beigeleqt.

Anregung Stellungnahme der Verwaltung

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung

Beachtung von § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB, Wird zur Kenntnis genommen.
sowie § 1a Abs. 2 BauGB, sind in
Begriindung angemessen Rechnung zu

tragen.

Aufnahme in das Raumordnungskataster Wird zur Kenntnis genommen und Uber die
gemal § 26 Abs. 3 LplG. Mehrfertigung der  jahrliche Sammelsendung aller
Planunterlagen in digitalisierter Form nach rechtskraftigen Bebauungsplane erledigt.

Inkrafttreten des Planes.

2. Reqgierungsprasidium Freiburg

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage ~ Wird als Hinweis in den Bebauungsplan
der am LGRB vorhandenen Geodaten im aufgenommen.

Verbreitungsbereich von Gesteinen der

Posidonienschiefer-Formation. Mit lokalen

Auffiillungen vorangegangener Nutzungen,

die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet

sind, ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf Wird als Hinweis in den Bebauungsplan
die bekannte Gefahr mdglicher aufgenommen.

Baugrundhebungen nach Austrocknung

bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen

durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird

hingewiesen. Die Olschiefer konnen

betonangreifendes, sulfathaltiges Grund-

bzw. Schichtwasser fuhren. Eine

ingenieurgeologische Beratung durch ein in



der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3. Verband Region Stuttgart

Weitere Beteiligung am Verfahren und
Planunterlagen in digitaler Form nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

4. Landratsamt Esslingen

. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

1.Abwasserableitung,
Regenwasserbehandlung

Im weiteren Verfahren sind 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz, sowie die
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
zu bertcksichtigen und anzuwenden.

Hinweis auf die Malinahmen zur dezentralen
Regenwasserretention und —versickerung.

2. Grundwasser

Fir Baumalnahmen, die tiefer als die
bisherigen Griindungen reichen, wird die
Durchfuhrung einer hydrogeologischen
Erkundung empfohlen.

Die Erkundung des Grundwassers ist mit
dem WBA in fachtechnischer Sicht
abzustimmen und gemal § 43 Abs. 1
Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg
anzuzeigen.

Hinweis bezlglich Beantragung
wasserrechtlicher Erlaubnis beim
Landratsamt Esslingen — untere
Wasserbehdrde.

Wird zur Kenntnis genommen und tber die
jhrliche Sammelsendung aller
rechtskréaftigen Bebauungsplane erledigt.

Wird zur Kenntnis genommen und erganzt.

Die Plane wurden entsprechend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen und erganzt.
Die Plane wurden entsprechend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird als Hinweis im Textteil erganzt.



Il. Naturschutz

1.Artenschutz

Ein gutachterlicher Nachweis, zumindest im
Rahmen einer Ubersichtsbegehung mit
Habitatpotenzialanalyse ist erforderlich.

Die untere Naturschutzbehdorde ist zur
Prifung des Artenschutzes im Einzelfall zu
beteiligen.

2. Natura2000-Vorprifung
Natura2000-Vorprufung ist in Bezug auf die
Schutz- und Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes anzufertigen und
vorzulegen.

3. Allgemeines
Anregung zu einer Konzeptentwicklung zum
Erhalt des Baumbestands.

Es wird empfohlen, die Mdglichkeiten zur
Fassadenbegriinung zu erértern und auf
mindestens 20 % der Fassade umzusetzen.

Ill. Gewerbeaufsichtsamt

Keine Bedenken oder Anregungen.

IV. Gesundheitsamt

Keine Bedenken oder Anregungen.

V. Amt fur Geoinformation und Vermessung

Bei den Flurstiicken 2973, 2973/1, 2975/1,
2976/2 und 2992/2 fehlen die Flurstiick-
Nummern.

Es fehlt die Veranderung des

FortfUhrungsnachweises 2020/6 vom
17.11.2020 (Flurstiick 2976/1).

Durchfluhrungsvertrag

Ein Bericht zum Artenschutz wurde erstellt
und liegt der erneuten Auslegung bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Bericht zum Artenschutz wurde erstellt
und liegt der erneuten Auslegung bei.

Wird zur Kenntnis genommen. Einzelne
Baume wurden bereits von der
Baumschutzsatzung befreit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird im Bebauungsplan erganzt.

Wird im Bebauungsplan erganzt.

Zwischen der Stadt Kirchheim unter Teck und dem Bautrager wird gemaf § 11 BauGB vor
Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Er regelt die Ubernahme der
Planungskosten, sowie aller notwendigen weiteren Untersuchungen und Gutachten und die
MalRnahmen, die sich daraus ergeben und schreibt die Durchfihrungsfristen fest. Der
Durchftihrungsvertrag liegt vom Vorhabentrager unterschrieben der Verwaltung vor und der

Sitzungsvorlage bei.
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