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Abschrift

LANDKREIS ESSLINGEN
STADT KIRCHHEIM UNTER TECK

BEBAUUNGSPL AR

L,DETTINGER AU -
SCHIESSWASEN"

GEMARKUNG PLANBEREICH NR.
KIRCHHEIM 17.03
Gefertigt Kirchheim unter Teck, den 1.10.1985

Stadtplanungsamt

gez. Eisenschmid

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB und Zustimmung Vorentwurf am 11 41984
Bekanntmachung der Aufstellung § 2 a Abs. 2 BBauG am 17 4.1984

Beteiligung der Biirger & 2 a Abs. 3 BBauG am 18, 41984  bis 16.5.1984
Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange § 2 Abs. 5 BBauG von 25. 41984 bis 1. 6.1984
Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt am  27.11.1985

Offentliche Auslegung § 2 Abs. 6 BBauG von 16.12.1985 bis 17.1.1986
SatzungsbeschluR gemaR § 10 BBauG am  23. 4.1986

Genehmigt gemall § 11 BBauG

mit Erlak des Regierungsprasidiums vom 11.9.1986 Nr 13- 251-2210-17-
In Kraft getreten am 239 1986

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Tejl - mit dem vom
Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen /stIrnmungen durchgefiihrt.

Kirchheim unter Teck, den J o 9 . A9&( . /
Lr//‘ll///?/L t— 3
- 5 T —

Oberbtrgermeister
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Textteil
zum Bebauungsplan ,,Dettinger Au - SchieBwasen”

Gemarkung Kirchheim unter Teck
Planbereich Nr. 17.03

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

I
1

5.1

10.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§1-21 BauNVvo

Bauweise

§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

§ 22 BauNVO

a = abweichende Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

MindestgroRe des Baugrundsticks
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Flachen fir Garage und Stellplatze
§9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
§12a,21aBauNVO

Ausnahmen

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Von der Bebauung freizuhaltende
Flachen (Sichtflachen)
§9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflachen
§9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG

Pflanzgebot
Pflanzbindung
§9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG

GE = §8 BauNVD

GEp = Inden im Plan festgesetzten beschriankten Gewerbe-
gebietsflachen dirfen nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNV O unter-
gebracht werden, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Ml = §6 BauNVO

ED = offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser

a = abweichende Bauweise

Die Gebdude kdnnen ohne Langenbeschrankung
mit Abstandsflachen gemaR LBO im Sinne der
offenen Bauweise erstellt werden.

Hauptfirst - Hauptgebauderichtung entsprechend den Ein-
schrieben im Plan.

Gebiet MindestgroRe
MI = 300 gm
GE, = 1000 qm
GE = 1000 gm

Garagen, iberdeckte und offene Stellplatze sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Flachen und an den dafiir festgesetzten
Stellen zuléssig.

Im M| kannen offene Stellpldtze im direkten AnschluB an die
befahrbaren Verkehrsflachen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn mind. 50 % der Flache zwischen Strae und iberbau-
barer Flache gartnerisch gestaltet wird.

Im GE und GEp, sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in der
nicht iberbaubaren Flache unzulassig.

Im MI kénnen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO0 als Ausnahme
zugelassen werden. Gebaude sind unzulassig.

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen miissen von jeglicher
Sichtbehinderung (Bebauung, Benutzung, Bepflanzung) iiber
0,80 m gemessen vom Straenniveau dauernd freigehalten
werden.

Leitungsrecht zugunsten des Gruppenklarwerks

Entlang der Lauter ist ein mindestens 3,0 m breiter Streifen,
gemessen von der Baschungsoberkante, entlang des Miihlbaches
ein 4,0 m breiter Streifen, gemessen von der Gewasserbegrenzung
dauernd freizuhalten. Dieser Gelandestreifen kann gartnerisch
genutzt werden, ist jedoch von trennenden Hindernissen wie
z.B. Auffiillungen und Stiitzmauern freizuhalten.

Eine niedere Bepflanzung (z.B. Liguster, Schneeball, Pfaffen-
hiitchen, HaselnuB u.4.) ist zuldssig. Entlang des Miihlbaches

ist eine entsprechende Bepflanzung anzulegen.

Niedere Sockelmauern bis 0,2 m Hahe und versetzbare
Einfriedigungen sind zuléssig,

Pfgy = Dieim Plan gekennzeichnete Flache ist zur Wiederher-
stellung des Griinzuges entlang der Lauter mit ein-
heimischen Baumen, Strauchern und Baumgruppen
dicht abzupflanzen (z.B. Erlen, Eschen, Schneebeeren,
Weiden). Pro ar mindestens 1 Baum (Hochstamm),
Befestigte Zugdnge zur Lauter sind unzulassig.

Pfg/Pfb=Die vorhandenen Einzelbdume und Baumgruppen sind
dauernd zu erhalten. Fir dennoch entstehende Schaden
im vorhandenen Pflanzbestand ist in jedem Fall fiir
entsprechenden Ersatz zu sorgen.

Die im Plan dargestellten Pflanzgebotsflachen sind
gartnerisch zu gestalten und mit bodenstindigen
Béumen Heistern und Strauchern zu bepflanzen.

Pfg =



11. Hdhenlage der baulichen Anlagen Die ErdgeschoRfuRbodenhéhen werden mit max. 0,8 m iiber

§9 Abs. 2 BBauG dem alten Gelande festgesetzt.
12. Gebdudehdhen TH = Traufhohe; Schnittpunkt zwischen EFH mit
§ 16 BauNVvO Aulenwand und Unterkante Sparren
FH = Firsthohe
GH = Gebaudehdhe im Gewerbegebiet
Ml = TH=max. 3,8 m, FH max. 10,5 m
Flachdach geneigtes Dach
GE GH = 10,5m FH = 130m
GE, GH= 70m FH = 10,0 m

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 Abs. 4 BBauG, § 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung GE, GE,, = zuldssig sind Shed-, Flach- und Satteldacher.
§73 Abs. 1 Nr. 1 LBO Dachdeckung in reflektierendem Material ist
unzulassig.
MI = Dachform als Satteldach oder versetztes Pultdach,
Dachdeckung in Ziegeln oder Betondachsteinen.
2. Materialien, Werbeanlagen a) leuchtende und reflektierende AuRenmaterialien sind
§73 Abs. 1 Nr. 1 LBD nicht zulassig

b) Entlang der Lauter sind fiir die Farbgebung der Fassaden
und Dacher die Tone der Erdfarbenskala zu verwenden.

c¢) Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen, sowie
Werbeanlagen iiber Dach sind nicht zugelassen.

3. AuRere Gestaltung a) Im GE und GEp, sind in den nicht iiberbaubaren Flachen
§73 Abs. 1 Nr.5 LBO der Grundstiicke mindestens 10 % der maRgebenden
Grundstiicksflache gartnerisch zu gestalten und zu be-
griinen. Pro ar ist ein Laubbaum zu pflanzen.

b) Der Anteil der maBgebenden Grundstiicksflache, der nicht
versiegelt werden darf, muR mindestens 10 % betragen,
nicht anrechenbar sind die unter Ziffer I1. 3. a) genannten
Grundstiicksteile.

c) Im GE und GE, ist bei der Anlage von groBflachigen
Stellpldtzen eine ausreichende Durchgrinung vorzu-
sehen. Diese durchgriinende Bepflanzung muf3
mindestens 15% der Stellplatzfldchen betragen.

4. Auffiillungen, Einfriedigungen, a) Verdnderungen des natiirlichen Gelandes sind zulassig.
Stiitzmauern Auffiillungen max. 0,6 m, Abgrabungen max. 1,0 m
§73 Abs. 1 Nr. 5 LBO b) Stiitzmauern sind unzuléssig.

Einfriedigungen MI =
Im Mischgebiet sind nur Hecken aus bodenstandigen
Strauchern bis max. 1,0 m Hohe zulassig.
Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn sie beidseitig
eingewachsen sind.

GE, GEp =
Entlang den offentlichen StraRen, Wegen und Plétzen
und der Eisenbahn sind nur Drahtzdune bis 1,80 m Hohe
zuldssig, die mit Rankgewachsen einzugriinen sind.



I1l. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
§9 Abs. 6 BBauG

1. Mit Verordnung des Landratsamtes Nirtingen vom 22. 10. 1942 wurde die Lauter mit Béschung und
Uferbewuchs dem Landschaftsschutz unterstellt.

2. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt Kirchheim unter “Teck mitzuteilen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung dieser Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

3. Fiir groBere Vorhaben empfiehlt sich eine ingenieurgeologische Beratung.
L. Das Bahnbetriebsgeldnde Flst. 584/1 wurde nachrichtlich in den Plan {berncmmen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane und Vorschriften innerhalb
dessen raumlichen Geltungshereiches aufgehoben.
Es gilt die BauNV0 1977 (BGBI. | S. 1763)

BBauG zuletzt geandert 6. 7. 1979 (BGBI. | S. 949)

PlanZV0 vom 30. 7. 1981

LBO vom 28. 11. 1983 (Ges.BI. S. 770 ff.)

Die innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit
den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters iiberein.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Betroffenen auf g 20 Naturschutzgesetz
hinzuweisen.
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Texterganzung zu

Bebauungsplan Planber.-Nr. Gemarkung Rechtskraft Geltung BauNVO
Bohnau 14.02 Kirchheim 22.05.1975 1986
Bohnau-Nord 14.03/2 Kirchheim 28.06.1979 1997
Bohnau-Ost 14.04 Kirchheim, Jesingen 16.02.1982 1977
Bohnau-Ost I 14.06 Kirchheim, Jesingen 25.07.1988 1986
Jesinger Osch 14.01/3 Kirchheim 12.09.1968 1986
In der Au 22.01 Kirchheim, Otlingen 03.07.1980 1977
In der Au /Anderung 22.07 Otlingen 19.11.1986 1977
Heimenwiesen 33.01/2 Kirchheim, Otlingen 06.04.1989 1986
Steingau 21.01/2 Kirchheim 16.08.1972 1986
Dettinger Au-SchieRwasen 17.03 Kirchheim 23.09.1986 1977
Faberweg 17.02 Kirchheim 21.01.1979 1977

Art der baulichen Nutzung

In den bezeichneten Misch-, beschrankten Gewerbe-, Gewerbe- und Industriegebieten der o0.g. Bebauungsplane sind
gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO "Handelsbetriebe fiir Endverbraucher" unzulassig, denen eine zentrumsschadigende
bzw. den Stadtkern in seiner Vitalitat beeintrachtigende Wirkung beizumessen ist. Hierzu zéhlen nach der Klassifikation
der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 1993 (WZ 93) folgende Gruppen/Klassen:

a) 52.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (in Verkaufsraumen),

52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen),

52.3 Apotheken; Facheinzelhandel mit medizinischen, orthopadischen und kosmetischen Artikeln (in
Verkaufsraumen),

52.41 Einzelhandel mit Textilien,

52.42 Einzelhandel mit Bekleidung,

52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren,

52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln,

52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden aus Metall und Kunststoff,

52.44 4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren,

52.44.5 Einzelhandel mit Heimtextilien und Teppichen,

52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,

52.45 Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-, Rundfunk- und Fernsehgeraten sowie Musikinstrumenten,

52.47 Einzelhandel mit Blichern, Zeitschriften, Schreibwaren und Birobedarf,

52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstéanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln,

52.48.3 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, lebenden Tieren und Samereien,

52.48.4 Einzelhandel mit feinmechanischen, Foto- und optischen Erzeugnissen, Computern und Software,

52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,

52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren,

52.5 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren (in Verkaufsraumen).

b) Einzelhandelsbetriebe der vorstehend bezeichneten Gruppen bzw. Klassen/Unterklassen der Klassifikation der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes sind im Einzelfall zulassig, wenn ihre Verkaufsflachen

- in Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb/verarbeitenden Betrieb stehen und jeweils nicht mehr als 50 m?
Verkaufsflache umfassen oder

- in anderen Fallen jeweils weniger als 20 m? Verkaufsflache aufweisen.

Ausgenommen von den v.g. Regelungen sind Getrankemarkte, soweit diese keine ergdnzenden Lebensmittel und
sonstige zentrumstypische Waren anbieten.

c) Soweit Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrumstypischem Kernsortiment erganzende Randsortimente mit
zentrumstypischem Charakter fiihren, dirfen diese eine Verkaufsflache von jeweils 100 m? nicht Gberschreiten.
Sofern ein Einzelhandelsbetrieb, der im Kernsortiment nicht zentrumstypische Waren anbietet, mehrere Randsorti-
mente mit zentrumstypischen Waren fihrt, dirfen diese pro Verkaufsstatte zusammen nicht mehr als 10 % der
gesamten Verkaufsflache des Betriebes umfassen.



LANDKREIS ESSLINGEN

STADT KIRCHHEIM UNTER TECK Abschrift

BEBAUUNGSPLAN

,Dettinger Au / Faberweg“

GEMARKUNG: KIRCHHEIM

Gefertigt

gez. Mundler

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und Zustimmung Vorentwurf
Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Beteiligung der Behérden § 4 Abs.1 BauGB

Dem Entwurf hat der Technischer Ausschuss zugestimmt
Offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

In Kraft getreten

AUSFERTIGUNGSVERMERK

PLANBEREICH NR. 17.06

Kirchheim unter Teck, den 06.06.2007/
Stadtplanungsamt

am
am
von
von
am
von
am
am

27.06.2007
13.07.2007
17.07.2007
17.07.2007
09.10.2007
26.10.2007
30.01.2008
15.02.2008

26.09.2007/
10.12.2007

bis 17.08.2007
bis 17.08.2007

bis 26.11.2007

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit
dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Kirchheim unter Teck, den 12.02.2008

b

Oberbirgermeisterin



Texterganzung zu

Bebauungsplan Planber.-Nr. Gemarkung Rechtskraft Geltung BauNVO
Dettinger Au - SchieBwasen 17.03 Kirchheim 23.09.1986 1977
Faberweg | 17.02 Kirchheim 27.01.1979 1977
Dettinger Au - Lindengarten 17.04/2 Kirchheim 20.09.1984 1977

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung und planungsrechtlichen Festsetzungen der oben
genannten Bebauungsplane wird durch den Bebauungsplan ,Dettinger Au / Faberweg“, Gemarkung
Kirchheim, Planbereich Nr. 17.06, Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6, § 8 BauNVO

1. GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind flr den jeweiligen Geltungsbereich der oben genannten Bebau-
ungsplane Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind fiir die, in den oben genannten Bebauungsplanen als Gewerbege-

biet nach § 8 BauNVO festgesetzten Baugebiete Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Eroscenter, bordell-
artig betriebene Massageclubs und gleichartige Gewerbebetriebe unzulassig.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischaebiet Grenze des raumlichen
MI (§ 6 BguNVO) Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

GE Gewerbegebiet Abgrenzung der rechtsverbindlichen
(§ 8 BauNVO) Bebauungspldne im Geltungsbereich







LANDKREIS ESSLINGEN
STADT KIRCHHEIM UNTER TECK Absch rift

Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften

,Dettinger Au - SchieBwasen”

- 3. Anderung
gemal § 13a BauGB

GEMARKUNG: KIRCHHEIM pLANBEREICH NR. 17.03/3
Gefertigt: Abteilung Stadtebau und Baurecht
Kirchheim unter Teck, den 19.02.2016/
20.10.2017/
13.12.2017/
gez. Struck 14.03.2018
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss und Zustimmung Vorentwurf am 09.03.2016
Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2016
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB von 21.03.2016 bis 22.04.2016
Beteiligung der Behdrden § 4 Abs.1 BauGB von 21.03.2016 bis 22.04.2016
Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt am 13.12.2017
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 29.12.2017 bis 02.02.2018
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB am 18.04.2018
In Kraft getreten am 28.04.2018
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit
dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Kirchheim unter Teck, den 26.04.2018

Oberbirgermeisterin
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Textteil zum Bebauungsplan )
Dettinger Au - SchieBwasen — 3. Anderung

Gemarkung Kirchheim
Planbereich Nr. 17.03/3

Es gelten:
BauGB i. d. Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),

zuletzt geadndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

In Ergadnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:
L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 23 a BauGB

Mischgebiet (MI)
Im Ml sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 Und 8

sowie Abs. 3 BauGB unzuléssig.

Im MI sind folgende Anforderungen in Abhé&ngigkeit der
Larmpegelbereiche an das resultierende bewertete Schall-
damm-Maf erforderliches R'w, res der AuBBenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen zu stellen:

Larmpegelbereich V: Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erforderliche R'w, res = 45 dB

Larmpegelbereich V: Blrordume (0.4. Aufenthaltsréume)
erforderliche R'w, res = 40 dB

Larmpegelbereich 1V: Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erforderliche R'w, res = 40 dB

Larmpegelbereich 1V: Blrordume (0.a. Aufenthaltsraume)
erforderliche R'w, res = 35 dB

Larmpegelbereich lll: Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erforderliche R'w, res = 35 dB

Larmpegelbereich I-11l: Blirordume (0.&. Aufenthaltsréume)
erforderliche R'w, res = 30 dB

Larmpegelbereich I-1l: Aufenthaltsraume in Wohnungen
erforderliche R'w, res = 30 dB

1.2 Bauweise a=  abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB freistehende Geb&aude und Gebaudegruppen.
§ 22 BauNVvVO Die Gebaude kénnen ohne L&ngenbeschrankung
mit Grenzabstand gem. LBO im Sinne der offenen
Bauweise erstellt werden.
1.3 MaBnahmen zum Schutz, Fir die AuBenbeleuchtung sind Insektenfreundliche Licht-
zur Pflege und zur quellen (z.B. LEDs) vorzusehen.
Entwicklung von Boden, Diese sind mit UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen
Natur und Landschaft und insektendicht schlieBenden Leuchtgehdusen mit einer
§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB Oberflachentemperatur nicht tGiber 60° C zu versehen.
Ensprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung sind 60 Nisthilfen in Form von Traufkasten und Nist-
steinen fir den Verlust von Baumhdhlen und Brutstatten
von Végeln herzustellen.
Fir Flederméuse sind 39 Fledermauskasten und 12 Fas-
sadenquartiere zu erstellen. Die Ersatzhabitate miissen an
den héchsten Bauwerken angebracht werden, damit ein
freier Anflug mdéglich ist.
1.4 Gebaudehodhen (GH) Fir jeden Gebaudeteil wird eine maximale Gebaudehéhe

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 74 Abs. 1 LBO

von der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH)
bis zur Oberkante Attika festgesetzt.
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2.2

Il
3.1

3.2

3.3

4.1

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung Déacher sind als begrunte Flachdacher mit einer mindes-
der baulichen Anlagen tens 20 cm hohen Substratschicht auszufihren.

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 74 Abs. 1 LBO

Anlagen zum Sammeln und Niederschlagswasser ist Uber Versickerungsmulden mit ei-
Versickern von Niederschlagswasser ner Muldentiefe von nicht mehr als 0,3 m Uber eine min-
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO destens 30 cm dicke belebte Bodenschicht zu versickern.

Offene Stellplatze sind in Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen, Schotterrasen oder &hnlicher Befestigungsart herzu-
stellen.

Hinweise
Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 ff. BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind , ist zu rechnen.

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

FOr BaumaBnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist ein Wasserrechts-
verfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasser-
behdérde) einzureichen. Eine frihzeitige Baugrunderkundung wird empfohlen. Gebé&udeteile, die ins
Grundwasser reichen missen Wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden. Dauerhafte Grund-
wasserabsenkungen werden grundsétzlich nicht zugelassen.

Aufgrund der Lage des Baugebiets in Gewéasserndhe ist davon auszugehen, dass Untergeschosse im
Hochwasserfall unter Grundwassereinfluss geraten kdnnen. Es wird daher empfohlen, Untergeschosse
als wasserdichte Wanne auszubilden und die Auftriebskrafte zu beriicksichtigen. Aufgrund der Nahe zur
Lauter ist zu besorgen, dass im Hochwasserfall der Grundwasserspiegel deutlich ansteigt.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen § 9 Abs. 6 BauGB

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverféarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MI Mischgebiet
§ 6 BauNVO
GE Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,25 Grundflachenzahl

GH maximale Gebaudehdhe
Uber EFH bis OK-Attika

FH Firsthohe

TH Traufhdhe

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze
EEETEEETTE
a abweichende Bauweise
o) offene Bauweise
FD Flachdach
SD Satteldach

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Fulweg

ﬂ offentliche Parkplatze

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflache

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

@ zu pflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geltungsbereich

TCICTCT [ .
0 v O Leitungsrecht zugunsten

]  des Gruppenklarwerks

TCICTCT [
ogr O  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

i
J_Il_ll_ll_l:

Flache zur Vorkehrung, zum Schutze vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

Umgrenzung der Flachen flir besondere
m Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bereich ohne Einfahrt- und

Ausfahrt
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

EFH ErdgeschossfuRbodenhdhe tiber NN
Versorgungsflache

O § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Kulturdenkmal gemaf
§ 2 DSchG
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