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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfur.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritéat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)
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Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Mdglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel 1:
Die Anzahl der Wohneinheiten in Kirchheim unter Teck hat sich von 2018 bis Ende 2022 um
1.000 erhoht.

MaRnahme:
EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[ ] Einmalige finanzielle Auswirkungen
X  Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage:

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

[ ] Finanzielle Auswirkungen in der Folge
X  Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfiuhrungen:
Die Kosten des Bebauungsplanes werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag auf den

Grundstuckseigentimer Ubertragen.



ANTRAG

1. Zustimmung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Dettinger Au-Schielwasen"” - 4.
Anderung® mit Begrindung vom 01.03.2021, wie in der Sitzungsvorlage GR/2021/050
dargestellt.

2. Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Dettinger
Au-SchieRwasen” - 4. Anderung, gemal 8§ 13 a BauGB, Planbereich Nr. 17.03/4,
Gemarkung Kirchheim.

3. Auftrag an die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
BauGB durchzufuhren und gemani 8§ 4 Absatz 1 BauGB die Stellungnahmen der durch die
Planung beruihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen.

ZUSAMMENFASSUNG

Nach dem Umzug des bisher am Stdbahnhof ansassigen Lebensmittelhandels an die Dettinger
Stral3e wurden Uberlegungen zur Nachnutzung des Areals angestellt.

Der stadtebauliche Entwurf hat nach einem kooperativen Entwicklungsprozess und zwei
Besprechungen im Gestaltungsbeirat nun eine Planreife erreicht, so dass das
vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren jetzt eingeleitet werden kann. Mit dem Verfahren
werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Schaffung neuen Wohnraums in Form einer quartiersorientierten Bebauung
- Umnutzung bereits genutzter Flachen
- Nachverdichtung im Innenbereich

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Das Plangebiet wurde bereits 2015 im Rahmen des Wettbewerbs zur KonversionsmalRhahme
+Alte Wollspinnerei“ betrachtet, da es eine Verbindungsfunktion in Richtung Innenstadt
einnimmt. Der obsiegende Entwurf sah damals auch bereits den Umzug der Filiale des
Lebensmitteldiscounters an die Dettinger Strafl3e und die Konversion des Altstandortes in eine
wohnbauliche Nutzung vor. Der Umzug ist inzwischen vollzogen.

Das nun einzuleitende Bebauungsplanverfahren dient der Entwicklung und Nachverdichtung der
Innenbereiche (MaRnahme der Innenentwicklung) und soll das bestehende Grundstiick neu
ordnen. Es erfillt damit die zentrale Voraussetzung des § 13 a BauGB.

In der Folge der Entwicklung ,Alte Wollspinnerei“ wurde zwischen Projekttrager, dem von ihm
beauftragten Architekturbiro und der Verwaltung ein Entwurf entwickelt und nach zweimaliger
Besprechung im Gestaltungsbeirat weiter verfeinert.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine flachensparende und nachbarschaftsbhezogene Bebauung
mit - im Wesentlichen - zwei- bis dreigeschossigen Reihenhausern vor. Diese umschliel3en
einen gemeinsamen attraktiven Quartiersplatz, der sowohl Kommunikationsraum als auch
Verkehrsraum ist - fiir die Anlieger auch fur Kfz, im Ubrigen mit einem Geh- und Fahrrecht fur
die Offentlichkeit ausgestattet. Die beiden Eingangssituationen werden durch Geschossbauten
markiert. Im Ubergangsbereich zur ,Alten Wollspinnerei“ im Siiden und zum kiinftigen Projekt
,Bosch-Areal“ im Osten soll an zentraler Stelle im alten Kutscherhaus ein Kindergarten
entstehen, wodurch dem Gedanken ,kurze Beine - kurze Wege“ Rechnung getragen wird.



Inzwischen liegt eine Einigung zwischen dem Projekttréager und den bisherigen
Grundstiickseigentiimern vor, so dass das bauleitplanerische Verfahren eingeleitet werden
kann.

Das Plangebiet ist im aktuell rechtskréftigen Bebauungsplan jedoch als Gewerbegebiet
festgesetzt, sodass eine wohnbauliche Aktivierung nicht méglich ist.

Nachdem es sich um eine private Projektentwicklung handelt und eine Planungsanfrage des
Projekttragers vorliegt, wird fir das Plangebiet ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf
Basis des stadtebaulichen Entwurfs vorgeschlagen.

Hierzu wird im Zuge des Verfahrens ein stadtebaulicher Vertrag vereinbart, in dessen Rahmen
die Ubernahme der Kosten fiir Planung, Gutachten u.a. sowie - bei Vorliegen der
Voraussetzungen - die Verpflichtung zur Herstellung von forderfahigen Sozialwohnungen
geregelt wird. Dieser stadtebauliche Vertrag wird den Gremien im Rahmen des
Auslegungsbeschlusses wieder vorgelegt.
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