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BEBAUUNGSPLAN

. Sudlich der
Zementstrafle*

mit 6rtlichen Bauvorschriften

GEMARKUNG: KIRCHHEIM PLANBEREICH NR. 1210
Gefertigt Kirchheim unter Teck, den 12.12.2011/
Amt fur Stadtentwicklung 18.04.2012/
02.08.2012/
10.01.2013

gez. Schwenker

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 23.09.2009
Bekanntmachung der Aufstellung 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2009

Dem Vorentwurf hat der Technische Ausschuss zugestimmt  am 18.04.2012

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB von 03.05.2012 bis 04.06.2012
Beteiligung der Behdrden 8§ 4 Abs.1 BauGB von 03.05.2012 bis 04.06.2012
Dem Entwurf hat der Technische Ausschuss zugestimmt am 12.09.2012

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 15.10.2012 bis 16.11.2012
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB am 06.02.2013

In Kraft getreten am 13.03.2013

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit
dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestétigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Kirchheim unter Teck, den 11.03.2013

Oberbirgermeisterin



Textteil zum Bebauungsplan "Sudlich der Zementstrafe"
mit ortlichen Bauvorschriften

Gemarkung Kirchheim unter Teck
Planbereich 12.10

Es gelten:
BauGB i. d. Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fir Baden-W iirttemberg (LBO)
vom 10.11.2009 (GBI. S. 615), zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
PlanzVv vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (Ml 1, MI 2) gemaf § 6 BauNVO:
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§1- 15 BauNVvO Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 allgemein zulassigen

Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi-
gen Vergnugungsstatten sind gemal 81 Abs.6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
unzuléssig.

Beschranktes Gewerbegebiet (GEb 1,GEb 2):

In den mit GEb 1 und GEb 2 bezeichneten Gebieten sind
die in § 8 BauNVO genannten Nutzungen und Betriebe
nur zulassig, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich
storen (i.S. § 6 BauNVO).

GemaR §1 Abs.5 BauNVO sind im GEb 1 und GEb 2
Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Eroscenter, bordellartig be-
triebene Massageclubs und gleichartige Gewerbebetriebe
unzuléssig.

Die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen
Einzelhandelsbetriebe sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO in
den mit GEb 2 bezeichneten Gebieten unzulassig.

In den mit GEb 1 bezeichneten Gebieten sind gem. § 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO Einzelhandelsbetriebe unzulassig,
denen eine zentrumsschadigende bzw. den Stadtkern in
seiner Vitalitat beeintrachtigende Wirkung beizumessen
ist. Hierzu zahlen folgende Sortimente:

a) e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebens-
mittelhandwerk

. Reformwaren

. Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Bilicher, Briefmarken

. Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetika, Pharmazeutika

. Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren,
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien u. &.

. Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und
Galanteriewaren, Modewaren inkl. Hiite und
Schirme, Orthopadie

. Spielwaren und Bastelartikel
Sportartikel (inkl. Bekleidung ), auRer Sportgrof3-
gerate und Fahrrader



1.2

Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVvO

. Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Stahlwaren
Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. &.
Musikalienhandel, Tontréager

optische und feinmechanische Erzeugnisse
Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor
Elektrowaren/Unterhaltungselektronik (braunes
Sortiment), Kleinelektrogerate
Beleuchtungskérper

Waffen und Jagdbedarf

b)  Einzelhandelsbetriebe der vorstehend bezeichneten
Sortimente sind im Einzelfall zulassig, wenn ihre Ver-
kaufsflachen in Zusammenhang mit einem Hand-
werksbetrieb/verarbeitenden Betrieb stehen und je-
weils nicht mehr als 50 m2 Verkaufsflache umfassen
oder in anderen Féllen jeweils weniger als 20 m2 Ver-
kaufsflache aufweisen.

c) Soweit Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrumstypi-

schem Kernsortiment ergédnzende Randsortimente
mit zentrumstypischem Charakter fihren, dirfen
diese eine Verkaufsflache von jeweils 100 m2 nicht
Uberschreiten.
Sofern ein Einzelhandelsbetrieb, der im Kernsorti-
ment nicht zentrumstypische Waren anbietet, meh-
rere Randsortimente mit zentrumstypischen Waren
fuhrt, dirfen diese pro Verkaufsstatte zusammen
nicht mehr als 10 % der gesamten Verkaufsflache
des Betriebes umfassen.

In den mit GEb 1und GEb 2 bezeichneten Gebieten wird
die Anzahl der gemaR 8 8 Abs. 3Nr.1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen betriebsbezogenen Wohnungen
auf eine Wohneinheit je Betrieb beschrankt. Freistehende
Wohngeb&aude sind hierbei unzulassig.

Die geméaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi-
gen Vergnigungsstatten sind gemaR 8§21 Abs. 6 Nr. 1
BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
unzuléssig.

Traufhéhe (TH) im Sinne dieser Festsetzung ist das Mald
zwischen der festgesetzten Bezugshéhe und dem Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Unterkante Sparren.

Bei der Verwendung von Flachdachern entspricht die
Hohe des obersten Wandabschlusses der Traufhdhe.

Die Traufhéhe (TH) ist auf mindestens 50 % der Gebau-
deléange einzuhalten.

Firsthhe (FH) im Sinne dieser Festsetzung ist das Maf}
zwischen der festgesetzten Bezugshdhe und der Unter-
kante Sparren am Firstpunkt.

In den Mischgebieten (MI 1, MI 2) sind innerhalb der mit
FD/SD gekennzeichneten tiberbaubaren Flachen (= An-
bauzone an die stralenseitigen Hauptgebaude) nur bauli-
che Anlagen zulassig, deren héchster Wandabschluss
bzw. héchster Schnittpunkt von AuRRenwand und Unter-
kante Sparren unterhalb der Traufhthe des zugehdrigen
Hauptgebaudes liegt und deren Firsththe niedriger als die
Firsththe des zugehoérigen Hauptgebaudes ist.
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2.2

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvVO

Flachen fir Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Hohenlage der baulichen Anlage
§ 9 Abs. 3 BauGB

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gestaltung der Déacher

AuRere Gestaltung

al: abweichende Bauweise 1
Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer Be-
schrankung der Gebaudelange bis max. 25 m.

a2: abweichende Bauweise 2

Zur Wahrung der gewachsenen Situation sind geringere
als die nach § 5 LBO vorgeschriebenen Maf3e beim seitli-
chen Grenzabstand zulassig. Es ist ein Mindestabstand
von 1,25 m einzuhalten. Die Geb&udelénge ist auf max.
25 m beschrankt.

a3: abweichende Bauweise 3
Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbe-
schrankung.

In den Mischgebieten (Ml 1, MI2) sind Garagen, Uber-
dachte und offene Stellplatze nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflache und an den dafiir ausgewiesenen
Stellen zulassig.

In den Mischgebieten (MI 1, MI 2) sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, die wie Gebaude wirken, nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. In den von
den Verkehrsflachen abgewandten Seiten kann aus-
nahmsweise eine Geschirrhiitte bis 20 m3 pro Grundstiick
erstellt werden.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind als Grinfla-
chen anzulegen und mit einheimischen Baumen, Heistern
und Hecken zu bepflanzen. Die Flachen kénnen zum Zwe-
cke der notwendigen ErschlieBung unterbrochen werden.

In den Mischgebieten (M1, Ml 2) und im beschrankten
Gewerbegebiet GEb 1 wird die Bezugshdhe der baulichen
Anlagen mit héchstens 0,5 m ber der zur Gebaudemitte
nachst gelegenen Verkehrsflache festgesetzt. Bei Eck-
grundstiicken ist die StralRenseite maf3gebend, die Haupt-
eingangsbereich zum Gebaude ist.

Im beschréankten Gewerbegebiet GEb 2 entsprechend den
Einschrieben im Plan.

Mischgebiet (Ml 1, MI 2) :

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen. Der Abstand der Dachauf-
bauten von der Giebelwand muss mindestens 2,0 m mes-
sen, vom First und der Traufe ist, in der Dachschrage ge-
messen, jeweils ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Der
Mindestabstand zwischen den Gauben betragt 1,50 m. Die
Hobhe der Gauben ist auf 1,50 m beschrankt.
Dachaufbauten sind nur in der ersten Dachgeschossebene
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nebeneinander
auf einer Dachseite unzulassig.

Dachdeckung der Satteldacher in Ziegeln oder Betondach-
steinen in rotbrauner, roter oder grauer Farbe.

Mischgebiet (MI 1, MI 2), beschranktes Gewerbegebiet
(GEb 1, GEb 2) :

Die Dachflachen mit einer Neigung unter 10° und Flach-
dachanteile von Hauptgebauden, Garagen / Carports und
Nebenanlagen mit einer Grundflache gréRer als 7,5 m?
sind, mit Ausnahme der als Dachterrassen genutzten Be-
reiche, zu begriinen.

Offene Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Befesti-
gungsart herzustellen.
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Einfriedigungen In den Mischgebieten (MI 1, Ml 2) sowie im beschrankten
Gewerbegebiet GEb 1 sind als Einfriedigungen entlang der
Oberen Steinstralle und Zementstral3e Hecken oder Zau-
ne bis zu 1,0 m Hoéhe zuléssig.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulas-
sig. Werbung mit bewegtem Licht ist unzulassig.

Werbeanlagen sind nur auf den Gebaudeflachen zulassig.
Eine aufgestanderte oder auf dem Dach aufgesetzte
Werbung ist unzulassig.

In den Mischgebieten (Ml 1, MI 2) sind Werbeanlagen auf
die Erdgeschosszone zu beschranken.

Hinweise

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungspléane und Vorschriften in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau regelt der Ausbauplan.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem&nR § 20 DSchG wird hingewiesen.

Auf die Baumschutzverordnung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

Auf die Verbotstatbestande der 8§ 44 ff. BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als bisherige Grindungen, wird eine Baugrunderkundung em-
pfohlen. Sofern durch Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren.

Bei Baumaflnahmen oder Umnutzungen im Bereich des Altstandorts ,Most, Zementstrale 14-18", insbe-
sondere im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle bei der Zementstrae 18, sind vorab Untersu-

chungen mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen ergeben, ist das Landratsamt Esslingen,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Nutzung der Sonnenenergie ausdriicklich erwiinscht.



Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO

MI Mischgebiet
§ 6 BauNVvO
Beschranktes
EEY Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO

0,5 Grundflachenzahl
TH maximale Traufhéhe
FH maximale Firsthohe

311,5 Bezugshohe

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der

baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
Baulinie

Baugrenze

abweichende Bauweise

ETTETTE
T
a
<4—» Gebaude-/Haupffirstrichtung

Flachen fir Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

' Ga ' Garage

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Traufhéhe
baulichen Nutzung | Firsthdhe

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise
Dachform

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Gehweg

Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

PO Leitungsrecht zu Gunsten des
0 or 0 Zweckverbandes Gruppenklarwerk
Iyl Wendlingen am Neckar

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ONONON®)
Pflanzgebot

O 00O

@ zu pflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

I =l  59Abs 7BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher
Gebaude- / Hauptfirstrichtung

Ortliche Bauvorschriften

§ 74 LBO
SD Satteldach
FD Flachdach

40°- 50° zulassige Dachneigung
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