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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemale Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfr.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschatft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritat 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsforderung (Prioritat 3)

Mobilitat, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritat 5)

Gesellschaftliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritat 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritat 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)
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Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Mdglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel:
Die Anzahl der Wohneinheiten in Kirchheim unter Teck hat sich von 2018 bis Ende 2022 um

1.000 erhoht.

MaRnahme:

Bauplanungsrecht schaffen.

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[ ] Einmalige finanzielle Auswirkungen
X  Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage: Euro

[l  Im Ergebnishaushalt [l  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

[ ]  Finanzielle Auswirkungen in der Folge
X  Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfihrungen:
Die Kosten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden tber einen

Durchfihrungsvertrag auf den Vorhabentrager tbertragen.



ANTRAG

1. Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal3 § 13a BauGB
mit Ortlichen Bauvorschriften ,Ziegelhitte* — 2. Anderung, Planbereich Nr. 07.05/2,
Gemarkung Kirchheim. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan vom
14.06.2021, wie in der Anlage 2 zur Sitzungsvorlage GR/2021/072 dargestellt.

2. Zustimmung zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ziegelhiitte* — 2.
Anderung, Planbereich Nr. 07.05/2 vom 14.06.2021 und zu den Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen (Objektplane der Bankwitz Planungsgesellschaft mbH vom
07.05.2021), wie in den Anlagen 2 und 3 zur Sitzungsvorlage GR/2021/072 dargestellt.

3. Zustimmung zur Begrindung vom 14.06.2021, wie in der Anlage 4 zur Sitzungsvorlage
GR/2021/072 dargestellt.

4. Auftrag an die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB durchzufuhren und gemanR § 4 Abs. 1 BauGB die Stellungnahmen der durch die
Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Dyck Bauen und Wohnen GmbH plant auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 678, Gemarkung
Kirchheim unter Teck, ein neues Wohn- und Geschéftshaus zu errichten. Auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechts kann das Vorhaben nicht realisiert werden. Zur Ermdéglichung der
Planung ist eine Anderung der planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich. Die Dyck Bauen
und Wohnen GmbH hat die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Das geplante Vorhaben grenzt an den Knotenpunkt ZiegelstraRe/Hahnweidstral3e. Es steht
giebelstandig zur ZiegelstralRe und weist drei Vollgeschosse plus ein Dachgeschoss auf. Die
stadtebauliche Dichte orientiert sich am oberen Rahmen der naheren Umgebung, was im
Hinblick auf die zentrale innerstadtische Lage des Standorts angemessen ist.

Das Bauleitplanverfahren wird nach den Bestimmungen des § 13a BauGB, allerdings im
zweistufigen Verfahren, durchgefuhrt.

Zwischen Stadt und Vorhabentrager ist gemaR § 12 BauGB vor Satzungsbeschluss ein
Durchfuihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzuschlieRen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Anlass:

Mit Schreiben vom 10.06.2021 beantragt die Dyck Bauen und Wohnen GmbH die Aufstellung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das Grundstiick Flurstiick Nr. 678, Gemarkung
Kirchheim unter Teck, mit dem Ziel auf Basis ihrer Planungen vom 07.05.2021 ein neues Wohn-
und Geschéftsgebaude zu errichten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Ziegelhutte” vom 08.12.1978 setzt fur das betroffene
Grundstlick ein am Bestandsgebaude orientiertes Baufenster fest. Da die Planung des
Vorhabentragers deutlich Gber das bestehende Baufenster hinausgeht sowie die im
Rechtsvorlaufer festgesetzte GFZ von 0,8 Uberschreitet, ist zur Erméglichung dieser Planung die
Anderung der planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich.



Sachstand:

Planinhalt und Stadtebauliches Konzept

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Grundstiick mit der Flurnummer
678, Gemarkung Kirchheim unter Teck, und hat eine Gro3e vom 1.054 Quadratmeter. Das
Plangebiet weist eine zentrale innerstadtische Lage auf und ist derzeit mit einem Wohngebaude
und einem Schuppen bebaut.

Die Objektpléane des Vorhabentragers sehen im Erdgeschoss eine Physiotherapiepraxis vor.
Des Weiteren sind 12 Wohnungen innerhalb des Gebaudes vorgesehen.

Das geplante Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Néahe des Knotenpunkts
ZiegelstraRe/HahnweidstralRe und pragt diesen. Das Gebéaude steht giebelstandig zur
Ziegelstraf3e und weist drei Vollgeschosse plus ein Dachgeschoss auf. Es orientiert sich damit
am gegenlberliegenden Gebaude in der Ziegelstral3e mit der Flurnummer 694/2. Die beiden
Gebaude markieren gemeinsam den Beginn des suidlichen Abschnitts der Ziegelstral3e. Zudem
liegt das geplante Gebaude gegeniiber der Hahnweidstral3e tiefer, seine Geschossigkeit
erm@glicht daher, dass das Gebaude auch von der Hahnweidstral3e aus in Erscheinung tritt.
Das Satteldach ist aus der Umgebungsbebauung abgeleitet. Auf der nach Westen hin
ausgerichteten Dachflache ist eine PV- bzw. Solaranlage angeordnet.

Das geplante Gebaude rickt gegeniber dem Altbestand ndher an die ZiegelstraRe heran und
fasst damit den StralRenraum. Gleichzeitig belebt die Physiotherapiepraxis im Erdgeschoss den
StralRenraum der Ziegelstral3e.

Die Parkierung ist Uberwiegend in einer Tiefgarage organisiert, die Zufahrt erfolgt in der
Nordwestecke des Grundstiicks, mdglichst weit abgeriickt von den Knotenpunkten.

Die stadtebauliche Dichte orientiert sich am oberen Rahmen der ndheren Umgebung, was im
Hinblick auf die zentrale innerstadtische Lage des Standorts gerechtfertigt ist. Es wird neuer
Wohnraum zentrumsnah und in fuBlaufiger Erreichbarkeit des S-Bahnhofs geschaffen.

Der Geltungsbereich grenzt direkt an die Ziegel- und die Hahnweidstraf3e. Dartiber hinaus
befindet sich mit der SchoéllkopfstralRe eine innerstadtische Hauptverkehrsstral3e in der Nahe
des Plangebiets. Bei einer Bebauung des Plangebiets sind daher bauliche Vorkehrungen zu
Gewadhrleistung der Einhaltung der Richtpegelwerte in Aufenthaltsrdumen zu treffen.

Durchfiihrungsvertrag und Sozialbauverpflichtung

Zwischen Stadt und Vorhabentrager ist gemaf § 12 BauGB vor Satzungsbeschluss ein
Durchfuihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzuschlieRen. Es ist
vorgesehen als wesentliche Inhalte insbesondere folgende Punkte im Durchfiihrungsvertrag zu
regeln: Ubernahme der anfallenden Planungskosten inklusive gegebenenfalls erforderlicher
Gutachtenkosten durch den Vorhabentrager und Vereinbarung von Fristen fur die Durchfihrung
des Vorhabens.

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird planungsrechtlich eine Vergréf3erung der
in seinem Geltungsbereich bisher realisierbaren ,Wohn-Geschossflache® ermdglicht. Damit
gelten die vom Gemeinderat beschlossenen Regelungen der Sozialbauverpflichtung.



Verfahren und weiteres Vorgehen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine Nachnutzung des Grundstiicks mit einer
héheren Nutzungsintensitat ermoglicht werden. Der Bebauungsplan erfullt damit die zentrale
Voraussetzung des § 13a BauGB. Das Bauleitplanverfahren wird nach den Bestimmungen des
§ 13a BauGB, allerdings im zweistufigen Verfahren, durchgefuhrt.

Die Verwaltung wird, entsprechend des Beschlussantrages, auf Grundlage des Vorentwurfs die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchfihren.
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