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ANLAGEN

Anlage 01 - Bebauungsplanentwurf zur Auslegung (0)

Anlage 02 - Begriindung (6)

Anlage 03 - Stellungnahmen friihzeitige Beteiligung, geschwarzt ()
Anlage 04 - Habitatpotentialanalyse (0)

Anlage 05 - Entwasserungskonzept (6)

Anlage 06 - Schallimmissionsprognose (6)

Anlage 07 - Feuerwehrdurchfahrten (0)

Anlage 08 - Konzept Mull (6)

Anlage 09 - Verkehrsstudie (0)

Anlage 10 - Abstimmung Frischwasserversorgung (6)

Anlage 11 - Bebauungsplan zur Aufstellung (6)

Anlage 12 - Gegengezeichneter stadtebaulicher Vertrag (no)
Anlage 13 - Stellungnahmen friihzeitige Beteiligung, nicht geschwarzt (no)

BEZUG

- ,Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Stdlich der Zementstrae" - 1. Anderung
gemal § 13 a BauGB, Gemarkung Kirchheim, Planbereich 12.10/1 —
Aufstellungsbeschluss® in der Sitzung des Gemeinderats vom 11.12.2019 (§ 148 6,
Sitzungsvorlage GR/2019/132)




- ,Bebauungsplan "Sudlich der ZementstraRe" und ortliche Bauvorschriften gemaR § 13 a
BauGB Gemarkung Kirchheim, Planbereich Nr. 12.10/1 - erganzter Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Gemeinderats vom 21.04.2021 (8 42 6,
Sitzungsvorlage GR/2021/048)

BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE

Beglaubigte Auszilge an: 221 (2x)
Mitzeichnung von: 230, EBM, STW

Dr. Bader
Oberburgermeister



STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemalf3e Infrastruktur
und miteinander in Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfir.
Zentrale Voraussetzung ist die Gestaltung und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und
Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen werden beriicksichtigt.

Wohnen (Prioritét 1)

Bildung (Prioritat 2)

Wirtschaftsfoérderung (Prioritét 3)

Mobilitdt, Transportnetze und Sicherheit (Prioritat 4)
Umwelt- und Naturschutz (Prioritét 5)

Gesellschattliche Teilhabe und Birgerschaftliches Engagement (Prioritét 6)
Einwohnerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit (Prioritét 7)
Sport, Gesundheit und Erholung (Prioritat 8)

Moderne Verwaltung und Gremien (Prioritat 9)

Kultur (Prioritat 10)

Tourismus (Prioritat 11)

N ¢

Strategisches Ziel:
In Kirchheim unter Teck gibt es fir unterschiedliche wirtschaftliche Moglichkeiten, Lebenslagen
und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

Leistungsziel 1:
Die Anzahl der Wohneinheiten in Kirchheim unter Teck hat sich von 2018 bis Ende 2022 um
1.000 erhoht.

MalRnahme 1.08:
Bauplanungsrecht schaffen: BV Most Zementstral3e

EINMALIGE FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

[] Einmalige finanzielle Auswirkungen
DX Keine einmaligen finanziellen Auswirkungen

Auswirkungen der Antrage:

1  Im Ergebnishaushalt 1  Im Finanzhaushalt
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN IN DER FOLGE

X Finanzielle Auswirkungen in der Folge
] Keine finanziellen Auswirkungen in der Folge

Ausfihrungen:

Nachdem sich das Mal3 der baulichen Nutzung erhoht, sind Anschlussbeitrdge
(Abwasser/Wasser) zu erheben. Die Teilflache des Gehweges ist zu erwerben.




ANTRAG

1. Prifung der wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen und der Stellungnahmen der beteiligten Behoérden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange.

2. Zustimmung zum geéanderten Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes vom
14.10.2019 / 12.12.2019 / 31.08.2020 / 16.03.2021 / 19.08.2021, wie in der Anlage 1 zur
Sitzungsvorlage GR/2021/100 dargestellt.

3. Zustimmung zur Begriindung vom 17.10.2019 /12.12.2019 / 10.09.2020 / 16.03.2021 /
19.08.2021, wie in der Anlage 2 zur Sitzungsvorlage GR/2021/100 dargestellt.

4. Zustimmung zu den Inhalten des stadtebaulichen Vertrags, wie in der Anlage 12 zur
Sitzungsvorlage GR/2021/100 dargestellt.

5. Auftrag an die Verwaltung, den Entwurf des Bebauungsplanes ,Sudlich der Zementstrafie“-
1. Anderung mit értlichen Bauvorschriften, Gemarkung Kirchheim, Planbereich Nr. 12.10/1,
vom 14.10.2019 / 12.12.2019 / 31.08.2020 / 16.03.2021 / 09.06.2021 und die Begriindung
(Entwurf) vom 17.10.2019 /12.12.2019 / 10.09.2020 / 16.03.2021 / 19.08.2021 gemaf § 3
Absatz 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und gemaf § 4 Absatz 2 BauGB die
Stellungnahmen der durch die Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange einzuholen.

6. Auftrag an die Verwaltung, die Zementstral3e aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu
Uberplanen, um den Schleichverkehr einzudammen.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stéadtebauliche Ziele verfolgt werden:

- Schaffung von neuem Wohnraum in Form einer quartiersorientierten Bebauung
- Ausbildung des Stadteingangs

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gab es Anregungen der Behdrden sowie der
Offentlichkeit. MaRgeblich beziehen sich die Anregungen auf die verkehrlichen Auswirkungen,
die Entwasserung und die Ver- und Entsorgungssituation. Hierzu wurden entsprechende
Gutachten beauftragt, deren Inhalte in den Bebauungsplan eingeflossen sowie in der
Begrindung beschrieben sind und als Abwagungsmaterial dienen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine
guartiersorientierte Bebauung geschaffen werden.

Die frihzeitige Beteiligung ist erfolgt, weshalb nun die Beratung und Prifung der eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen als nachster Verfahrensschritt ansteht. In die Erganzung des
Geltungsbereichs wird der Ubergang der B297 mit einbezogen, weshalb ein erganzter
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss notwendig wird.



Die wesentlichen Anderungen/Erganzungen sind wie folgt aufgefiihrt:

1. Erstellung von Gutachten (Habitatpotenzalanalyse, Verkehrsgutachten,
Entwasserungskonzeption und Larmemissionen)

2. Konkretisierung und Positionierung der Larmschutzelemente

3. Der Bebauungsplan wurde in seinen Festsetzungen vereinfacht dargestellt (Zahl der
Vollgeschosse, EFH und maximale Gebaudehdhe direkt in den zeichnerischen Teil
eingetragen), sowie klarstellende und redaktionelle Anderungen eingepflegt.

4. Baufenster um circa 0,30 Meter vergroRert aufgrund genauerer Planung und Anforderungen

an Fassaden, sowie Ubernahme der baulichen Struktur im nordéstlichen Plangebiet

(maximale Gebaudehohe = 14,25 Meter und Verbindung der vormals drei Einzelgebédude

fur eine kompakte Nutzungsstruktur)

Erduberdeckung auf 0,60 Meter Uber Tiefgaragen erhoht

Vorzone ZementstralRe - Eingang mit Baumen versehen, Stellplatzanordnung angepasst,

sowie Festsetzung Trafostation Ubernommen

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Stiden erweitert und im Quartier fir Radfahrer erweitert

8. Eingrinung zur Bundesstral3e und nach Siiden angepasst.
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. Anpassung der Tiefgaragenumgrenzungen und - zufahrten
0. Erganzung des Geltungsbereichs um die Uberquerung der B297 (daher erganzter
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss)
11. Festsetzung einer Photovoltaik-Pflicht.
12. Die Begrindung wurde erganzt.

Sachstand

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11.12.2019 (8§ 148 6, Sitzungsvorlage GR/2019/132)
den Aufstellungsbeschluss fur den oben genannten Bebauungsplan gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalf 8§ 4 Absatz 1 BauGB wurde am 20.12.2019 ortstiblich
bekannt gemacht und in der Zeit vom 07.01.2020 bis einschlief3lich 14.02.2020 durchgeftihrt.

In der Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit auch zur Vorstellung der Planung am
16.01.2020 aufgefordert, zu der acht Personen in den Blichereisaal kamen. Die diskutierten
Themen decken sich mit denen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen sind.

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab
oder stimmten der Planung zu: Gemeinde Dettingen unter Teck, Gemeinde Notzingen, BUND,
Deutsche Telekom, Deutsche Post, Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart, NABU,
Polizeidirektion Esslingen - Revier Kirchheim unter Teck, terranets bw, Verkehrs- und
Tarifverbund Stuttgart VWS, Zweckverband Landeswasserversorgung.

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart - Stra3enwesen und Verkehr ist
verspatet am 18.02.2020 eingegangen. Es wird dennoch empfohlen die Anregung in die
Abwagung einzustellen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen folgende AuBerungen ein, die verkiirzt in der
Abwagungstabelle wieder gegeben werden und der Sitzungsvorlage vollstandig beiliegen.



Anregungen und Stellungnahmen

1. Regierungsprasidium Stuttgart -
Raumordnung

Hinweis auf 8 1 Abs. 3 bis 5 sowie § 1a Abs. 2
BauGB.

Digitale Planfertigung nach Inkrafttreten.
2. Regierungsprasidium Stuttgart —
Stral3enwesen und Verkehr

Keine Zustimmung zur Planung unter Verweis
auf das Anbauverbot an Bundesstral3en.

ErschlieBung nur Gber Zementstralie.
Larmschutzmalinahmen sind allein Sache des
Antragsstellers.

3. Regierungsprasidium Freiburg

Hinweis zur Geotechnik

Geotopschutz

4. Landratsamt Esslingen

I. Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

(WBA)

1. Abwasserableitung,
Regenwasserbehandlung

Abwasserableitung und
Regenwasserableitung gemar
Schmutzfrachtberechnung maglich.

Stellungnahme der Verwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.

Erfolgt mit der jahrlichen Sammelsendung
aller rechtskraftigen Bebauungspléne.

Auf Basis des Schriftverkehrs im Juni 2018
wurde der Kommune bereits signalisiert, dass
das Anbauverbot im Rahmen der gesetzlichen
Rechtssetzung abgewogen werden kann. Als
Belange sprechen die bessere
Ausnutzung/Verdichtung des Grundsticks,
sowie die Ausbildung eines Stadteingangs und
die Nahe der Gebaude zur Bundesstral3e als
Larmquelle, die den Larmschutz aufnehmen.

Im Rahmen der gemeindlichen Rechtssetzung
obliegt es der Gemeinde die Bedenken
abzuwagen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird im Bebauungsplan tbernommen.

Es sind keine Geotope durch die Planung
betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.



MalRnahmen zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung im
Bebauungsplan festsetzten.

2. Oberirdische Gewasser

Aufnahme HQeyyem-Linie

3. Grundwasser

Hinweis zum Grundwasser

4. Bodenschutz und Altlasten

Hinweis zu Bodenschutz und Altlasten

Il. Naturschutz

Artenschutzrechtliche Bedenken und
Forderung einer Habitatpotentialanalyse und
gof. weiterfihrender spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung (saP).

Eingrinung des sudostlichen Plangebietes.

lll. Gewerbeaufsicht

Festlegung von Larmpegelbereichen und
Sicherstellung, dass keine
Schallpegelerhéhung durch Reflexion
entsteht.

IV. Gesundheitsamt

1. Altlasten

Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten.

Ein Entwasserungskonzept ist erstellt, wurde
mit dem LRA abgestimmt und wird ausgelegt.
Mafinahmen werden entsprechend
festgesetzt.

HQexwrem-Linie liegt aulBerhalb des
Geltungsbereichs, weshalb auf eine Aufnahme
verzichtet wird.

Wird im Bebauungsplan aus dem
Rechtsvorlaufer tbernommen.

Wird im Bebauungsplan aus dem
Rechtsvorlaufer tbernommen.

Eine Habitatpotentialanalyse wurde erstellt.
Mit den genannten Mal3nahmen werden die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan sieht Baumstandorte
gegen die Reithalle und gegen die
Bundesstral3e zur Eingriinung vor. Ebenfalls
wurden entlang der Zementstral3e zwei
Baumstandorte festgesetzt, die den Eingang
zum Quartier markieren.

Eine Schallimmissionsprognose wurde erstellt
und die Larmpegelbereiche sind in den
Bebauungsplan (Grafik Beiplan) eingetragen.
Entsprechende Mal3nahmen sind formuliert.

Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan formuliert.



2. Abwasserbeseitigung
Reduzierung des Anteils von
Niederschlagswasser in der
Mischkanalisation.

3. Larm

Larmschutzmalinahmen gegen den
Verkehrslarm sind zu treffen.

V. Amt flr Geoinformation und Vermessung

Kleinere Anregungen zur Plandarstellungen.

VI. Nahverkehr und Infrastrukturplanung

Gebiet ist ausreichend an den OPNV
angebunden.

VII. Katastrophenschutz

1. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist
sicherzustellen.

2. Flachen fir die Feuerwehr

Feuerwehraufstellflachen sind nach den
einschlagigen Regelwerken zu planen.

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt
dezentral mit entsprechendem Riickhalt.

Eine Schallimmissionsprognose wurde erstellt
und die Larmpegelbereiche sind in den
Bebauungsplan (Grafik Beiplan) eingetragen.
Entsprechende Mal3nahmen sind formuliert.

Wird zur Kenntnis genommen und
Bebauungsplan ist berichtigt worden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung kann nach
Absprache mit den Stadtwerken, dem
Fachplaner HLS und dem Fachplaner
Brandschutz sichergestellt werden.

Die benétigte Menge kann Uber die
Zementstrafl3e und Obere Steinstral3e
sichergestellt werden.

Auf Bebauungsplanebene wurde eine
Vorprifung durchgefihrt.

Die genaue Anordnung der
Feuerwehraufstellflachen erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.



VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Quartiersplatze sind fur Millfahrzeugen
nicht befahrbar. Um eine entsprechende
Anordnung von Sammelpléatzen wird gebeten.

5. Handwerkskammer Region Stuttgart

Verlust von gewerblichen Bauflachen.

6. Verband Region Stuttgart

Regionalplanerische Ziele stehen der Planung
nicht entgegen.

Einzelhandelsbetriebe werden
ausgeschlossen.

7. Netze BW

Standort fir eine Trafostation.

Erdiuberdeckung der Tiefgarage von 0,70 m
um Leitungsfuhrung zu ermaglichen.

Erweiterung des Gasnetzes.

Riuckbau Gebaude und Hausanschliisse.

8. Vodafone GmbH

Weiter Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren.

Auf Bebauungsplanebene wurde eine
Vorprifung durchgefihrt. Die Durchfahrt
wurde geprift und mit dem LRA abgestimmt.
Sollten sich hierzu Veréanderungen in der
weiteren Detailplanung ergeben wird dies —
wie auch die Anordnung der
Mullsammelplatze -im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Durch die Festsetzung eines MU (urbanes
Gebiet) besteht weiterhin die Moglichkeit zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stdren.

Wird zu Kenntnis genommen.

Einzelhandelsbetriebe sind im MU (urbanes
Gebiet) gemal § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassig. Der grof3flachige Einzelhandel ist
jedoch unzulassig.

Die Trafostation wurde im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Erduberdeckung wurde mit 0,60 m
festgesetzt. Nach Abstimmung der planenden
Architekten mit der Netze BW werden keine
Leitungen Uber die Tiefgarage gefuhrt werden
mussen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.



9. Zweckverband Gruppenklarwerk
Bei der Errichtung/Fundamentierung der
Larmschutzelemente zur B297 ist auf den
GKW-Kanal Riicksicht zu nehmen.

Interesse an einer Nachwarmeversorgung
durch Abwasser

10. Private Stellungnahme

Einbezug von Flurstiick 3121.

11. Private Stellungnahme

Gehrecht auf Flurstiick 2264/16 und
Abgrenzung zum Flurstiick 2264/5

Entwéasserung ist zu klein dimensioniert.

Belag der Oberen Steinstral3e ist mangelhatft.

Geschwindigkeitsbegrenzung der Oberen
Steinstral3e wird missachtet.
Einfuhrung einer verkehrsberuhigten Zone.

12. Private Stellungnahme

Zufahrt des Plangebietes von der
Umgehungsstralie.

-10 -

Wourde in Festsetzung 1.5 bei der
Beschreibung der LArmschutzwand erganzt.

Investor wurde dariiber informiert. Es gab
bereits erste Gesprache und eine
Abwassernutzung ist weiterhin eine Option.

Das Flurstiick 3121 wurde félschlicherweise
im Begrindungs- und Bekanntmachungstext
eingetragen und wird dort entfernt.

Auf dem ehemaligen stadtischen Flurstiick
2264/16 wurde das Gehrecht fur die
Allgemeinheit lediglich auf einer Breite von
2,00 m festgelegt.

Eine Abgrenzung zum Flurstiick 2264/5 kann
in der Zulassigkeit des Nachbarrechtsgesetz
Baden-W Urttemberg gewahlt werden. Ein
Betreten der Allgemeinheit dieses Flurstick ist
nicht gewollt.

Ein Entwésserungskonzept ist erstellt und wird
ausgelegt.

StralRenzustand ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Die Uberwachung der zulassigen
Geschwindigkeiten und die verkehrsrechtliche
Anordnung sind Aufgaben des Sachgebietes
Ordnung und Verkehr und daher nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Eine Zufahrt des Plangebietes von der
Umgehungsstral3e liegt aul3erhalb der OD-
Grenze (im Verknipfungsbereich) und ist nicht
maoglich.
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13. Private Stellungnahme

Nur acht Personen waren bei der Vorstellung
der Planung. Es sollen alle Burger
angeschrieben werden.

Mangelhafter StraRenzustand.

Anordnung eines Parkverbots im Bereich
bestehender Garagenzufahrten.

Zufahrt des Plangebietes von der
Umgehungsstral3e.

Annahme der verkehrlichen Untersuchung
zum halftigen Abfluss ist falsch.

Ein Fulweg zwischen Haus 19 und 17
(Flurstiick 2264/16) ist nicht erwinscht.
Stattdessen ein Geh- und Fahrradweg

zwischen Haus 31 und 35 (Flurstiick 2264/12).

Verzicht auf Niederschlagsentwasserung, da
der Grundwasserspiegel ansteigt.

Mangelhaftes Abwasserkanalsystem.

Abgrenzungen und Einfriedungen vom
Bautréger zu erstellen.

Die Vorstellung der Planung wurde im
Rahmen der Bekanntmachung der
friihzeitigen Beteiligung ortsublich in der
lokalen Presse, sowie im Internet bekannt
gemacht.

Ein separates Anschreiben ist nicht maglich,
da die Interessensgruppe (Offentlichkeit) nicht
eingegrenzt werden kann.

StralRenzustand ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Verkehrsrechtliche Anordnung ist Aufgaben
des Sachgebietes Ordnung und Verkehr und
daher nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Eine Zufahrt des Plangebietes von der
Umgehungsstral3e liegt au3erhalb der OD-
Grenze (im Verknipfungsbereich) und ist nicht
maoglich.

Die verkehrliche Untersuchung wurde in
diesem Punkt erganzt.

Das ehemalige stadtische Flurstiick wurde mit
einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit belegt,
um das feinmaschige Fu3wegenetz
auszubauen und den Planbereich mitdem
Bestand zu verknupfen.

Auf dem Flurstiick 2264/12 ist ebenfalls ein

Gehrecht im Bebauungsplan eingetragen, um
die 0.g. Zielsetzung zu erreichen. Ergdnzend
werden Fahrrechte fir Radfahrer festgesetzt.

Die dezentrale Niederschlagsentwésserung ist
gesetzliche Vorgabe. Ein
Entwasserungskonzept ist erstellt und wird
ausgelegt. Ma3nahmen werden entsprechend
festgesetzt.

Ein Entwasserungskonzept ist erstellt und wird
ausgelegt. Manahmen werden entsprechend
festgesetzt.

Eine Abgrenzung der Grundstticke kann in der
Zulassigkeit des Nachbarrechtsgesetz Baden-
W rttemberg gewahlt werden. Die Ausfuhrung
ist auf privatrechtlicher Ebene zu klaren.
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14. Private Stellungnahme

Veraltete Verkehrszahlen auf Basis 2012

ErschlieBungsvariante 1 tGiber einen Kreisel
auf der Bundesstrale.

ErschlieBungsvariante 2 mit einer
Sackgassenregelung

MalRnahmen zur Einddmmung des
Abkurzungsverkehrs

Es wird angeregt einen héheren
Stellplatzschlissel bei grof3eren
Wohneinheiten und bei den Gewerbeeinheiten
zu wabhlen.

Einrichtung von Anwohnerparken

Uberprufung von Falschparkern

Auswartige bzw. Firmenfahrzeuge im
offentlichen Raum.

Anzahl der Parkplatze in der Tiefgarage

Die verkehrliche Untersuchung wurde in
diesem Punkt erganzt.

Eine Zufahrt des Plangebietes von der
Umgehungsstral3e liegt au3erhalb der OD-
Grenze (im Verknupfungsbereich) und ist nicht
maoglich.

Die verkehrliche Untersuchung wurde in
diesem Punkt ergéanzt.

Verkehrsrechtliche Anordnung ist Aufgabe des
Sachgebietes Ordnung und Verkehr und
daher nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Der Stellplatzschliissel sollte nicht tiber das
Maf3 von einem baurechtlich notwendigen
Stellplatz/Wohneinheit angehoben werden.
Das Gebiet ist aufgrund seiner geringen
Entfernung zu OPNV-Haltestellen, sowie zur
Innenstadt und weiteren Einrichtungen
fuBlaufig oder mitdem Fahrrad sehr gut
erschlossen.

Die Anzahl gewerblicher Stellplatze richtet
sich nach der jeweiligen konkreten Nutzung
(ist in der VwV Stellplatze geregelt) und wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
konkret auf die beantragte Nutzung geprdft.

Die Einrichtung von Anwohnerparkzonen
bedarf einer gesamtstadtischen
Untersuchung. Weiterhin kann diese Regelung
nicht im Bebauungsplan festgeschrieben
werden und ist somit nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Die Uberwachung von Falschparkern ist

Aufgabe des Sachgebietes Ordnung und
Verkehr und daher nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Jedem steht es frei ordnungsgemalf im
offentlichen Raum sein Fahrzeug abzustellen.
Belang ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Der Bebauungsplan bietet die Moglichkeit zum
Bau von Tiefgaragen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens muss der
Nachweis von baurechtlich notwendigen
Stellplatzen erbracht werden.
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Wo parken die Besucher, Angestellte, Kunden
und Lieferverkehr?

Uber eine schriftliche Stellungnahme freuen
wir uns.

Weitere offentliche Informationsveranstaltung
unter Einbeziehung aller Anwohner.

Offentliche Parkierung ist aus Sicht der
Verwaltung nicht im Plangebiet nachzuweisen,
da der Ziegelwasen dieses Angebot unweit
des Areals deckt.

Die Anzahl gewerblicher Stellpléatze richtet
sich nach der jeweiligen konkreten Nutzung
(istin der VwV Stellplatze geregelt) und wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
konkret auf die beantragte Nutzung geprdift.

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung wird
Uber das Ergebnis der Abwagung informiert.

Im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung
wurden zwei Anwohnerinformationen
durchgefihrt. Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung besteht weiter die Moglichkeit sich
zu beteiligen.

15. Reit-und Fahrverein Kirchheimunter Teck

Larmbelastigung wahrend der Bauzeit

Vertréglichkeit von Reiten und neuer Nutzung

Erhohte Parkierung auf dem Ziegelwasen.

Probleme mit der Entwasserung

Larmbelastigung wahrend der Bauzeit ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und
wird Uber eigenstandige gesetzliche
Regelungen eingegrenzt.

Die zulassige Nutzung im urbanen Gebiet
(MU) ist mit der derzeitigen Reitnhutzung
vereinbart. Das MU ist das am hdchsten
belastete Gebiet der BauNVO in dem gewohnt
werden darf.

Aufgrund der Orientierung der Freibereiche
des Reitvereins nach Sudosten sind hier keine
Ubermafigen Geruchs- und
Larmbelastigungen anzunehmen.

Die Anzahl baurechtlich notwendiger
Stellplatze wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geprift. Diese
sind auf dem eigenen Grundstlick
herzustellen.

Offentliche Parkierung ist aus Sicht der
Verwaltung nicht im Plangebiet nachzuweisen,
da der Ziegelwasen dieses Angebot unweit
des Areals deckt.

Ein Entwésserungskonzept ist erstellt und wird
ausgelegt. MalRnahmen werden entsprechend
festgesetzt.



Es wird angeregt einen héheren

Stellplatzschlissel (1,5

Stellplatze/Wohneinheit) zu wahlen.
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Der Stellplatzschlissel sollte nicht Gber das
Mald von einem baurechtlich notwendigen
Stellplatz/Wohneinheit angehoben werden.
Das Gebiet ist aufgrund seiner geringen
Entfernung zu OPNV-Haltestellen, sowie zur
Innenstadt und weiteren Einrichtungen
fuRRlaufig oder mit dem Fahrrad sehr gut
erschlossen.

Behandlung in der Sitzung des Gemeinderates vom 21.04.2021

In der Sitzung des Gemeinderates vom 21.04.2021 (8 42 0, Sitzungsvorlage GR/2021/048)
wurde die Beschlussfassung zum erganzten Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss vertagt. Es
wurden verschiedene Anregungen von Seiten des Gemeinderates vorgebracht, mit der Aufgabe
zur Klarung fiir die weitere Beratung. Diese Punkte sind im Folgenden tabellarisch und

thematisch aufgelistet und mit einem Ergebnis versehen.

Fragestellung

Ergebnis

1. Analyse der
Verschattung von
umliegenden
Gebauden,
insbesondere in
der
Zementstral3e, zu
verschiedenen
Tages- und in
verschiedenen
Jahreszeiten.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die Bebauung veranderte
Schattenwirfe entstehen. Eine Belichtung, Bellftung und Besonnung
ist dennoch gewahrt, was auch mit der Einhaltung von
Abstandsflachen, Geschossigkeit und weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes einhergeht.

2. Uberpriifung des
Standorts fur das
Pflegeheim.

Standort Zementstrafle

Standort Reithalle

Pro Contra Pro Contra
Gestaltungs- Baukdrper Grolie Betriebsbedingte
beirat sieht nimmteine | Baustruktur Fahrbeziehungen
Standort stadte- steht in (Krankentransporte,
uberwiegend bauliche Verbindung Anlieferungen, etc.)
positiv Sonderrolle | zum zwangsweise uber
ein und Sonderbau- die
kann nur stein Innenhofbereiche;
durch ent- ,Reithalle®; dadurch
sprechende | kleinteilige Zerschneiden der
Nutzung Struktur der Freibereiche
gewdrdigt Zementstralde
werden kann
beibehalten
werden
Markantes Besucher und Parkierungs-
Auftaktgebaude Nutzer missen | angebot im inneren
am Quiartiers- fuBlaufig durch | des Quartiers ist
eingang das Quartier ohne Verlust der

diffundieren
und beleben
die Hofe

Freiraumqualitat
nicht moglich
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Anlieferungen
Uber die
Zementstral3e
maoglich

Die Entscheidung des Standortes trifft der Gemeinderat im Rahmen
seiner Planungshoheit mit entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan. Je nachdem welche Festsetzungen getroffen werden,
haben diese auch Auswirkungen auf die Anwendungsgro3e der
Sozialbauverpflichtung.

Analyse der
verkehrlichen
Situation unter
Einbeziehung der
Oberen
Steinstrale, der
Zementstralle
und der B 297.

Verkehrsbeziehungen wurden in der Untersuchung von
Richter+Richard dargelegt. Fazit: Die durch die zukinftigen Nutzungen
entstehenden Verkehre kénnen ohne bauliche Veranderungen im
bestehenden System ohne signifikante Probleme abgebildet werden.

Es wird jedoch vorgeschlagen, auf3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens die Zementstral3e zu Uberplanen, um den
Schleichverkehr zu minimieren.

Klarung der Ein-/
Ausfahrten zur
Tiefgarage und
der benotigten
Anzahl an
Stellplatzen

Zwei Zufahrten werden aus Sicht der planenden Architekten im
Hinblick auf Bauabschnittsbildung, nattrliche Belliftung und Lenkung
des Ziel- und Quellverkehrs der Tiefgarage als notwendig erachtet.

Die aktuelle Planung sieht einen baurechtlich notwendigen Bedarf an
knapp 100 Stellplatzen fur Wohnen und gewerblicher Nutzung vor. Die
Vorplanung der Tiefgarage geht von ca. 140 Stellplatzen aus. Der
entsprechende Nachweis erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Klarung einer
Abwicklung des
Baustellen-
verkehrs Uber die
BundesstralRe B
297

Eine temporare Baustellenzufahrt wird bisher vom Baureferat
Goppingen abgelehnt.

Die bauliche Abwicklung ist Aufgabe des Bautrdgers unter Einholung
entsprechender verkehrsrechtlicher Anordnungen und unter Einhaltung
der allgemeinen Bauvorschriften (Larm, Arbeitsschutz, etc.).

Sie ist somit kein Belang im Bebauungsplanverfahren.

Prifung einer
maoglichen
Kostenbeteiligung
des Investors an
der Verkehrs-
infrastruktur

Der Investor beteiligt sich Uber den stadtebaulichen Vertrag an der
Errichtung der Querung der B297 als bedarfsgerechte
Lichtsignalanlage fur den Ful3gangerverkehr. Die Anlage wird in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung geplant, gebaut und dann
Ubergeben.

Uberprufung des
gewahlten
Bauleitplan-
verfahrens
(Vorhaben-
bezogener
Bebauungsplan?)

Aufgrund der Grol3e des Baugebietes wurde 2019 von der Verwaltung
vorgeschlagen kein vorhabenbezogenes Bauleitplanverfahren
durchzufihren, sondern die Kostentragung Uber einen stadtebaulichen
Vertrag zu regeln. Der Vorteil wurde darin gesehen, dass bei der
Vielzahl an Gebauden bereits im Verfahren eine enorme Vorleistung
zur Erstellung baugesuchsreifer Unterlagen notwendig wéare. Der
Angebotsbebauungsplan I&sst hier eine gewisse Flexibilitdt zu, auch im
Hinblick auf Veranderungen von Grundrissen beispielsweise durch sich
verandernde Bedirfnisse in der Laufzeit des Gesamtprojektes.
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6. Aufnahme des Ist im Bebauungsplan enthalten.
Verbots von
Schottergérten in
den
Bebauungsplan

7. Aufnahme einer Ist im Bebauungsplan enthalten.
Photovoltaik-
Pflicht fur die
Gebaude in den
Bebauungsplan.

Projekttrager / Architekten waren in Abstimmung mit den Stadtwerken
Kirchheim unter Teck; Gespréche ruhen derzeit. Ausgang der
Abstimmung wird nicht als Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
gesehen.

8. Prufung einer
Nahwarmever-
sorgung.

Anwohnerinformationen am 23.11.2020 und 28.07.2021

Aufgrund der Relevanz fur die Birgerschaft wurde im November 2020 als zusatzliches Angebot
eine Informationsveranstaltung abgehalten. Alle um das Plangebiet liegenden Personen wurden
mit Briefwurfsendungen unter Anmeldung in die Stadthalle geladen, bei der die Verwaltung, der
Investor und das planende Architekturbiiro, sowie der Freiraumplaner das
Bebauungsplanverfahren und die Planung erlauterten. Ebenfalls anwesend waren
Vertreterinnen und Vertreter des Gemeinderates.

Aus dem regen Austausch wurden folgende Belange und Prifauftrage mitgenommen:

Themenkomplex | Fragestellung/Prufauftrag | Ergebnis

Verkehr Berticksichtigung Der Radverkehr kann bei Tempo 30 bis zu
Radverkehr in der einer Verkehrsstéarke von 1.000 Kiz/h
Untersuchung »mitschwimmen®.
Kritik an der Verkehrsuntersuchung berlcksichtigt den
Datengrundlage 2012 Planfall im Jahr 2025.

Es wurden aktuelle Zahlen erhoben. Diese
sind in das Gutachten Ubertragen worden.
Auch mit neueren Zahlen kommt das
Gutachten zum Fazit, dass die induzierte
Verkehrsmenge im bestehenden System
aufgenommen werden kann.

Direkte Eine direkte Erschlie3ung wird vom
Quatrtierserschlief3ung von Regierungsprasidium Stuttgart auf erneute
der B297 aus Nachfrage abgelehnt. Ebenso liegen die

Randbedingungen nicht vor (vgl.
Untersuchung)
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Prufauftrag der von der
Anwohnerschatft
favorisierten
Sackgassenlosung

Die Untersuchung des Blros Richter-
Richard kommt zum Ergebnis, dass sich
eine Sackgassenlsung nachteilig auf das
Gesamtsystem auswirkt. Ebenso die
Losung einer Einbahnstral3e, die nur in
eine Richtung positive Effekte erzielt.

Die Zementstral3e wird
bauplanungsrechtlich als Verkehrsflache
gesichert. In diesem Bereich kann der
Gemeinderat gestalterische
Planungen/Umgestaltungen vornehmen
oder die Verkehrsbehotrde
verkehrsrechtliche Anordnungen treffen
(bspw. Sackgassenlésung, Einbahnstralie,
Geschwindigkeitsbegrenzung, etc.).

Die Erschlie3ung und Abwicklung der vom
Projekt betroffenen Grundstuicke ist
nachweislich durch die
Verkehrsuntersuchung erbracht.

Die Bewertung der verschiedenen
Alternativen ist der Untersuchung auf den
Seiten 6 ff. zu entnehmen.

Die Verwaltung wird im Rahmen der
Bauphase des Quartiers verschiedene
Losungen (Sackgasse, Einbahnstrale,
etc.) unter realen Bedingungen einrichten.
Die Erkenntnisse werden in die
anschlieRende Uberplanung einflieRen.
Dabei ist auch die verkehrliche Situation in
der Oberen/Unteren Steinstral3e zu
berticksichtigen.

Fulgadngerquerung Uber die
B297 nach Siden
verschieben

Die Lage der Uberquerung nimmt den
bestehenden Gehweg auf der Nordseite
der Zementstral3e auf und verbindet diesen
mit dem FulRweg auf der Ostseite der B297
Zu einem durchgéangigen Netz.

Im sUdlichen Bereich sind keine
Anknuipfungspunkte vorhanden.

Verzicht auf die stidliche
Tiefgaragen-Zufahrt in der
Oberen Steinstralle

Zwei Zufahrten werden fur die Abwicklung
des Verkehrs gesehen, auch um das
Quatrtier sinnvoll in Abschnitten bauen zu
kdnnen.

Kanalisation

Geruchsbelastigung aus der
Kanalisation wie durch den
ehemaligen
Wohnmobilstellplatz wird
durch Bebauung wieder
zum Tragen kommen.

Die damalige Belastigung kann auf eine
unsachgeméalle Entsorgung zurlickgefihrt
werden. Das anfallende hausliche
Schmutzwasser verursacht keine
Verschlechterung der Situation.
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Larm Der derzeitige Gewerbelarm | Die derzeit genehmigten Nutzungen
wird als stdrend erfullen die, im Rahmen des dort
empfunden. festgesetzten Gewerbegebietes,
Larmwerte.
Allgemein Direkte Abwicklung der Eine temporéare Baustellenzufahrt wird vom
Baustellenlogistik Uber die Baureferat Goppingen derzeit abgelehnt.
B297.

Die bauliche Abwicklung ist Aufgabe des
Bautragers unter Einholung
entsprechender verkehrsrechtlicher
Anordnungen und unter Einhaltung der
allgemeinen Bauvorschriften (Larm,
Arbeitsschutz, etc.).

Bei einer absehbaren Realisierung wird
eine erneute Kontaktaufnahme erfolgen
und von Seiten der Stadtverwaltung
unterstutzt.

Eine Abwicklung der Baustellenlogistik tber
die Obere Steinstraf3e ist nicht erforderlich.
Die Logistik kann in jedem Fall Gber die
Zementstral3e erfolgen.

Ist das Gehrecht im Bereich | Das Gehrecht wurde im Rahmen des
Obere Steinstral3e 17 Verkaufs des ehemals stadtischen
verschiebbar? Grundstuicks festgelegt und vom seitlichen
Eingang wegverlegt. Das eingetragene
Gehrecht im Grundbuch impliziert Gehen -
nicht Radfahren.

Auf Beschluss des Gemeinderates vom 21.04.2021 wurde die Verwaltung beauftragt, vor der
nachsten Beratung im Gremium eine erneute Anwohnerinformationsveranstaltung abzuhalten.

Zu dieser Veranstaltung wurde am 02.07.2021 per Einwurf eingeladen. Die Veranstaltung fand
am 28.07.2021 in der Stadthalle in Kirchheim unter Teck statt und es folgten circa 40
Anwohnerinnen und Anwohner der Einladung. Der aktuelle Verfahrensstand und die Punkte aus
der Veranstaltung vom 23.11.2020, sowie die offenen Punkte aus der Gemeinderatssitzung vom
21.04.2021 mit vergleichbaren Themenschwerpunkten (siehe oben) wurden dargelegt, wie auch
Uber das weitere Verfahren informiert.

Gestaltungsbeirat vom 12.03.2021

Aufgrund eines Kontaktes mit einem Pflegeheimbetreiber wurde der Wunsch des Investors
geaulert, das nordostliche Gebaude auf diese Bedirfnisse hin die Grundrisse optimal zu
gestalten. Da sich dieser Baukdrper, im Vergleich zu der in der Sitzung des Gestaltungsbeirates
im Jahr 2019 vorgestellten Version, verandert hat, welcher Basis fur den Aufstellungsbeschluss
der Bebauungsplananderung war, wurde das Projekt nochmals im Gestaltungsbeirat vorgestellt.
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Als Empfehlung erging folgendes:

»Seit der letzten Vorstellung im Jahr 2019 wurde das Bebauungsplanverfahren eréffnet.
Es hat sichim Herbst 2020 eine Weiterentwicklung abgezeichnet zu einer
Pflegeheimnutzung. Diese ist von KLE im nérdlichen Bereich an der Zementstral3e
gesetzt worden als Gebaudekomplex aus vormals drei eigenstandig ablesbaren
Baukorpern. Der Baukdrper weist eine Gebaudehdhe von 14 Metern auf und bildet mit
einer 4,50 Meter hohen Passage den Zugang von der Zementstraf3e zum Quatrtier.
Folgende Empfehlungen werden gemacht:

Die Nutzung des Pflegeheims wird durchweg positiv fir die Stadt und das Quartier
gesehen.

Die VergroRerung des Bauvolumens resultiert aus der Nutzung des Pflegeheims
und wird in der Lage an der Zementstral3e tberwiegend positiv gesehen.

Die Veranderung gegeniber den seitherigen Planungen wird nur bei einer
Realisierung des Pflegeheimes gesehen.

Es wird empfohlen, die Fassade entlang der Zementstral3e mit Bezug auf die
urspriingliche Kleinteiligkeit zu gliedern (bspw. Uber Material oder Riickspriinge).
Eine Gliederung ware auch im obersten Geschoss mdglich, das nicht den Zwéngen
des Pflegebetriebes unterliegt.

Die Freiraumplanung wird im Hinblick auf die Vernetzung und Abgrenzung der
einzelnen Hofe als besonders wichtig erachtet und ist zu tGberarbeiten.

Die Integration des Heimes ins Quartier bestimmt sich stark durch Hof- und
Gartengestaltung.

Das Projekt soll auf einer tieferen Mal3stabsebene ausdifferenziert werden und im
Gestaltungsbeirat begleitet werden.*

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Kirchheim unter Teck und dem Bautrager wird gemaf § 11 BauGB vor
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag (Erschlie3ungs- und Bauvertrag) geschlossen.
Erganzend zum Planungskostenvertrag regelt er die Ubernahme aller notwendigen weiteren
Untersuchungen und Gutachten, sowie die Malinahmen, die sich aus der
Habitatpotentialanalyse, der Beschreibung zu der méglichen Regenwasserbewirtschaftung und
den Regelungen zur Sozialbauverpflichtung ergeben. Weiterhin werden Ausfiihrung und
Abstimmungserfordernis mit der Stadtverwaltung und den Behorden festgeschrieben, die dann
im Zuge der Ausfiuihrungsplanung zum Tragen kommen (Querung der Bundesstral3e). Der
stadtebauliche Vertrag liegt der Verwaltung, vom Vorhabentrager unterschrieben, vor und der
Sitzungsvorlage bei.
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