Anlage 2 zur Sitzungsvorlage GR/2021/143 (6)

Eigenbetrieb Stadtischer Wohnbau
Kirchheim unter Teck

Wirtschaftsplan 2022



Auf Grund von § 14 Eigenbetriebsgesetz hat der Gemeinderat am 15.12.2021 den Wirtschaftsplan

Beschluss iiber den Wirtschaftplan 2022 des Eigenbetriebs

Stadtischer Wohnbau Kirchheim unter Teck

fur das Wirtschaftsjahr 2022 mit folgenden Werten festgesetzt:

EURO

1. Erfolgsplan

1.1 Gesamtbetrag Ertrage 28.650
1.2 Gesamtbetrag Aufwendungen _ 292.100
1.3 Jahresiibeschuss/Jahresfehlbetrag -263.450
2 Liquiditatsplan

2.1 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender Geschéftstatigkeit 0
2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender Geschaftstatigkeit 292.100
2.3 Zahlungsmitteliberschuss/Zahlungsmittelbedarf -292.100
2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0
2.5 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 2.906.200
2.6 Saldo aus 2.4 und 2.5 -2.906.200
2.7 Finanzierungsmitteliberschuss/Finanzierungsmittelbedarf -3.198.300
2.8 Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit 3.763.450
2.9 Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit 0
2.10 Saldo aus 2.8 und 2.9 3.763.450
211 Saldo des Liquiditatsplans 565.150
3.1 Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen (Kreditermachtigung) 0
3.2 Verpflichtungserméchtigungen 650.000
4. Hochtsbetrag der Kassenkredite 0




Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2022
1. Aligemeines

1.1 Griindungsvorgang
Der Gemeinderat der Stadt Kirchheim unter Teck hat in seiner Sitzung am 15. Dezember
2021 die Betriebssatzung flr den Eigenbetrieb Stadtischer Wohnbau Kirchheim unter
Teck beschlossen. Diese Satzung tritt zum 01.01.2022 in Kraft. Damit ist dieser
Eigenbetrieb mit Wirkung vom 01.01.2022 gegriindet. Der Eigenbetrieb ist rechtlich
unselbsténdig, jedoch wirtschaftlich selbsténdig (Sondervermégen nach § 96 GemQ). Er
hat eigene Organe, namlich den Gemeinderat, den Betriebsausschuss, den
Oberbulrgermeister und eine Betriebsleitung. Die Zusténdigkeit der Organe ergibt sich
aus der Betriebssatzung. Der Wirtschaftsplan wurde entsprechend den Vorgaben des
Eigenbetriebsgesetzes und der Betriebssatzung aufgestellt.

1.2 Finanzwirtschaftliche Hinweise

a) Stammkapital
Nach § 2 der Betriebssatzung betrégt das Stammkapital 1.000.000 €. Dieser Betrag
ist im Liquiditatsplan des Eigenbetriebs 2022 als Einnahme veranschlagt. Im
stadtischen Kernhaushalt ist der Betrag als Auszahlung dargestellt.

b) Auszahlungen fiir den Erwerb von Grundstiicken und Gebduden und
BaumaRnahmen
Im Wirtschaftsplan 2022 und in der Finanzplanung ist lediglich die
InvestitionsmaRnahme Lindorfer Weg 24 dargestellt. Die BaumaBRnahme ist mit
insgesamt 3,4 Mio € veranschlagt, verteilt auf die Jahre 2022 (2,8 Mio €) und 2023
(0,6 Mio €). Hinzu kommen das Grundstiick mit einem Buchwert von 41.200 € und
AuRenanlagen mit Investitionen von 115.000 € (2022 65.000 € und 2023 50.000 €).
Die Ermittlung des ab 01.01.2023 zu tlbernehmenden Wohnungsbestands ist noch
nicht abgeschlossen und ist daher in der Finanzplanung nicht dargestellt. Die
Ubernahme des Bestands und ihre Finanzierung wird dann im Wirtschaftsplan 2023
veranschlagt werden.

c) Ubrige Kapitalausstattung
Zur Finanzierung der Investitionen ist neben dem Stammkapital eine
Eigenkapitalzufliihrung aus dem Kernhaushalt von 2,5 Mio € veranschlagt.

2. Wirtschaftsplan

Das Eigenbetriebsgesetz wurde im Juni 2020 novelliert. Die Neuregelung ist spatestens
zum 01.01.2023 anzuwenden. In der Betriebssatzung ist festgelegt (§ 11 Abs. 3), dass die
Eigenbetriebsverordnung Doppik angewendet wird. Der Wirtschaftsplan 2022 wurde
entsprechend der Neuregelung des aufgestellt. Er besteht aus dem Erfolgsplan, dem
Liquiditatsplan mit Investitionsprogramm und der Stelleniibersicht.

a) Erfolgsplan
Im Erfolgsplan sind alle jéhrlich wiederkehrende Ertrédge und Aufwendungen
enthalten. Da der Wirtschaftsplan nur ein Bauprojekt enthalt, kénnen in 2022 keine
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b)

Einnahmen generiert werden. Die wesentlichen Aufwendungen sind Personalkosten
und die Kosten flr die Erstellung eines Sanierungskonzeptes. Der Erfolgsplan
schlie3t mit einem Fehlbetrag von 263.450 € ab. Dieser Fehlbetrag wird vom
Kernhaushalt ersetzt.

Liquiditatsplan mit Investitionsprogramm

Als Investition ist die Baumalnahme Lindorfer Weg 24 veranschlagt

(siehe 1.2 b)

Aus dem Erfolgsplan ergibt sich ein Zahlungsmittelbedarf von 292.100 €
Der Finanzierungsmittelbedarf aus Investitionstatigkeit betragt 2.906.200 €
Damit betragt der veranschlagte Finanzierungsmittelbedarf 3.198.300 €

Die Einzahlungen aus der Veranderung des Eigenkapitals
setzen sich wie folgt zusammen:

Stammkapitalzufuhrung 1.000.000 €
Weitere Eigenkapitalzufiihrung 2.500.000 €
Vorauszahlung der Stadt auf die spéatere Fehlbetragsabdeckung _ 263.450 €

3.763.450 €
Damit betragen die liquiden Mittel zum Jahresende 565.150 €

Kreditaufnahmen sind in 2022 somit nicht erforderlich.

Stelleniibersicht

Einzige Stelle ist die Stelle des Geschaftsfuhrers.

Weitere Stellen werden erst im Wirtschaftsplan 2023 veranschlagt, wenn ein
Organisationsgutachten vorliegt. Soweit stadtische Mitarbeiter 2022 Aufgaben fiir den
Eigenbetrieb wahrnehmen (z.B. Hochbau), werden die Kosten dem Kernhaushalt
ersetzt. Die Stellen sind im Stellenplan der Stadt abgebildet.



Erfolgsplan einschlieBlich Finanzplanung

Nr. Ergebnis| Ansatz | Ansatz Planung | Planung | Planung
2020 2021 2022 2023 2024 2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4 5 6
1{Steuern und dhnliche Abgaben 0
2|Zuweisungen und Zuwendungen, Umlagen
3|Aufgeldste Investitionszuwendungen und -beitrdge 5.400
4|Sonstige Transfererirdge
5|Entgelte fur dffentliche Leistungen oder Einrichtungen
6|Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 148.760| 149.760
7|Kostenerstattungen und Kostenumlagen
8|Zinsen und &hnliche Ertrage
9|Aktivierte Eigenleistungen und Bestandsveranderungen 28.650 6.500 0 0
10|Sonstige Ertrage
11|Summe Ertrédge 0 0 28.650 6.500) 149.760] 155.160
12|Personalaufwendungen -77.100| -87.500| -82.700| -82.700
13|Versorgungsaufwendungen
14|Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen -215.000| -20.000( -54.600| -54.600
15|Abschreibungen 0 0| -108.600| -108.600
16|Zinsen und &hnliche Aufwendungen 0 0 0 0
17| Transferaufwendungen
18(Sonstige Aufwendungen
19|Summe Aufwendungen 0 0| -292.100| -107.500| -245.900( -245.900
20|Veranschlagtes Ergebnis 0 0| -263.450| -101.000| -96.140| -90.740
nachrichtlich
21|Vorauszahlungen der Gemeinde auf die spatere
Fehlbetragsabdeckung 283.450| 101.000 96.140 90.740
22|Vorauszahlungen an die Gemeinde auf die spétere
Uberschussabfiihrung

Erlduterungen:

3

aus Zuschuss (vgl. Liquiditétsplan)

6 Mieteinnahmen aus Lindorfer Weg 24 einschl. Nebenkosten
9 siehe Investitionen; Ansatz 1% der Investition, da 2022 keine Verwaltungskosten verrechnet werden
12 2022: Geschéftsfihrer 7 Monate, kommisarischer Geschéftsfihrer 5 Monate,Hochbau 400 h zzgl. Lohnsteigerung

15

und anteilige Unterstiitzung Stadtwerke

2023: Geschaftsflhrer, Hochbau 146 h zzgl. Lohnsteigerung
14 Pauschale fir SAP, Beratung,IT-ausstattung, Buromaterial u.&.; Nebenkosten Lindorfer Weg 24; Sanierungskonzept (2022)

2022: Sanierungskonzept 175.000 €, Pauschale 40.000
2023: Pauschale 20.000

2024ff: Nebenkosten Lindorfer Weg 24; Pauschale 20.000

Gebdude ND 33 Jahre, Freiflichen ND 35 Jahre,

21 Stadt (Kernhaushalt) ersetzt die Jahresfehlbetrage; da diese erst nach dem Wirtschaftsjahr feststehen, wird eine

Vorauszahlung in Héhe des Planansatzes geleistet




Liquiditétsplan einschlieBlich Finanzplanung

NI, Ergebnis| Ansalz | Ansalz |Verpfichiungs] Planung [Verpichiungs] Planung | Planung
erméchtigung erméchtigung
2020 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4 5 6 7 8
1|Steuern und &hnliche Abgaben 0 0 0 0
2| Zuweisungen und Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0 ] 0 0
3| Sonstige Transfereinzahlungen 0 0 0 0
4|Entgelle fir tffentliche Leistungen oder Einrichtungen 0 0 0 0
§|Sonstige privatrechtliche Leistungsentgsite 0 0 149.760| 148.760
6|Kostenerstatiungen und Kostenumlagen 0 0 0 0
7|Zinsen und ahnliche Einzahlungen 0 0 0 0
B|Sonstige ergebniswirksame Einzahlungen '] 0 0 0
Einzahlungen aus laufender Geschiftstitigkeit (Summe
9/aus Nummer 1 bis 8) 0 0 0 0 0 0| 149.760| 149.760
10 |Personalaufwendungen -77.100 -87.500 -82.700| -B2.700
11|Versorgungsauszahlungen 0 0 0 0
12]Auszahlungen fur Sach- und Dienstleistungen -215.000 -20.000 -54.800| -54.600
13|Zinsen und &hnliche Auszahlungen ] 0 0 0
14 |Transferauszahlungen (ohne Investitionszuschiisse) 0 0 0 0
15|Sonstige erfolgswirksame Auszahlungen 0 o] 0 0
Auszahlungen aus laufender Geschiftstitigkeit
16|(Summe aus Nummer 10 bis 15) 0 0| -292.100 0| -107.500 0| -137.300| -137.300
Zahlungsmittelliberschuss/-bedarf des Erfolgsplans
17|(Saldo aus Nummer 9 bis 16) 0 0| -292.100 0| -107.500 0| 12460 12.4s50|
18|Einzahlungen aus Investilionszuwendungen 216,200
Einzahlungen aus Inveslitionsbeitrdgen und dhnlichen
18|Entgelten fur Investitionstatigkeit
20|Einzahlungen aus der VerduRerung von Sachvermégen
21|Einzahlungen aus der Verdullerung von Finanzvermégen
22|Einzahlungen fUr sonstige Investitionstatigkeiten
Einzahlungen aus Investitionstitigkeiten
23((Summe aus Nummer 18 bis 22) 0 0 (1] 0 0 0 0| 216.200
Auszahlungen fir den Erwerb von Grundstlicken und
24| Gebéduden -41.200 0 0 o] o] 0
25| Auszahlungen fir Baumafinahmen -2.865.000 -650.000( -650.000 0 0 0
Auszahlungen fir den Erwerb von beweglichem
26| Sachvermogen 0 0 1] 0 0 0
27| Auszahlungen fir den Erwerb von Finanzvermégen
28| Auszahlungen fir Investitonsférdermalinahmen
Auszahlungen fur den Erwerb von immateriellen
29|Vermdgensgegenstanden
Auszahlungen aus Investitionstitigkeiten
30|(Summe aus Nummer 24 bis 29) 0 0| -2.906.200 -650.000| -650.000 0 0 0
Veranschlagter Finanzierungsmitteliberschuss/-bedarf
aus Investitonstitigkeit
31|(Saldo aus Nummer 23 und 30) ] 0] -2.906.200 -650,000 -650.000 0 0| 216.200
Veranschlagter Finanzierungsmitteliberschuss/-bedarf
32|(Saldo aus Nummer 17 und 31) 0 0] -3.198.300 -650,000| -757.500 0| 12.460| 228.660
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten und
33| wirtschaftlich vergleichbaren Vorgangen fir Investitionen 0
33a|Einzahlungen aus der Verdnderung des Eigenkapitals 3.763.450 101.000 98,140 90.740
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten und wirtschafilich
34 |vergleichbaren Vorgdngen flr Investitionen
34a|Auszahlungen aus Veranderungen des Eigenkapitals
Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf
aus Finanzierungstitigkeit
35|(Saldo aus Nummern 33,33a,34 und 34a) 0 0| 3.763.450 0| 101.000 0| 96.140) 90.740
Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittel-
bestands zum Ende des Wirtschaftsjahres
36((Saldo aus Nummern 32 und 35) 0 0| 565.150 -650.000| -656.500 0| 108.600| 319.400
nachrichtlich:
Qen voraussicniicnen Hesianag an liquigen Eigenminein Zum
a7 |Jahresbeginn 565.150 -91.350  17.250
den voraussichtiichen Bestand an inneren Darlehen zum
3g|Jahresbeginn 0
Berechnung des Finanzmittelsbedarfs
Zahlungsmittelbedar Erfolgsplan 292,100 107.500
Finanzmittelbedarf Invest 2.906.200 650.000
Summe 3.198.300 757.500
Finanzierung
Stammbkapital 1.000.000
Fehlbetragsabdeckung 263.450 101.000 96,140  90.740
Eigenkapitalzuflihrung vom Kernhaushalt 2.500.000
T 3.763.450 101,000
liquide Mittel zum 31,12.2022/01.01.2023 565.150

2024 besteht eine Finanzierungsliicke von 91.350 € (01.01.2024) , Diese kann groftenteils durch die Vorauszahlung der Stadt auf den zu
Fehlbetrag abgedeckt werden. Der Rest wird gafs. Uber Kassenkredite (Einheitskasse) abgedeckt, da 2025 ein Zuschuss von 216.200 € erwartet wird,
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Ubersicht iiber die aus Verpflichtungserméchtigungen voraussichtlich fillig werdenden Auszahlungen

davon voraussichilich féllige Auszahlungen
Verpflichtungserméchtigungen im Wirtschaftsplan
2023 2024 2025 2026

Jahr TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

1 2 3 4 5
2022 650 650
2023 0
[Summe: | 850] 650] o] ol
Nachrichtlich
Im Finanzplan vorgesehene Kreditaufnahmen: 0 0 0 0




Ubersicht liber den voraussichtlichen Stand der Schulden

Art der Schulden

voraussichtlicher Stand
01.01.2022

voraussichtlicher Stand
31.12.2022

TEUR

1. Anleihen

2. Verbindlichkeiten aus Krediten fiir
Investitionen

2.1 Bund

2.2 Land

2.3 Gemeinden und Gemeindeverb&nden

(=]

davon Kernhaushalt

o

2.4 Zweckverbande und dergleichen

2.5 Kreditinstitute

2.6 sonstige Bereiche

3. Kassenkredite

4. Verbindlichkeiten aus
kreditahnlichen Rechtsgeschiften

[Voraussichtliche Gesamtschulden




Bestand an inneren Darlehen

Zum
01.01.2022
EUR

Zum
31.12.2023
EUR

1

2

Ruckstellungen fir die Stilllegung und Nachsorgevon Abfalldeponien
nach § 7 Absatz 2 EigBVO-Doppik i.V. m. § 41 Absatz 1 Nr. 3 GemHVO

Sonstige Ruckstellungen ohne die Rickstellung fir die Stilllegung und Nachsorge von
Abfalldeponien

Mittelbestand bei Erwirtschaftung aller Riickstellungen und Ansammiungen der
Mittel

Liguide Mittel

Kassenkreditmittel

angelegte Mittel

I+

tatsdchlich erwirtschafteter Mittelbestand

Differenz (Zeile 3 abziiglich Zeile 7)

Wwioo|~| Oy n |ty

Bestand an inneren Darlehen

10

nachrichtlich: Eigenkapitalquote im Jahr der Aufnahme inneren Darlehens, hilfsweise
am Stichtag der Eréffnungsbilanz in vom Hundert

nachrichtlich: Eigenkapitalquote im aktuellen Wirtschaftsjahr in vom Hundert

100%
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Stelleniibersicht fiir das Wirtschaftsjahr 2022

nachrichtiich 2021 2022
Beschaftigte tatsachlich Beschaftigte Bemerkungen
Zahl TV6D besetzt Zahl TV6D
30.086,
1 EG 13 Geschéaftsfuhrer*in
0 0 1

nachrichtlich: Beamte, werden im Stellenplan der Stadt gefiihrt
fur 2022 sind keine Beamten im Stellenplan vorgesehen,

auler der Geschaftsflhrer wirde verbeamtet

bis zur Besetzung der Stelle des Geschéftsfihrers wird diese kommisarisch vom EBM

der Stadt wahrgenommen
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