Anlage 4 zur Sitzungsvorlage GR/2022/026 (0)

Struck, Peter

Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Montag, 23. Mé&rz 2020 08:20

An: Struck, Peter

Cc: 'info@kh-esslingen-nuertingen.de’

Betreff: Bebauungsplan Kirchheim unter Teck, In der Au - 8. Anderung,

Planbereich Nr. 22.01/8

Guten Tag Herr Struck,
vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 03.03.2020.

Gegen die Ausweisung eines Mischgebietes im Plangebiet haben wir Bedenken.
Leider tendieren Gewerbefldchen erfahrungsgemaR dazu, sich in Richtung Mischgebiet zu entwickeln, wie es
auch hier der Fall war/ist.

Da sich jedoch im 6stlichen Bereich vorwiegend gewerbliche Nutzung befindet, regen wir dringend an,
zumindest diesen dstlichen Bereich (im Plan als Mi Il gekennzeichnet) zum Schutz des ansassigen und
umliegenden Gewerbes unbedingt als eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen. Es gilt in diesem Bereich zu
schitzen, was noch zu schiitzen ist. Durch die entstandene Fehlentwicklung des Gebietes durfen keine
Nachteile fiir Betriebe entstehen.

Wir wiirden eine generelle Beibehaltung der Gewerbegebietsausweisung im gesamten Plangebiet begriiBen; die
bereits vorhandene Wohnbebauung kénnte bestandsmaRig erhalten bleiben. Das Plangebiet ist quasi
eingekesselt von gewerblicher Nutzung, wie sie im Flachennutzungsplan (auch fiir das Plangebiet) vorgesehen
war. Evtl. vorhandene oder auch entstehende Konflikte kénnen leider nur zulasten des vorhandenen Gewerbes
gelost werden. Auch die Larmsituation spricht gegen die Ausweisung eines Mischgebietes, in der Begrindung
wird unter 2.2.6 ausgefiihrt, dass die Orientierungswerte fiir Mischgebiete iiberschritten werden.

Sollte dies absolut nicht machbar sein, regen wir an - neben der eGE-Ausweisung statt des Mi Il - alternativ fiir
den Bereich Mi | ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festzusetzen. Hier miisste keine strikte
Nutzungsdurchmischung gegeben sein und es gelten hohere Larmimmissionswerte, was der bereits jetzt
vorhandenen Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet entgegen kame.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.
Freundliche Griile

Claudia Kern
Geschéftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StrafRe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Jeden Freitag kostenlos - der InfoStream der Handwerkskammer.
Den Newsletter abonnieren? www.hwk-stuttgart.de/infostream
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Netze BW GmbH - Hahnweidstrafe 44 - 73230 Kirchheim unter Teck

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck Name
Abt. Stadtebau und Baurecht Bereich
Postfach 14 52 Telefon
73222 Kirchheim unter Teck Telefax
E-Mail

Ihr Zeichen

Ihr Schreiben

Datum
Seite

Bebauungsplan ,.In der Au” - 8. Anderung,
Planbereich Nr. 22.01/8, Gemarkung Kirchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir Ihr Schreiben einschlieBlich der Ubersendung des Bebauungsplanentwurfs be-
danken wir uns.

Fir die Versorgung des Geltungsbereichs mit Gas ist unter Einbeziehung der
kommunal relevanten Anforderungen die Erweiterung des Erdgasnetzes grund-
sétzlich maglich, ggf. muss das vorhandene Erdgasnetz von der Stuttgarter
Strafle aus erweitert werden. Genaue Festlegungen tber die Erweiterung unse-
rer Verteilnetze werden wir im Rahmen der jeweiligen Anfragen tber das Inte-
resse an einem Gashausanschluss treffen.

Wir bitten Sie, sich frihzeitig mit unserem Anschlussservice, Anschlussservice-
ALN@netze-bw.de Tel.: 07021 8009-59050, bezlglich des elektrischen, sowie gas-
seitigen Leistungsbedarfs in Verbindung zu setzen. So kénnen Synergieeffekte bei
der ErschlieBung genutzt werden.

Desweiteren weisen wir darauf hin, dass vor der Durchfiihrung von Baumafinah-
men fir den Bauausfihrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht
und dieser verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle
Planunterlagen bei der zustandigen Auskunftstelle fir die Region Alb-Neckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafie 4, 73728 Esslingen, Tel.:
0711 289-53650, Fax: 0721 9142-1369, Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze-
bw.de oder online www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/L eitungsauskunft
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Netze BW GmbH

Ein Unternehmen
der EnBW

Netze BW

Sibylle Hentschel
Netzplanung

+49 7021 8009-59562

+49 7021 8009-59200
s.hentschel@netze-bw.de
621.41/221-st/ha
03.03.2020

26. Marz 2020
1/2

Hahnweidstrafle 44 - 73230 Kirchheim unter Teck - Telefon +49 7021 8009-0 - Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - IBAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschéftsfiinrer: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender], Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald



Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Flr Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GruBe

Netze BW GmbH

S AR

i. A. Sibylle Hentschel

Seite 2/2



REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 26.03.2020

Name Andreas Drung

Stadtverwaltung Kirchheim u.T. Durchwahl 0711 904-12132
Abteilung Stadtebau und Baurecht Aktenzeichen 21-2432.2 / ES Kirchheim
Postfach 14 52 (Bitte bei Antwort angeben)

73222 Kirchheim unter Teck

Versand nur per E-Mail an:
p.struck@kirchheim-teck.de

&& Bebauungsplan "In der Au" - 8. Anderung, Planbereich Nr. 22.01/8, Gemarkung Kirch-
heim, Verfahren nach § 13a BauGB
hier: Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 03.03.2020
Ihr Zeichen: 621.41/221-st/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Struck,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — zu der o.g. Planung fol-
gendermalen Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Der Aus-

schluss von Einzelhandelsbetrieben wird ausdriicklich begriift.

Vor dem Hintergrund, dass im MI Il die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
(Wohngebaude) ausgeschlossen werden, weisen vor vorsorglich auf die von Mischge-
bieten verlangte Gleichgewichtigkeit der beiden Hauptnutzungen hin.

Dicnstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage




Denkmalpflege

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: bronzezeitliche
Graber. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kul-
turdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen
An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein offentliches Interesse.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung arch&ologische Voruntersu-
chungen durchgefliihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen,
ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet
das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Verein-
barung zu den Rahmenbedingungen an, auf deren Basis eine archdologische Fach-
firma mit der Durchfiihrung der Sondagen vom Vorhabenstréager beauftragt werden
kann.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen LAD
die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in An-
spruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an,
friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Lei-
tungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstrégers die archdologischen Sondagen
bzw. den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeit-
lich durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflichen. Fir
diese Arbeiten ist ein ausreichend groRRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten,
da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archéologi-
scher Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MaRnahme
friihzeitig durchzuflihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren,
da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch arch&olo-
gische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen.



Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archdologische
Befunde zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rech-
nen, sofern seitens des Planungstrégers an der Ausdehnung des Plangebiets in der
derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwen-
digen Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch
den Planungstrager finanziert werden muss.

Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu iibernehmen.

Far weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dr. Jorg Bofinger (Tel. 0711 — 904 45 146) oder Dr.
Dorothee Brenner (Tel. 0711 — 904 45 242).

Hinweis:

Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wi]rttemberq.de/Themen/Bauen/BauIeithanunq/Seiten/defauIt.asDx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon —
zuséatzlich in digitalisierter Form — im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Grifen

gez.
Andreas Drung



Struck, Peter

Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org>
Gesendet: Donnerstag, 9. April 2020 09:42

An: Struck, Peter

Betreff: “In der Au" — 8. Anderung in Kirchheim unter Teck

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "In der Au" — 8. Anderung in Kirchheim unter Teck,

gemadl § 13a
lhr Schreiben vom 03.03.2020

Sehr geehrter Herr Struck,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in
digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu tiberlassen.

Mit freundlichen Gruf3en

Corinna Schmidt

Corinna Schmidt
Referentin fir Regional- und Siedlungsplanung

Verband Region Stuttgart
Kronenstraflle 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-948

Fax. 0711 22759-70

Mail: schmidtc@reaion-stuttgart.org
www.region-stuttgart.orgq




Struck, Peter

Von: .
Gesendet: Mittwoch, 8. April 2020 21:21

An: Struck, Peter
Betreff: Bebauungsplanédnderung "In der Au"

Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrter Herr Struck,

durch die 6ffentliche Bekanntmachung habe ich zur Kenntnis genommen, dass es eine Anderung des
Bebauungsplans "In der Au" Planbereich 22.01/8 von Gewerbe- zu Mischgebiet geben wird.

Ich bin Mieter einer der Gewerbehallen und Gewerbetreibender im betroffenen Gebiet. Aufgrund der Anderung
habe ich die Befiirchtung, dass durch das Betreiben meiner Schreinerei, in Zukunft Probleme mit potenziellen
Anwohnern entstehen kénnten. Wenn ich es richtig verstanden habe, dndern sich die zuldssigen Larmpegel
durch die Bebauungsplandnderung. Insbesondere befiirchte ich, dass sich Anwohner durch meine

Larmemissionen beldstigt fiihlen kénnten.

Hiermit bitte ich Sie meine Bedenken zur Anderung von Gewerbe- in Mischgebiet zur Kenntnis zu nehmen und

zu protokollieren.
Vielen Dank.

Mit freundlichem GruB



.. Landkreis Landratsamt
.. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. [ 4 Dienstgebaude:

— Pulverwiesen 11

73726 Esslingen am Neckar

Stadtverwaltung Telefon: 0711 3902-0
Postfach 14 52 Telefax: 0711 3902-58030
73222 Kirchheim unter Teck et

www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
. Telefax 0711 3902-52461
411-364.32: Frau Balz s ol e 03.04.2020

001638

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»In der Au - 8. Anderung“ in Kirchheim unter Teck
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 03.03.2020, Ihre Zeichen: 621.41/221-st/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt circa 1,2 km norddstlich der historischen Altstadt von Kirchheim
unter Teck zwischen dem Fabrikkanal und der Stuttgarter Stralle. Dieses ist derzeit
als unbeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen und liberwiegend von Wohn- und
Gewerbebauten gepragt. Geplant ist ein ,Mischgebiet (MI)* gemanR § 6 Baunutzungs-
verordnung.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,In der Au“ soll beschleunigt im Sinne des

§ 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter
Teck stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache dar. Er soll im Wege der Berichti-

gung angepasst werden.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, im Rahmen der
Beteiligung gemal § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine
Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen S-Bahn S 1

Montag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr ~ Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr ~ BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Bus 104 und 113
Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30 - 12:00 Uhr ~ BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schillerplatz

Glaubiger-ID:DE122ZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165



Die Fachamter &ulern sich wie folgt:

l. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Telefon 0711 3902-42485

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser zu bericksichtigen und anzuwenden.

Nach den gesetzlichen Vorgaben und aus fachlicher Sicht ist Niederschlags-
wasser, soweit moglich, flachig oder in Mulden Uber eine mindestens 30 cm
machtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern oder ohne Vermi-
schung mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser einzuleiten.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob nicht behandlungsbeddrftiges Nieder-
schlagswasser flachig oder in Mulden Uber eine mindestens 30 cm méchtige
durchwurzelbare Bodenschicht versickert oder gedrosselt in den angrenzen-
den Fabrikkanal eingeleitet werden kann.

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob die 6rt-
lichen Verhaltnisse hierflir geeignet sind.

Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in den Fabrikkanal ist aus
Sicht des WBA ein Ruickhaltevolumen von mindestens 30 | je m? versiegelter
angeschlossener Flache und ein Drosselablauf von 10 I/s je ha Gesamtein-
zugsgebiet vorzusehen.

Far die Einleitung in das Gewasser oder ins Grundwasser ist gegebenenfalls
ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Gewerbliche Hofflachen (von LKW befahrene Anlieferungsbereiche, Um-
schlagplatze etc.) sind dicht zu befestigen und an die Mischwasserkanalisa-

tion anzuschliel3en.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind, soweit rechtlich zulassig, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh-

men.

2. Grundwasser
Herr UIf Stein, Telefon 0711 3902-42481

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Bei Planung und Festschrei-
bung von dezentralen Versickerungseinrichtungen ist zu prifen, ob die Versi-
ckerung schadlos mdglich ist. Eine Umgehung schiitzender Deckschichten
(zum Beispiel Auelehm, stark lehmige Kiese) mittels Mulden-Rigolen-Ele-
menten oder Sickerschachten muss vermieden werden.



..

Es wird empfohlen, die folgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

»In den Talfiillungen des Lautertals ist Grundwasser zu erwarten. Eine Beein-
flussung der Grundwassersténde durch den nahen Triebwerkskanal kann
nicht ausgeschlossen werden. Fiir BaumalRnahmen im Grundwasser und
bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Die Pléne mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen
(untere Wasserbehédrde) einzureichen. BaumafRnahmen, die dauerhafte
Grundwasserabsenkungen erfordern, sind nicht zulédssig. Eine friihzeitige
Baugrunderkundung wird empfohlen. Geb&udeteile, die ins Grundwasser rei-
chen, miissen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden. Sollte
wahrend der Baumallnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen werden,
ist das Landratsamt Esslingen als untere Wasserbehérde umgehend zu infor-
mieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.

Tiefgaragen sind wegen der Lage im Grundwasserleiter mit undurchlédssigen
Béden herzustellen, um méglichen Verunreinigungen des Grundwassers ent-
gegenzuwirken. Pflasterbelédge sind oberhalb des Grundwasserschwan-
kungsbereichs méglich, wenn unterhalb des Pflasters eine Dichtschicht ein-

gebracht wird.”

Naturschutz

Frau Trost, Telefon 0711 3902-42791
Es bestehen zunéchst keine grundsatzlichen naturschutzfachlichen Bedenken.

Im Textteil unter Ill. wird sowohl auf die stadtische Baumschutzsatzung als auch
auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde hingewiesen.

Das besondere Artenschutzrecht (§§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz) unterliegt
nicht der planerischen Abwagung, sondern ist zwingend zu beachtendes Recht.
Sofern bauliche Anderungen (An-, Um- Neubau-, Abrissvorhaben) im Plange-
biet nicht bereits in absehbarer Zeit stattfinden, ist es ausreichend den Arten-
schutz erst auf der Vollzugsebene zukiinftiger Bauvorhaben abzuarbeiten. Da-
bei sind die entsprechenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen rechtzeitig
vor dem Beginn konkreter Bauvorhaben und vor Gehdlzrodungen durchzufih-
ren. Gegebenenfalls sind artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen sowie Kompensationsmaflnahmen umzusetzen.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Malnahmen sind im Rahmen der
baurechtlichen Genehmigung festzulegen. Die untere Naturschutzbehorde ist
an den Baugenehmigungsverfahren zur Bewertung der artenschutzrechtlichen

Belange zu beteiligen.
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Gewerbeaufsichtsamt
Herr Jungreitmeier, Telefon 0711 3902-41411

Standortbedingt wird das Plangebiet vermehrt mit Verkehrslarm durch die std-
lich angrenzende Stuttgarter Strafle (L 1200) beaufschlagt.

Ausweislich den Planunterlagen wird der stral3enseitige Randbereich mit einem
Loen von bis zu 71 dB(A) (Berechnungszeitraum 24 Stunden) und einem LnigHT
(22 bis 6 Uhr) von bis zu 64 dB(A) belastet. Im Bereich der stdlichen Wohnbe-
bauung werden Werte von bis zu 65 dB(A) Loen (24 Stunden) und ein Pegel von
maximal 58 dB(A) LnicHT erreicht. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Ar-
beitsbedingungen sind daher weitergehende Larmschutzmalnahmen erforder-
lich, die im vorliegenden Fall durch passive MaRnahmen realisiert werden. Die
maximalen Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach
DIN 4109 entsprechen hierbei dem des Larmpegelbereichs II.

Hinsichtlich der 6stlich angrenzenden Tennisanlage wird auf eine Untersuchung
des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg zum ,Geréu-
schimmissionsschutz in der Bauleitplanung" hingewiesen, wonach es zur Ein-
haltung der Richtwerte der 18. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (18. BImSchV—Sportanlagenlarmschutzverordnung) zwischen einem
Mischgebiet und einem Tennisplatz (> als 3 Felder) einen Schutzabstand von
70 bis 108 m bedarf. Wird dieser Abstand — so wie im vorliegenden Fall — un-
terschritten, ist ein detailliertes Larmschutzgutachten dringend zu empfehlen.

Weitere Anregungen sind nicht vorzubringen.

Gesundheitsamt
Frau Epple, Telefon 0711 3902-41685

Aus Sicht der Infektionsprévention sowie der Umwelthygiene wird wie folgt Stel-
lung genommen:

1. Altlasten

Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass eine Abklarung hinsichtlich be-
kannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch moglicherweise ge-
sundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Folge vorausgegangener
Nutzungen, seitens der Stadt Kirchheim unter Teck erfolgt ist. Sollten sich im
weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise
auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das Gesundheitsamt zur
gesundheitlichen Bewertung beizuziehen.

2. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 des Gesetzes
Uber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der ver-
bindlichen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsor-
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gung in bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Ab-
wasser und Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser mog-
lichst reduziert werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen
an Regentiberlaufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission
von Krankheitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen F&-
kalien in die Gewéasser zu verringern, da die Gewéasser an anderer Stelle wie-
der zur Trinkwassergewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemise
und zur Freizeitgestaltung genutzt werden.

MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tra-
gen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschut-
zes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1
Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Be-
lange von Bewasserungswasser").

3. Larm

In Bezug auf die La&rmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesund-
heitsschadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher
Regelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unter-
halb der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
des Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten®. Chronische Larmbelastungen kén-
nen eine Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und
die Gesundheit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelun-
terschiede auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und
zu Gesundheitsbeeintrachtigungen fiihren kénnen?.

Larmminderungsmalnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regel-
werke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der ge-
setzlichen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesund-
heitsvorsorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheits-
schutzes Erfolg versprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzie-
rung beziehungsweise -vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte
Mal hinaus, geachtet werden.

Far den geplanten Bereich liegt eine Larmkartierung gemaf der Richtlinie
2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekadmpfung von Umgebungslarm 2017
vor. Quelle: Landesamt fur Umwelt und Messungen Baden-Wiirttemberg.

Die dort ausgewiesene Larmbelastung durch den StralRenverkehr betragt im
Plangebiet laut der dortigen Daten bis zu >65 - 70 dB(A) im 24 Stunden-Wert
LDEN.

Der Wert fur die Nacht, LNIGHT (22:00-6:00), liegt in diesem Bereich bei bis
zu >50- 55 dB(A) (vergleiche Anlagen).

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., S. 177 ff., 15.12.1999
2 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004
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Die gesundheitlichen Folgen erhohter Larmbelastung durch den StralRenver-
kehr werden vom Umweltbundesamt aktuell wie folgt beschrieben: ,Eine ge-
nerelle Regelung zum Schutz vor StralRenverkehrslédrm gibt es in Deutsch-
land nicht. Nur beim Neubau oder einer wesentlichen Anderung einer Stra3e
sind zum Larmschutz Immissionsgrenzwerte festgelegt[...] ,Ldrm I6st ab-
héngig von der Tageszeit (Tag/Nacht) unterschiedliche Reaktionen aus. Im
Allgemeinen sind bei Mittelungspegeln innerhalb von Wohnungen, die nachts
unter 25 dB(A) und tags unter 35 dB(A) liegen, keine nennenswerten Beein-
trachtigungen zu erwarten. Diese Bedingungen werden bei gekippten Fens-
tern noch erreicht, wenn die AuBenpegel nachts unter 40 dB(A) und tags un-
ter 50 dB(A) liegen. Tagsiiber ist bei Mittelungspegein liber 55 dB(A) auller-
halb des Hauses zunehmend mit Beeintrdchtigungen des psychischen und
sozialen Wohlbefindens zu rechnen.

Um die Gesundheit zu schiitzen (Zunahme des Herzinfarktrisikos), sollte ein
Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht nicht tiber-
schritten werden."
http://www.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-laerm/verkehrslaerm/stras-
senverkehrslaerm

Das Bundesverwaltungsgericht hat sich wiederholt dazu gedulert, bei wel-
chem &quivalenten Dauerschallpegel Verkehrslarm die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr Gberschreitet: ,Bislang tendiert das Bundesverwaltungsge-
richt dahin, die maRgeblichen Werte auf 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts -
AuRenpegel - zu fixieren (vergleiche Halama/Stiier, a.a.0. <142>)“; BVerwG
4 B 37.04 vom 18.11.2004. Im Urteil BVerwG 7 A 11.10 vom 15.12.2011 wer-
den die 0. g. Werte auch als ,in der héchstrichterlichen Rechtsprechung ent-
wickelte grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle“ bezeichnet.
http://www.bverwg.de/entscheidungen/entschei-
dung.php?ent=181104B4B37.04.0
http://www.bverwg.de/entscheidungen/entschei-
dung.php?ent=151211U7A11.10.0.

Die Begriindung zum Bebauungsplan nimmt in Abschnitt 2.2.6 bereits Bezug
zum Larmbelastung.

Rechtsgrundlagen:

Gesetz zur Verhitung und Bekdmpfung von Infektionskrankheiten beim Men-
schen (Infektionsschutzgesetz - IfSG) vom Juli 2000 (BGBI. | S. 1045) —in
der aktuellen Fassung

Verordnung Uber die Qualitat von Wasser flir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001) vom 21. Mai 2001 (BGBI. | S. 959)
— in der aktuellen Fassung

Gesetz Uber den o6ffentlichen Gesundheitsdienst (Gesundheitsdienstgesetz —
OGDG) vom 17. Dezember 2015 — in der aktuellen Fassung

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Steimer, 0711 3902-41315

Die Lagebezeichnung ,HegelstralRe” bei Flurstlick 6838 ist nicht richtig und
muss ,Schellingstralle” lauten.
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Beim Flurstlck 1122/1 fehlt die Verschmelzung mit Flurstlick 1122/7 aufgrund
des FortfUhrungsnachweises 2020/2 vom 29.01.2020.

Bei den Flursticken 1122/2 und 1122/4 fehlen die Verschmelzungen mit den
Flursticken 1122/3 und 1122/5 aufgrund des Fortfiihrungsnachweises 2019/34
vom 08.01.2020.

Der Gebdudebestand auf Flurstick 1112 ist nicht mehr aktuell.
Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten von April 2019 zugrunde.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

Nahverkehr und Infrastrukturplanung
Frau Berg, Telefon 0711 3902-42693

Es bestehen keine Einwande.

Katastrophenschutz/Feuerloschwesen
Herr Kenner, Telefon 0711 3902-42124

1. Loschwasserversorgung

Flr das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Fir Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich gegebenenfalls hthere An-
forderungen aufgrund der Industriebau-Richtlinie.

Die Loschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff zur Brandbekamp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauf-
linie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache

aus sichergestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Uberstei-
gen. Grolere Abstande von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch
andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstral3en so-
wie grof3e, langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsachliche Laufstre-
cke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.



2. Flachen fir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind geman den Anforderungen der Verwaltungs-
vorschrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausflihrungsverordnung zur
Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht ein-
schranken. Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten flr die
Feuerwehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuer-
wehrflachen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflaichen diirfen sich keine

Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht mog-
lich machen.

Um Berucksichtigung wird gebeten.

VIIl. Abfallwirtschaftsbetrieb

Herr Damsch, Telefon 0711 3902-41205

Die ErschlieBung und damit auch die Ver- und Entsorgung des Gelandes erfolgt
Uber die Stuttgarter Stralie.

Die genauen Stellplatze der Mullbehalter sind nicht ersichtlich. Daher der Hin-
weis: die bereitgestellten Behalter missen fiir die Mullabfuhr anfahrbar und frei
zugangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust mog-
lich sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht mdglich.
Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomdll-
abfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt
werden mussen.

Diese mussen dann an der Stuttgarter Stralle bereitstehen.

Koordinierungsstelle Baurecht

Frau Balz, Telefon 0711 3902-42461

1. Bisher guiltige Rechtsvorschriften

Der Planentwurf enthalt keine Regelung zur Anwendbarkeit bisher gliltigen
Rechtsvorschriften im Planbereich.

Es wird angeregt in den Plan mit aufzunehmen, dass die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bisher gliltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,In der Au“, Planbereich Nummer 22.01 vom 03.07.1980 mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes ,In der Au“ — 8. Anderung auller Kraft treten.
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Die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitpla-
nen gelten auch fiir ihnre Anderung, Ergénzung oder Aufhebung (§ 1 Absatz 8
BauGB). Es wird daher angeregt, die Anderung (Teilaufhebung) des Bebau-
ungsplanes ,In der Au“ — 8. Anderung zum Bestandteil der tragenden Be-
schlusse (Auslegungs- und Satzungsbeschluss) zu machen.

2. Klimaschutz

Auf 1 Absatz 5 BauGB wird besonders hingewiesen, wonach den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden soll. Dieser Grundsatz ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GrifRRen

4

A

Angelika Waldenberger

Anlagen
Larmkarten
Dosis-Wirkungsbeziehungen Verkehrslarm
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Larmkarten
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Quelle: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/in-
dex.xhtml|?mapld=3f625979-b1d3-456f-a3df-bc870cbe208d&overviewMapCollap-

sed=false&mapSrs=EPSG%3A25832&mapEx-
tent=532050.7935055473%2C5388958.700425158%2C532337.5058953031%2C53

89090.7673196895
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Dosis-Wirkungsbeziehungen Verkehrslarm

Figure 1: The percentage annoyed persons (%A) as a function of the noise exposure of the
dwelling (Lden). The solid lines are the estimared curves, and the dashed lines are the
polynomial approximations. The figure also shows the 95% confidence intervals (dotred
lines).
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Figure 2: The percentage highly annoved persons (%HA) as a function of the noise exposure
o < (=2 . g !
of the dwelling (Lden). The solid lines are the estimared cuives, and the dashed lines are the
polynomial approximations. The figwre also shows the 95% confidence intervals (dotted
lines).
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