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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

,sLehenacker“ — 4. Anderung

Planbereich Nummer 60.03/4

in Kirchheim unter Teck Jesingen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung geméaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 24.11.2021, Zeichen: 621.41/221-st

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben angeflihrte Bebauungsplan soll aufgestellt werden, um die Erganzung der
vorhandenen Sportanlage des TSV Jesingen durch eine Freiluft-Sportanlage zu er-
mdglichen. Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist die im Geltungsbereich ent-
haltene Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleinspielfeld festgesetzt,
besitzt jedoch keine entsprechende Festsetzung fir eine bauliche Anlage in Form
einer Freiluftsporthalle. Die Bebauungsplanadnderung kennzeichnet sich im Wesentli-
chen durch die Ergénzung eines Baufensters, sodass eine entsprechende Bebauung
realisiert werden kann.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Teilortes Jesingen und liegt
ca. 0,3 km norddstlich des Ortskerns. Die Planung erstreckt sich Uber einen Teil des
Grundstlicks Flurstlick-Nummer 1338 der Gemarkung Jesingen.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt. Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde
wurde gebeten, zum Planentwurf anldsslich der Beteiligung gemaf § 3 Absatz 2
BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine Stellungnahme abzugeben.
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Die Fachamter aufern sich folgendermafien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemafR der Schmutz-
frachtberechnung 2017 im Einzugsgebiet der Sammelklaranlage des Gruppen-
klarwerks Wendlingen nicht ordnungsgemaf moglich. Die Fldchen des Plange-
bietes werden in der Schmutzfrachtberechnung nicht berlicksichtigt. Bei der
nachsten Uberrechnung der Schmutzfrachtberechnung sind die Flachen des
Planbereiches, soweit der Bebauungsplan bis zum Uberrechnungszeitpunkt
rechtskraftig wird, zu bertcksichtigen.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetzes sowie die
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tUber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen und anzuwenden.

Nach den gesetzlichen Vorgaben und aus fachlicher Sicht ist Niederschlags-
wasser, soweit moglich, flachig oder in Mulden Uber eine mindestens 30 cm
machtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern oder ohne Vermischung
mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser einzuleiten. Vor Planung
einer Niederschlagswasserversickerung oder Einleitung in den angrenzenden
Mihlbach (gegebenenfalls tiber den bestehenden Oberflachenwasserkanal
westlich der geplanten Freilufthalle) ist zu priifen, ob die drtlichen Verhaltnisse
hierfir geeignet sind.

Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in den ,Muhibach® ist aus Sicht
des WBA ein Ruckhaltevolumen von mindestens 30 | je m? versiegelter ange-
schlossener Fliche und ein Drosselablauf von 10 I/s je ha Gesamteinzugsge-
biet vorzusehen, zum Beispiel in Form einer offenen Mulde, Retentions-/ Kom-
bizisterne oder Dachbegrinung mit entsprechender Wasseraufnahmekapazitat.

Der Niederschlagswasserabfluss ist aulterdem durch geeignete Festsetzungen
und Regelungen zu minimieren (verbindlich vorgegebene Dachbegrinung, ver-
sickerungsfahige Wegeflachen, PKW-Stellplétze etc.).

Die vorgesehenen MaBnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind, soweit rechtlich zulassig, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh-
men.

Grundwasser
Frau Sarah Lowenthal, Tel. 0711 3902-43748

Es wird davon ausgegangen, dass die Freiluft-Sporthalle ohne Unterkellerung
geplant wird. Dies wiirde aus Sicht des Fachbereiches Grundwasserschutz
ausdricklich begrifdt werden, da am Vorhabenstandort nach den Erkenntnissen
aus umliegenden Vorhaben oberflichennahe Grundwasserflihrungen in den
quartaren Talkiesen und -sanden der ,Lindach” zu erwarten sind.
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Sollten entgegen der Annahme Unterkellerungen beziehungsweise erhebliche
Untergrundeingriffe vorgesehen sein, sind frihzeitig entsprechende hydrogeo-
logische Erkundungen durchzuflihren. Diese sind beim WBA gemal § 43 Ab-
satz 1 Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg anzuzeigen und abzustimmen.

Sofern folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans mitaufgenom-
men werden, bestehen keine Bedenken:

Ftir BaumalRinahmen, die bis in den Grundwasserschwankungsbereich eingrei-
fen und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist grundsétzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die erforderlichen Baugrunderkundungen und Antragsunterlagen sind dann
friihzeitig mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen. Baumalnahmen, die
dauerhafte Grundwasserabsenkungen erfordern, sind nicht zuléssig.

Bauvorhaben, die ins Grundwasser reichen, miissen bis zu einem bestimmten
Bemessungswasserspiegel wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden.
Sollte wéhrend der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wer-
den, ist das Landratsamt Esslingen als untere Wasserbehérde umgehend zu in-
formieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.*

Untere Naturschutzbehorde

Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zum Planentwurf.

In der Begriindung vom 15.10.2021 wird unter ,4. Planungsinhalt, |. Hinweise,
1.3* auf eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung Bezug genommen.
Diese liegt den ausgelegten Unterlagen nicht bei und ist der unteren Natur-
schutzbehorde noch zur Bewertung vorzulegen.

Unter Punkt 5 der genannten Begriindung wird plausibel dargelegt, weshalb ei-
ne artenschutzrechtliche Betroffenheit aufgrund der bereits vollstéandig versie-
gelten Flache auszuschlielen ist.

Méglicherweise handelt es sich daher bei den Hinweisen um einen redaktionel-
len Fehler.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Fir die Gebietsvertraglichkeit zwischen dem Sport- und Freizeitzentrum und der
zu schitzenden Wohnnutzungen im Stden (Im Muhlgarten 11 und 8) wurde die
zukiinftige Larmsituation durch die SGS-TUV Saar GmbH prognostiziert (siehe
schalltechnisches Gutachten vom 19.08.2021, Auftrag-Nummer: 5845333).
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Aus dem Gutachten geht nicht hervor, wie der Volleyballplatz und die Gerau-
sche durch technische Einrichtungen und Gerate gemaf der Nummer 1.1 der
Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18.BImSchV) berlcksichtig wur-
den.

Es wird daher angeregt, die schalltechnischen Auswirkungen durch den Volley-
ballplatz und die Gerausche durch technische Einrichtungen und Gerate im
oben genannten Gutachten zu erganzen.

Vorsorglich ist auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 12. August
1999 - 4 CN 4. 98 hinzuweisen, wonach es abwagungsfehlerhaft ware, davon
auszugehen, dass Sportlarm bis zu den in § 2 Absatz 2 der 18. BImSchV ge-
nannten Werten ohne Weiteres hinzunehmen sei und deshalb naheliegende
und verhaltnismaRige Mdglichkeiten einer geringeren Sportlarmbeeintrachti-
gung benachbarter Gebiete gar nicht in Erwagung zu ziehen. Vor diesem Hin-
tergrund sind beispielsweise Vorkehrungen gegen iberméafRig Larm erzeugende
Beschallungsanlagen zu treffen und An- und Abfahrtswege so zu gestalten,
dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal}
beschrankt werden. Ferner ist die Verwendung larmgeminderter oder larmmin-
dernder Ballfangzaune zu prufen.

Unter den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fallen auch Lichtimmis-
sionen, die durch den Betrieb, zum Beispiel einer Flutlichtanlage erzeugt wer-
den. Lichtimmissionen gehoren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu
den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Weitere Anregungen sind nicht vorzubringen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt beim
Flurstliick 1338/1 die Flurstuck-Nummer.

Aufierhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die La-
gebezeichnung ,Mihlbach® beim Flurstuck 175.

Die Klassifizierung ,WA 2“ ist beim Flurstiick 175 anzugeben.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen.



VI.

VII.
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Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Andreas Hones, Tel. 0711 3902-44140

Es bestehen keine Einwande gegen den Planentwurf.

Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen
Herr Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstuicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gibersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniuberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige SchnellstraRen sowie grole,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismanig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausfuhrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292

Die Planung der Sporthalle betrifft die Entsorgung durch Mullfahrzeuge nicht, da
die bereits vorhandene Infrastruktur genutzt wird.

FahrstraRen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.
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Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
StrafRen und Fahrwege flr die Sammiung von Abfallen“ DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
,Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen (bitte Berlcksichtigung, dass ein
Wendehammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend gréRer angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft® aus den VKS-News
von 09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Miillfahrzeuge, da
diese inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden
beziehungsweise zu reduzieren. Die bereitgestellten Behalter missen fur die
Mullabfuhr anfahrbar und frei zugangig sein.

Bei StraRen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden
diirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), missen die Millbehélter an der nachsten flr das Mull-
fahrzeug befahrbaren Stral3e bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich. Hierbei sollte
beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomullabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mus-
sen.

Mit freundlichen GrufRen

WA

Stephan Blank



