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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemaRe Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen
werden beriicksichtigt.

Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
XI  Wohnen und Quartiere [0  Gesellschaftliche Teilhabe und
[] Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie [  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus [  Moderne Verwaltung und Gremien

XI  Mobilitat und Versorgungsnetze
[]  Umwelt- und Naturschutz

Betroffene Zielsetzungen

- In Kirchheim unter Teck gibt es fiir unterschiedliche wirtschaftliche Moglichkeiten,
Lebenslagen und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.
- Die Sicherheit im 6ffentlichen Raum ist gegegeben.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

X Keine Auswirkungen Hinweise:t CO2 &g/a = Tonnen Kohlendioxidéquivalente pro
Jahr; Bei einer erheblichen Erhéhung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.

] Positive Auswirkungen ] Negative Auswirkungen

[] Geringfilgige Reduktion <100t CO,4qg/a [ Geringfiigige Erhéhung <100t CO,&q/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO,aq/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO,aq
[] Erhebliche Erhdhung langfristig 210t CO,ag/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: 885.600 Euro In der Folge: Euro
X Finanzielle Auswirkungen ] Finanzielle Auswirkungen
[] Keine finanziellen Auswirkungen [] Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt 2 Teilhaushalt
Produktgruppe 1133 Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag | 702113330001 Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto 7821000 Sachkonto

Ergénzende Ausfihrungen:

Haushaltsmittel sind nicht vorhanden. Fir den allgemeinen Grunderwerb standen im
Haushaltsjahr 2022 insgesamt 800.000 Euro zuziglich 750.000 Euro fir den Erwerb des
Stadtkinos oder der Stuttgarter Str. 159 zur Verfigung. Diese sind nach anderen Erwerben im




laufenden Jahr bereits vollstandig ausgeschopft. Weitere Grunderwerbe kénnen nur durch einen
Nachtragshaushalt finanziert werden. Die Mittel sind im Nachtragshaushalt 2023 aufzunehmen.
Der Beschluss steht daher unter dem Vorbehalt der Genehmigung des Nachtragshaushalts
2023 durch das Regierungsprasidium.

Fur den Erwerb fallen Erwerbs- sowie Erwerbsnebenkosten in Hohe von ca. 885.600 Euro an.
Das Obijekt ist derzeit nicht vermietet. Zu weiteren finanziellen Auswirkungen, insbesondere
maglichen Sanierungs-, Umbau- oder Abbruchkosten kann derzeit keine Aussage gemacht
werden.



ANTRAG

1. Zustimmung zum Erwerb des Grundsticks Stuttgarter Stral3e 159 (Flurstiick 855,
Gemarkung Otlingen) zum Preis von 820.000 Euro zuziiglich der Vertragsnebenkosten
(Grunderwerbssteuer und Notar) mit ca. 65.600 Euro vorbehaltlich der Genehmigung des
Nachtragshaushaltes 2023 durch das Regierungsprasidium.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Grundstiick Stuttgarter StraRe 159 (Flurstiick 855, Gemarkung Otlingen, Gebaude- und
Freiflache mit 906 m2) wird verauRRert. Es grenzt westlich und stdlich an vorhandene
Wohnbebauung sowie 6stlich an das ,Haus der Vereine* und das Feuerwehrdepot Otlingen an.
Das Objekt liegt im Sanierungsgebiet. Dadurch besteht ein Vorkaufsrecht nach § 24
Baugesetzbuch. Der Grundstickseigentiimer, eine Erbengemeinschatft, betreibt derzeit den
Verkauf.

Das Objekt ist derzeit nicht vermietet. Die Gebaude sind in altersbedingtem, aber laut Gutachten
besserem Zustand, als nach der Baujahrsklasse zu erwarten ist. Der Erwerb soll insbesondere
fir den Eigenbedarf der Stadt (Unterstellflachen Feuerwehr, Wohnraum) erfolgen.

Der Eigentiimer ist bereit, das Objekt zum Preis von 820.000 Euro an die Stadt Kirchheim unter
Teck zu verdulern.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

1. Freihandiger Erwerb / Vorkaufsrecht

Der Grundstuckseigentiimer, eine Erbengemeinschaft, betreibt derzeit aktiv den Verkauf.
Interesse am Objekt ist vorhanden. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum stadtischen
Grundstuck Flurstiick 854/1 (,Haus der Vereine“ und Feuerwehrdepot Otlingen) ist das Interesse
der Stadt am Erwerb grof3. Der Erwerb soll insbesondere den Bedarf der Stadt nach
Unterstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge und -geréate sowie den allgemein hohen Bedarf nach
stadtischem Wohnraum decken.

Ein Verkauf an einen privaten Interessenten hatte zur Konsequenz, dass die Stadt
verhaltnismanig zeitnah Uber das eingangs aufgefihrte Vorkaufsrecht (VKR) nach 8§ 24 Abs. 1
Nr. 3 BauGB (Allgemeines Vorkaufsrecht der Stadt in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet bzw. stadtebaulichen Entwicklungsbereich) entscheiden musste.

Bei Verzicht auf das VKR wirde die Stadt auf eine wichtige Erweiterungsflache des
angrenzenden stadtischen Grundstiicks verzichten. Zudem muisste dann andernorts eine Flache
fur die Feuerwehr erworben oder angemietet werden. Zudem waére die Steuerung der weiteren
Sanierung der Ortsmitte Otlingen deutlich erschwert.

2. Erwerbsempfehlung

Im Auftrag der Stadt wurde aktuell ein Verkehrswertgutachten erstellt. Der gutachterlich
ermittelte Verkehrswert liegt bei 780.000 Euro.



Als Nebenbedingung fur den Erwerb soll zudem vereinbart werden, dass die westlich an das
Wohngebaude angrenzende PKW-Garage fur einen Zeitraum von drei Jahren ab Erwerb durch
die Verkaufer noch unentgeltlich genutzt werden kann, da Bedarf zur Unterstellung eines
Anhangers besteht, der kurzfristig andernorts nicht gedeckt werden kann. Diese Garage wird fur
die Unterbringungserfordernisse der Stadt im genannten Zeitraum nicht bendtigt.

Das Objekt Stuttgarter Straf3e 159 ist in besonderem Mal3e geeignet, die kurzfristigen
Bedurfnisse der Feuerwehr nach Abstellflachen fir Fahrzeuge und Geréte in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Feuerwehrgebaude zu erfillen (Scheune, Stall, Garagen; insgesamt ca. 256
m2 ebenerdige Abstellflache und ca. 82 m2 sonstige Lagerflache). Weiterhin ist das Wohnhaus
(Netto-Wohnflache ca. 113 m2 zuziiglich PKW-Garage) in ordentlichem, teilsanierten Zustand
und konnte sofort am freien Markt vermietet oder alternativ fir Unterbringungsbedirfnisse der
Stadt genutzt werden. Eine Besichtigung durch das Sachgebiet Gebdudewirtschaft hat bereits
stattgefunden.

Aus den vorgenannten Grinden empfiehlt die Verwaltung, das Grundstiick Stuttgarter Stral3e
159 (Flurstick 855, Gemarkung Otlingen) zum Preis von 820.000 Euro zu erwerben.
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