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KIRCHHEIM
GROSSE KREISSTADT UNTER TECK

modern + menschlich - mittendrin

Stand 15.06.2022

Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,RossbergstraRe - Hohenbolweg“ — 9. Anderung

zwischen der

Stadt Kirchheim unter Teck
Marktstralle 14, 73230 Kirchheim unter Teck

- nachstehend Stadt genannt -

und

Brutschin Wohnbau GmbH
Lise-Meitner-StralRe 22, 71332 Waiblingen

- nachstehend Investor genannt -

1. Vorbemerkung

Der Investor ist Eigentimer der Grundstiicke Flst. 581/4 und 581/5 in Kirchheim unter Teck. Der
Investor beabsichtigt eine Neubebauung mit zwei versetzt angeordneten kubischen Bauké&rpern
als Geschosswohnungsbau und einer gemeinsamen Tiefgarage.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans 17.01/5
,Rossbergstrale - Hohenbolweg‘ — 5. Anderung‘ vom 20.10.1984. Auf der siidlichen Seite der
Weisestralle existiert ein grofles Baufenster. Die Planung des Investors sieht eine Verschiebung
eines Baukdrpers in nicht untergeordnetem Maf Uber die Baugrenze vor, um im Norden den
Baumbestand zu schiitzen und das denkmalgeschitzte ,Schweizerhaus” freizustellen.

Es soll daher als Voraussetzung fur die baurechtliche Zuldssigkeit der geplanten Neubebauung
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBPlan) gemal § 12 BauGB beschlossen werden. Der
diesem zugrunde liegende Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) besteht aus den Bauplanen
(Objektplanen) Anlage 1.

Erganzend werden mit diesem Durchfihrungsvertrag (DV) entsprechende Regelungen zur
Kostentragung und Durchfiihrung getroffen.
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2. Bebauungsplanverfahren

A. Planungshoheit der Gemeinde

Die Stadt beabsichtigt, die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen flr die vom Investor
vorgesehene Neubebauung zu schaffen. Entsprechend erfolgte der Aufstellungsbeschluss durch
den Gemeinderat am 15.12.2021. Ein Anspruch auf den erforderlichen Bebauungsplan ergibt sich
jedoch aus diesem Vertrag nicht (so auch § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Aufstellung und Inhalt eines
Bebauungsplans unterliegen vielmehr der kommunalen Planungshoheit, hierbei sind
insbesondere die o&ffentlichen und privaten Interessen gegen- und untereinander gerecht
abzuwagen.

B. Planungskosten

Das Bebauungsplanverfahren wird vom Sachgebiet Stadtplanung der Stadt durchgefuhrt. Die
hierbei entstandenen bzw. entstehenden Kosten und Aufwendungen gehen zulasten der Stadt.

Sofern im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zusatzlich externe Untersuchungen oder

Gutachten erforderlich werden, sind diese vom Investor zu veranlassen und die hierfur
anfallenden Kosten von diesem zu tragen..

3. ErschlieBungsmafBnahmen

Die ErschlieBung des Baugrundstlicks ist grundsatzlich gesichert. Sofern fur das geplante
Vorhaben die Neuverlegung oder der Austausch vorhandener Wasser-, Abwasser- und sonstiger
Versorgungsleitungen erforderlich sind, [asst der Investor diese in Abstimmung mit der Stadt, den
Stadtwerken oder den sonstigen Leitungstragern auf eigene Kosten durchfuhren. Diese ggf.
notwendigen Malinahmen beinhalten auch eventuell erforderliche Anpassungen an bestehende
ErschlieBungsanlagen und werden entsprechend dem bei stddtischen Vorhaben Ublichen
Standard ausgefihrt.

Das Entwasserungskonzept vom 27.04.2022 wurde von der Plangruppe Emhardt erstellt.

4. BaumaRnahmen

Der Investor fuhrt die geplanten Baumallnahmen entsprechend den zum Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBPlan) werdenden Objektplanen (VEP) durch, die
diesem Vertrag als Anlage 1 beigefugt sind.
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5. Artenschutz und Umweltbericht

Aus der artenschutzrechtlichen Prufung mit Habitatpotenzialanalyse vom 05.10.2021 und der
Ergénzung vom 05.11.2021, beides durch das Buro ,Pustal Landschaftsékologie und Planung*
erstellt, sind MalRnahme zu ergreifen (vgl. Gutachten S. 47 f.).

Diese sind vom Vorhabentrager vor Baubeginn auf eigene Kosten durchzufihren bzw. wurden
bereits durch Nachweis erbracht:

e Umsiedlung der Pflanzen (Blaustern) vor Baubeginn
Fallung des Baumes Nr. 12 und Lagerung im Umfeld des verbleibenden Baumbestands
unter den formulierten Vorgaben des Fachbiros

e Rodungen nur aullerhalb der Zeit vom Anfang November bis Ende Februar zuldssig
Anbringen von 4 Nistkasten fur Vogel (jeweils zwei Kasten fur Nischen- und Héhlenbriter)
unter fachlicher Begleitung

e Anbringen von 4 Fledermausflachkésten (Tagesquartiere) am verbleibenden
Baumbestand unter fachlicher Begleitung oder Integration in die Gebaude

¢ Verwendung umweltfreundlicher Beleuchtung
Anbringen geeigneter Malknahmen bei grol3flachigen Fensterfronten zur Vermeidung von
Vogelschlag

Eine o©kologische Baubegleitung im Hinblick auf die Mallnahmen an den Bé&umen, ist
heranzuziehen.

6. Anliegerbeitrédge

Nach der derzeitigen Rechtslage fallen keine ErschlieBungsbeitrége nach KAG an.

Aufgrund der vorgesehenen Erh6hung der zuldssigen Grundstlcksnutzung werden allerdings
weitere Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrdge gemal §§ 20 ff KAG anfallen
(Nachveranlagung) und mit separaten Bescheiden festgesetzt.

7. Kosten

Jede Partei tragt die von ihr aufgewandten Kosten des Vertrages selbst.

8. Durchflihrungsfristen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
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a. innerhalb von 6 Monaten nach Bekanntmachung des neuen Bebauungsplans einen
vollstandigen Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung einzureichen,

b. spatestens 3 Jahre nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit den Baumalnahmen
zu beginnen und

c. spatestens 6 Jahre nach Bestandskraft der Baugenehmigung die BaumaRnahmen
fertigzustellen.

Sofern eine dieser Fristen nicht eingehalten wird, behalt sich die Stadt die Mdglichkeit vor, geman

§ 12 Abs. 6 BauGB den neuen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan aufzuheben. Daraus
kénnen keine Anspriche des Bauherrn gegen die Stadt geltend gemacht werden.

9. Rechtsnachfolger / Wechsel des Vorhabentragers

Dieser Vertrag gilt auch fir eventuelle Rechtsnachfolger des Investors. Ein Wechsel des
Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung darf nur dann verweigert
werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und
ErschlielRungsplans innerhalb der Fristen nach Ziffer 8 dieses Vertrages gefahrdet ist (§ 12 Abs.
5 BauGB).

10. Salvatorische Klausel

Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass die Regelungen dieses Vertrags insgesamt und
im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten Leistungen
und Gegenleistungen stehen und Voraussetzung bzw. Folge des geplanten Bauvorhabens sind.
Dem Grundsatz der VerhéltnisméaRigkeit und dem UbermalRverbot wird Rechnung getragen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder nichtig sein, so hat dies nicht
die Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit des gesamten Erschlieungsvertrages zur Folge. Der Vertrag
ist in diesem Falle von den Vertragspartnern Ubereinstimmend dahingehend zu erganzen, dass
die unwirksame bzw. nichtige Bestimmung durch eine neue Regelung ergénzt wird, die dem
urspringlich beabsichtigten wirtschaftlichen Zweck entspricht.

Kirchheim unter Teck, den Waiblingen, den Zﬂé Z&ZZ

Fur die Stadt Far dan %\E&Stﬂ_rsc HIN

Dr. Pascal Bader /Bé ;
Oberbirgermeister L #fo@brutschin-gmbh.de
www.brutschin-gmbh.de



