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Abschrift

LANDKREIS ESSLINGEN — (199-
STADT KIRCHHEIM UNTER TECK

BEBAUUNGSPLAN
+IN DER AU"

ANDERUNG UND ERGANZUNG IM GEBIET ZWISCHEN
LAUTER- BACH 17/2 - AU-SEMINAR-EUGEN-STUTTG. STR. -

EISENBAHN 2/1-2/2 -GOETHESTR.-STUT’FGARTER STR.
BIS EINSCHL. GEB.172- MUHLBACH

GEMARKUNG OTLINGEN PLANBEREICH 22.01
AUFGESTELLT: KIRCHHEIM UNTER TECKDEN 4.12.68
STADTPLANUNG 15.10.79
\M—' 22_01_mD
03.07.1980

VERFAHRENSVERMERKE :
DEM ENTWURF HAT DER GEMEINDERAT ZUGESTIMMT AM

SATZUNGSBESCHLUSS GEM. §10BBAUG AM
GENEHMIGT GEM. § 11 BBAUG

MIT ERLASS DES REGIERUNGSPRASIDIUMS VOM

IN KRAFT GETRETEN AM 33980

KIRCHHEIM UNTER TECK ,DEN



I.

Planungsrecht]l. Festsetzunoen (§ 9 Abs. 1 u. BauliVD)

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

) B,

15231

Art und Mal der baulichen Nutzung
§& 9 Abs. 1 Ziffer 1 a BBauG u.
§5 1 - 21 BauhvD

Beschrinktes Industrieqebiet
§ 9 Abs. 4 BauNvO

Beschrinktes Gewerbeqgebiet
§ 8 Abs. 4 BaulVOD

Baugrundstiick f. d. Gemeinbedarf

gffentliche Griinfldche

Ausnahmen
§ 17 Abs. 5 BauNVD

Bauweise
§ 5 Abs, 1 Ziffer 16 DBauG u. § 22
Baulv0

Abweichende Dauweise
§ 22 Abs. 4 BaulVvOo

Entsprechend den Einschrieben im
Plan

In der im Plan festgesetzten
Flache GIy sind Anlagen 1.5.

von § 2 der vierten Durchfiihrungs-
verordnung zum Bundesimmissions-
schutzgesetzes v. 14.2.1975 nicht
zuldssiq.

In der im Plan festgesetzten
Fliche GEp diirfen nur nicht-
wesentlich stirende Gewerbebe-
triebe 1.5. des § 6 Abs. 1
BauliVO untergebracht werden.

In der im Plan festgesetzten
Flache BfGy fiir die Zwecke des
Kreiskrankenhauses sind nur
weniger empfindliche Anlagen
wie Verwaltungs-, Wirtschafts-,
Sozial- u. Behandlunnsrdiume
zuldssiqg.

In der im Plan festgesetzten
Fliche BfGy fiir die Zwecke des
Kreiskrankenhauses sind nur
Personalwohnungen u. nicht-
stirende lebenanlagen 1.5. des
§ 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauhVO0
zZuldssiq.

Bettenbauten sind nicht’
zuldssiqg.

In der tffentl. Crinfliche

fir Freizeit, Sport u. Erholung
sind in der zur Bebauung
ausgewiesenen Fliche im Bereich
der Tennisplitze nur zweck-
aebundene Gebdude bis max. 2
Geschosse zulissig.

In den als GE u. GE, festgesetzten
Fldchen kann im Einzelfall als
Ausnabme ein weiteres CGeschol
zugelassen werden, wenn die
festgesetzten Grund- u. GeschoB- |
fldchenzahlen nicht iiberschritten
werden.

Entsprechend den Einschrieben im
Plan

In den mit abweichender Bauweise
festqesetzten Flichen aj

k#innen die Gebdude ohne L¥ngen-
beschrinkung mit Grenzabstand
qgem., LBO im Sinne der offenen
Bauweise erstellt werden.



1.3 Von der Bebauung freizuhaltende
Fliachen (Sichtflichen)
§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 u. Ziffer 16 BBauG
§ 111 Abs. 1

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauC

1.5 Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG

Die im Plan gekennzeichneten
Sichtfldchen milssen von jeqlicher
sichtbehinderung (Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung u.
Benutzung) iiber 70 cm Hohe

vom StraBenniveau aus gemessen,
dauvernd freigehalten werden,

Leitungsrechte 1. zugunsten
der Stadt, Heckarwerke, TUS,
Bundespost und Blau-Lauter-
Gruppe.

Geh- und Fahrrecht grp, frl,
zugunsten des jeweils
Unterhaltungspflichtigen des
Triebwerkkanals,

Die im Plan gekennzeichneten
Fldchen sind mit Biumen, Heistern
u. Stréuchern dicht abzupflanzen.
Der Anteil der stark wachsenden
Holzarten (Biume) soll mind.

20 % betragen. Vor Ausfiihrung
der Bepflanzungen ist ein
Bepflanzungsplan vorzulegen.

II. Ballerdnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LEQ)

2,1 Dachgestaltung § 111 Abs. 1 Ziffer 1 LEO Dachform und Dachneigung

2.2  Elektr.-Freileitungen
§ 111 Abs, 1 Ziffer 4

- 3 Einfriedigungen

- ' ! 4111 Abs, 1 Ziffer 6

GENEHMIGT

entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Im Mischgebiet u. im allqg.
Hohngebiet sind die Gebdude,
ausnenommen Garagen, mit
rotbhraunen Ziegeln oder
Dachbetonsteinen zu decken.

Niederspannungsfreileitunoen sind
unzulidssig. Versorgunasieitungen
sind im Erdreich verkabelt zu
fithren.

Fiir die Einfriediqung der
Grundstiicke entlang den dffentl.
Stralen, Wege u. Plitze sind
im Industrie- und Gewerbegebhiet
Maschendrahtziune mit Eisen-
pfosten, im Misch- und allg.
tlohngebiet Maschendrahtzdune
mit Hecke zuldssig.

Hiohe der Einfriedigungen im
Industrie- und Gewerbegebiet
max. 2 m, im Misch- u. allq.
Wohngebiet max. 1 m.

Entlang der Stuttgarter Strale
sind aus Griinden des Larm-
schutzes auch in Misch- u.
allg. Yohngebieten
Einfriedigungen bis 2 m Hihe
zulissig.



I11. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich iibernommene
Festsetzungen. & 9 Abs, 4 BEauls

Die Lauter mit Biumen und Ufergebiisch ist gemil Verordnung des
Landratsamtes Hirtingen vom 22.10.1942/12.12.1952 dem Landschaftsschutz
unterstellt.

Da durch Entscheidung des Landratsamtes Esslinoen vom 3.10.1977 Nr.
661.11 gem. § 31 WHG i.V.m. §§ 64, 69 (2) ff. festgestellte Plan zur °
Hochwasserfreilegung des Gebiets "In der Au" (Lauter Gewisser 1. 0.).

Himwaise:

1. Beiderseits der &iffentlichen Gewisser ist ein Unterhaltungsstreifen
von je 4,00 m Breite von der Bebauung freizuhalten. 5

Fiir eine Anderung an @iffentlichen Gewissern bzw. Cewissern 1. O und
II. 0 ist ein Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaus-
haltsgesetzes erforderlich.

2. Dgs im Plan einnezeichnete Oberschwemmungsgebiet ist zur Zeit noch
nicht rechtsverbindlich. Ner Erlaf einer Pechtsverordnunn zur Aus-
weisung eines Oberschwemmungsoebietes aem. § 32 WHG i.V.m. § 77
des Wassergesetzes fir Baden-Wiirttembern wurde am 25. 9. 1978 von der
Stadt beim Landratsamt Esslincen beantragt. Das eingezeichnete Ce-

-

biet deckt sich mit diesem Antrag.

Deckblatt 1t. BeschluB R v.13.2, |



Die Anderung oder Oberbauung vorhandener Wasserfldchen bedarf einer
vorherigen Planfeststellung bazw. Genehmiguna nach dem Bad.-Mttbg.
Wassergesetz vom 25.2.1960 (Ges.B1. S. 17).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauunasplidne
u. Vorschriften innerhalb dessen rZumlichen Geltungsbereiches aufagehoben.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968
(Bundesnesetzblatt 1 5. 1237 ber. I 1969 SIi)
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960

(Bundesgesetzblatt I S. 341 u. III 213-1)
Landesbauordnung vom 20.6.1972

(Ges.Bl. 5. 352)

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicks-
grenzen u. -nummern stimmen mit dem Liegenschaftskataster lberein.

Kirchheim unter Teck, den

Alle Hiohenangaben beziehen sich auf das ai¢ Wirttembergische System

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §5 1 u. 2 der
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB1 I 5. 21)

Fir die Richtigkeit der Abschrift
Kirchheim unter Teck, den
- S5tadtplanung -
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Texterganzung zu

Bebauungsplan Planber.-Nr. Gemarkung Rechtskraft Geltung BauNVO
Bohnau 14.02 Kirchheim 22.05.1975 1986
Bohnau-Nord 14.03/2 Kirchheim 28.06.1979 1997
Bohnau-Ost 14.04 Kirchheim, Jesingen 16.02.1982 1977
Bohnau-Ost I 14.06 Kirchheim, Jesingen 25.07.1988 1986
Jesinger Osch 14.01/3 Kirchheim 12.09.1968 1986
In der Au 22.01 Kirchheim, Otlingen 03.07.1980 1977
In der Au /Anderung 22.07 Otlingen 19.11.1986 1977
Heimenwiesen 33.01/2 Kirchheim, Otlingen 06.04.1989 1986
Steingau 21.01/2 Kirchheim 16.08.1972 1986
Dettinger Au-SchieRwasen 17.03 Kirchheim 23.09.1986 1977
Faberweg 17.02 Kirchheim 21.01.1979 1977

Art der baulichen Nutzung

In den bezeichneten Misch-, beschrankten Gewerbe-, Gewerbe- und Industriegebieten der o0.g. Bebauungsplane sind
gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO "Handelsbetriebe fiir Endverbraucher" unzulassig, denen eine zentrumsschadigende
bzw. den Stadtkern in seiner Vitalitat beeintrachtigende Wirkung beizumessen ist. Hierzu z&hlen nach der Klassifika-
tion der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 1993 (WZ 93) folgende Gruppen/Klassen:

a)

521 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (in Verkaufsraumen),

52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen),

52.3 Apotheken; Facheinzelhandel mit medizinischen, orthopadischen und kosmetischen Artikeln (in
Verkaufsraumen),

52.41 Einzelhandel mit Textilien,

52.42 Einzelhandel mit Bekleidung,

52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren,

52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln,

52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden aus Metall und Kunststoff,

52.44 4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren,

52.44.5 Einzelhandel mit Heimtextilien und Teppichen,

52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,

52.45 Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-, Rundfunk- und Fernsehgeraten sowie Musikinstrumenten,

52.47 Einzelhandel mit Blichern, Zeitschriften, Schreibwaren und Biirobedarf,

52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikeln,

52.48.3 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, lebenden Tieren und Samereien,

52.48.4 Einzelhandel mit feinmechanischen, Foto- und optischen Erzeugnissen, Computern und Software,

52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,

52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren,

52.5 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren (in Verkaufsraumen).

Einzelhandelsbetriebe der vorstehend bezeichneten Gruppen bzw. Klassen/Unterklassen der Klassifikation der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes sind im Einzelfall zulassig, wenn ihre Verkaufsflachen

- in Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb/verarbeitenden Betrieb stehen und jeweils nicht mehr als 50 m?
Verkaufsflache umfassen oder

- in anderen Fallen jeweils weniger als 20 m? Verkaufsflache aufweisen.

Ausgenommen von den v.g. Regelungen sind Getrankemarkte, soweit diese keine ergdnzenden Lebensmittel und
sonstige zentrumstypische Waren anbieten.

Soweit Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrumstypischem Kernsortiment ergdnzende Randsortimente mit
zentrumstypischem Charakter fiihren, dirfen diese eine Verkaufsflache von jeweils 100 m? nicht Gberschreiten.
Sofern ein Einzelhandelsbetrieb, der im Kernsortiment nicht zentrumstypische Waren anbietet, mehrere Randsorti-
mente mit zentrumstypischen Waren fihrt, dirfen diese pro Verkaufsstatte zusammen nicht mehr als 10 % der
gesamten Verkaufsflache des Betriebes umfassen.
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