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Untersuchungsbericht zur Schadenserfassung

Historisches Gartenhaus mit Grotte

»S9chweizerhaus*

WeisestraRe 10, 73230 Kirchheim unter Teck

Maligabe der Untersuchung war die Erfassung von Schaden an Holzbauteilen des
Gartenhauses in der Weisestralle 10 in Kirchheim unter Teck. Diese erfolgte im
Juni 2022. Die Untersuchung von sichtbaren Holzteilen erfolgte visuell, durch
Abklopfen der Oberflachen, durch Uberpriifung der Materialbeschaffenheit mittels
Stichel sowie durch Bohrwiderstandsmessungen (Resistographie). Die Erfassung der
Schaden erfolgte tabellarisch, nach Schadigungsart und Schadigungsgrad sowie
zeichnerisch auf Grundlage eines verformungsgerechten Aufmalles (Fa. Klose,
Juni 2022). Erganzend dazu wurde eine Fotodokumentation erstellt, in der die
Schaden exemplarisch dargestellt sind.

Die in der Erfassungstabelle verwendeten QuerschnittsgrofRen und Langenangaben
sind vor der Verwendung fur statische Berechnungen oder dem Erstellen von
Materiallisten vor Ort zu prifen.

Es konnten nur Bauteile erfasst werden, die zuganglich, einsehbar und nicht verbaut
waren.

Die Befunde wurden in der nachfolgenden Gliederung dargestellt. Es wurde
zwischen leichter Oberflachenzerstorung uber mittlere und starke Zerstorung bis zur
vollig irreparablen Zerstérung unterschieden.

Leichte Oberflachenzerstorung: Schadigung der Oberflache durch Feuchte und
Schadlingsbefall bis 2 cm Tiefe.

Mittlere Oberflachenzerstérung: Schadigung der Oberflache durch Feuchte und
Schadlingsbefall. Abonehmen und Erganzen der
Oberflache bis 5 cm Tiefe.

Starke Oberflachenzerstérung: Abschnitte des untersuchten Bauteils missen
abgenommen und erganzt werden.

Vollige Zerstdrung: Schadigung des Bauteils durchgangig, das
untersuchte Bauteil muss ausgewechselt werden
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Die Beurteilung der erfassten Schaden erfolgte ohne Anspruch auf statische und
baurechtliche Vorschriften.

Die Untersuchungsergebnisse sind aus nachfolgender Tabelle ersichtlich:
Grune Kartierung Leichte Oberflachenschaden

Mittlere Schadigungen
Blaue Kartierung Starke Schadigungen

Rote Kartierung Irreparable Schadigung der Holzsubstanz

I. ALLGEMEINES

Das untersuchte Gartenhaus wurde laut Internetrecherche um 1906 durch den
Industriellen Carl Max Weise gebaut. Es befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
seiner Villa auf einem damals wohl parkahnlichen Gelande und wurde zur
Entspannung aber auch zu Reprasentationszwecken genutzt. Um das Gebaude
herum ist ein alter Baumbestand erhalten geblieben.

Die Basis des historistisch gepragten Gebaudes bildet eine aus Bruchstein
aufgesetzte Grotte, welche aus drei Richtungen ebenerdig begehbar ist. Gegen
Nord-Osten wurde ein Erdhugel angeschuttet, welcher auch die ErschlieBung des
aufgehenden Gebaudes ermdglicht. Mit Bruchsteinen wurden zudem angrenzende
Wege und eine Treppenanlage auf den Hugel angelegt. Durch den Anflug von
Baumen und Strauchern sowie flachigen Efeubewuchs sind die urspringlichen
Konturen der Anlage nur begrenzt einsehbar.

Eine Uber der Grotte betonierte Bodenplatte bildet das Fundament fur das
eigentliche, in Holzbauweise errichtete, zweistdckige Gartenhaus. Dabei besteht das
Erdgeschoss aus einer Fachwerkkonstruktion, welche mit Baumrinde verkleidet
wurde. AuRenherum befindet sich ein Umgang, der nach auf3en durch ein Gelander
aus Eichenholz gesichert ist. Der Innenraum beherbergt ein Dbetoniertes
Wasserbassin, welches wohl als Speicher fir Wasserspiele in der darunterliegenden
Grotte genutzt wurde.
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Das Uber eine AulRentreppe erschlossene Dachgeschoss wurde aus Rundbohlen in
Blockbauweise errichtet. Das Dachtragwerk ist ebenfalls aus Rundholz abgezimmert.
Im Innenraum sind die Nut- und Federverkleidung sowie die bauzeitlichen Fenster
und Tdren komplett erhalten geblieben. Ein dreiseitig umlaufender Balkon ist
deckungsgleich zum unteren Umgang vorhanden.

Das gesamte Gebaude besitzt eine Grundflache von ca. 7 x 8 Metern (Dachkanten)
und eine Hohen von ca. 9 Metern (Grottenboden bis First).
(vgl. Bild 01 bis 03)

Il. SCHADENSBESCHREIBUNG
[I.1 — Dach / Dachhaut / Sparren

Die Dachhaut besteht lediglich aus einer Nut- und Federschalung mit besandeter
Bitumen — Dachpappe. Die Dachpappe befindet sich in einem sehr schlechten
Zustand und weist Uber die gesamte Dachflache Undichtigkeiten auf. Schaden durch
holzzerstorende Pilze und optische Mangel an der Farbfassung sind die Folge. Bei
Regen tropft Wasser von der Stubendecke aber auch von der Balkonlberdachung
auf die darunterliegenden Bodenbretter (vgl. Bild 04 bis 06).

Neben den altersbedingten Schwachen der Dachabdichtung stellt der Baumbestand
um das Gebaude ein Problem dar. Bei Wind schlagen die Aste der teilweise sehr
nahe stehenden Baume an die Dachkanten und richten zusatzlich mechanische
Schaden an. Hier ist sobald als moéglich ein Riickschnitt vorzunehmen.

Bei Sanierung des Gebaudes mul® die Schalung und die Dachpappe vollflachig
erneuert werden. Zum Schutz des Gebaudes vor weiteren Schaden wird eine
sofortige, temporare Notabdichtung empfohlen.

Die Sparren haben vor allem in den Traufbereichen, verstarkt gegen Sid- Osten und am
Dachiberstand gegen Nord- Osten stark gelitten. Die standige Durchfeuchtung hat die
Ansiedlung von holzzerstérenden Pilzen beglinstigt. Hirnholzflachen nehmen Wasser auf
und leiten dieses kapillar in das Innere des Bauteils. Schaden bis in den Bereich der
Fullpfetten sind die Folge. Aber auch unterhalb der undichten Dachflache sind Sparren
geschadigt. AuRerdem haben sich Ameisen im vorgeschadigten Holz angesiedelt
(vgl. Il. 8 Ameisen). An der Sparrenlage haben in der Vergangenheit bereits
Reparaturen stattgefunden, welche aus statischer Sicht jedoch mangelhaft
ausgefihrt wurden (vgl. 11.9 — Alte Reparaturarbeiten).

(vgl. Bild 06 bis 09).

Die Aussparung der nordlichen Dachecke wurde wohl hergestellt, um den Kontakt zu
einem angrenzenden Baum zu verhindert. Ob dieses bauzeitlich oder nachtraglich
angelegt wurde ist unbekannt. Im Rahmen einer Dachsanierung ware dann eine
Rekonstruktion denkbar (vgl. Bild 10).
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II.2 — Dachgeschoss
Stube

Die Stube im Dachgeschoss des Gartenhauses befindet sich in einem sehr guten
Zustand. Die umfassenden Rundbohlenwande weisen kaum Mangel auf. Lediglich
vereinzelte FraRspuren von Schadinsekten (Bockkafern) sind nachweisbar, jedoch
keine darunterliegenden grofRflachigen Schaden. Leichte Deformierungen,
Trockenrisse usw. stellen kein nennenswertes Problem dar. Die Jahrringe auf den
Hirnholzflachen deuten auf sehr langsam gewachsenes und somit hochwertiges Holz
hin (vgl. Bild 11 und 12).

Der Innenraum ist mit Nut- und Federbrettern verkleidet. Der Aufbau der
darunterliegenden Grundkonstruktion ist nicht bekannt. Unter der Deckenverkleidung
mul} jedoch aufgrund der undichten Dachflache mit Pilzschaden gerechnet werden.
Der Bodenbelag (Pitch- Pine, Riemenboden) befindet sich ebenfalls in guten Zustand
und kann mit geringen Aufwand aufgearbeitet werden.

Problematisch ist der Einsatz von Schadlingsbekampfungsmitteln. Farbe und Geruch
der Stubenausstattung deuten auf den grof3zugigen Einsatz von Holzschutzmitteln
hin. Dieses ist gerade in der Stube, die als Aufenthaltsraum genutzt wird, genauer zu
untersuchen (vgl. 1.7 — Holzschutzmittel)

(vgl. Bild 13 und 14).

Dachtragwerk

Das Dachtragwerk aus Rundholz ist in den Randbereichen der Uberdachung und im
Bereich des Geschossbodens stark der Bewitterung ausgesetzt.

Die Pfettenenden sind fast ausnahmslos, vergleichbar den Sparrenkdpfen, durch
holzzerstorende Pilze, aber auch durch Ameisen geschadigt. Gestutzt werden die
Petten durch Stander, welche vor allem im Basisbereich durch Feuchte belastet sind.
Schaden sind hier z. T. offensichtlich, bzw. durch Bohrwiderstandsmessungen
nachgewiesen. Die Verbindung zwischen den Standern und den darunterliegenden
Deckenbalken (EG) sind durch einen Statiker zu beurteilen (vgl. Bild 15 bis 17).

Der gesamte Dachvorsprung gegen Sud- Osten hat sich stark gesetzt und Schaden
an der Dach- und Balkonkonstruktion verursacht. Auf den Ursprung dieser
Setzungen wird spater (1.3 — Erdgeschoss / II.9 — Alte Reparaturarbeiten) tiefer
eingegangen.

Die Rundholzriegel zwischen den Standern, welche als Gelanderholme dienen, sind
in hoher Zahl soweit geschadigt, dass ein kompletter Austausch notwendig wird. Hier
besteht daher Absturzgefahr, weshalb der Zutritt zum Balkon hinter dem Eingang zur
Stube abgesperrt werden muf3! (vgl. Bild 18 bis 20)
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Balkon

Die geschadigten Holme des Balkongelanders wurden bereits beschrieben. Die darin
eingenuteten Gelanderbretter sind z. T. abgangig, was aber auf die Schadigung der
Holme zurtckzuflhren ist. Die fehlenden Bretter konnten aus dem umliegenden
Gelande geborgen werden. Um das Holz vor Witterungseinflissen zu schutzen, ist
die Uberarbeitung der Holzoberflachen notwendig (vgl. Bild 18 und 19).

Der Balkonboden wurde bereits teilweise ausgetauscht. Durch bereits beschriebene
Verformungen im Erdgeschoss wurde auch der durch Feuchte und holzzerstorende
Pilze vorgeschadigte Dielenboden in Mitleidenschaft gezogen, was einen partiellen
Austausch notwendig macht (vgl. Bild 19 und 21).

Die Zierblenden entlang der Gelanderunterseite und die Pfettenblumen wurden
bereits teilweise ersetzt. Dennoch wird hier die Uberarbeitung der Oberflachen und
ein teilweiser Austausch oder die teilweise Erganzung der Zierprofile notwendig
(vgl. Bild 22).

[1.3 — Erdgeschoss
Wandfachwerk / Deckenbalken

Das Wandfachwerk und die Deckenbalken des Erdgeschosses sind aus gesagten
Nadelholzbalken abgezimmert. Die Wandschwellen wurden aus Eichenholz gefertigt.

Innenseitig des Raumes sind Reste eines weil’en Anstriches sichtbar. Ob dieses ein
Kalk- oder evtl. ein gesundheitsschadlicher Flammschutzanstrich ist, ist nicht
bekannt.

Die Wandkonstruktion ist durch das betonierte Wasserbassin nur begrenzt
einsehbar.

Die Wande befinden sich in einem sehr guten Zustand. Lediglich gegen Sud- Westen
sind Schaden an Wandrahm und Stander erkennbar, da sich hier Ameisen ansiedeln
konnten. Die Fachwerkkonstruktion wurde zudem durch Eisenbander von den
Schwellen bis zu den Rahmen gesichert. Das Eisen weist Korrosionsschaden auf,
die grundsatzlich unproblematisch sind. Im Sockelbereich wurden diese jedoch ohne
Trennlage Uberputzt und haben hier  zu Putzschaden gefuhrt
(vgl. Aussenverkleidung).

(vgl. Bild 21 bis 26)

Die z. T. ins freie ragenden Deckenbalken sind starker geschadigt. Drehwichsiges

Holz hat durch die Trocknung zu leichten Deformierungen und Rissbildung gefuhrt.
Dort wo Regenwasser bis auf das Holz vordringen konnte, sind Schaden durch
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holzzerstérende Pilze erkennbar und machen den partiellen Teilersatz notwendig
(vgl. Bild 05 und 27).

Die nach Sid- West auskragenden Bereiche der Wandrahme wurden bereits
ausgetauscht. Dieses Geschah nicht fachgerecht (vgl. 11.9 — Alte Reparaturarbeiten).
Eine falsche Ansetzmethode und lediglich mittels Lochblech gesicherte Kopfstreben
haben Verformungen zugelassen, die sich bis in das Dachgeschoss fortsetzen. Auch
das Treppenpodest gegen Osten neigt sich deutlich nach unten (vgl. Bild 28 bis 30).

Aussenverkleidung

Die Aussenverkleidung besteht aus einer gefalzten Nadelholzschalung. Auch hier ist
ein verstarkter Einsatz von Holzschutzmitteln zu vermuten. Darauf wurde eine Art
Schindelverkleidung aus Baumrinde (Borke) aufgebracht. Offensichtlich wurde Rinde
von den Stammen geschalt und relativ grol3formatig eben gepreft. Die so
entstandenen Schindeln wurden auf die Schalung aufgenagelt.

Die verbliebenen Schindeln sind in relativ guten Zustand erhalten. Allerdings weisen
die Wandflachen mehr oder weniger groRe Fehlstellen auf. Hier wird eine
Rekonstruktion notwendig (vgl. Bild 22, 31 und 32).

Die zu drei Seiten aufgemauerten Sockelbereiche des Erdgeschosses wurden
verputzt. In der Putzoberflache wurden Mauerfugen und entsprechende
Steinoberflachen angedeutet, so dass eine Mauerwerksoptik entstanden ist. Die so
bearbeiteten Putzflachen weisen, verstarkt an der Nordecke des Gebaudes und
entlang der o. g. Zugbander aus Stahl, Ausbriche auf (vgl. Bild 32 und 33).

1.4 — Fenster / Tiren

Die Fenster und Turen des Gebaudes, inkl der Gewande, sind komplett bauzeitlich
erhalten geblieben.

Im Dachgeschoss befinden sich diese in einem bemerkenswert guten Zustand.
Lediglich das Uberarbeiten der Farbfassungen und der Verkittungen sowie das
Warten der Metallbeschlage ist notwendig (vgl. Bild 13 und 34).

Im Erdgeschoss befinden sich die Fenster in schlechteren Zustand. Die
Farbfassungen und Beschlage mussen aufwandiger Uberarbeitet werden als im
Dachgeschoss. Einige Glasscheiben wurden hier wohl bereits ausgetauscht (vgl. Bild
23 und 35).
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1.5 — Treppe

Die aullenliegende, eingestemmte Treppe besitzt Wangen und Stufen aus
Nadelholz. Der Antritt wurde aus Eichenholz gefertigt. Die Holzoberflachen befinden
sich in guten Zustand und kdénnen problemlos aufbereitet werden. Lediglich der
untere Gelanderpfosten ist durch Feuchte und holzzerstérende Pilze im Basisbereich
soweit geschadigt, dass ein Austausch notwendig wird.

Die Treppe weist Deformierungen auf, die auf der Grindung beruhen. Der Antritt
lastet auf Beton und untermauerten Natursteinen ab. Dieser Untergrund hat sich
gesetzt und die Verformung der Treppe sowie das EinreiRen der aulieren
Treppenwange nach sich gezogen (vgl. Bild 36 und 37).

I1.6 — Gelander Erdgeschoss

Das im Erdgeschoss angebrachte Auliengelander wurde aus Eichenholz gefertigt.
Dazu wurden Aste wie gewachsen verwendet. Das durch Feuchte, Nagekéafer
(inaktiv) und holzzerstérende Pilze geschadigte Holz weist einen hohen
Schadigungsgrad auf und ist teilweise abgangig. Die einbetonierten Pfosten bieten
nur unzureichenden Halt und gewahrleisten keine Absturzsicherung mehr. Au3erdem
ist die Gelanderhohe mit teilweise unter 70 cm sehr gering. Daher ist der Umgang
des Erdgeschosses aus Sicherheitsgrinden abzusperren (vgl. Bild 38 und 39).

1.7 — Holzschutzmittel

Verfarbungen der Holzoberflachen und der Geruch des Holzes lassen auf den
grol3zliigigen Einsatz von Schadlingsbekampfungsmitteln schlieen. Verwendete
Chemikalien konnen z. B. gesundheitsschadliche, chlorierte Kohlenwasserstoffe
(,Lindan®) enthalten haben. Besonders bei der Nutzung der Stube im Dachgeschoss
als Aufenthaltsraum konnen davon Gefahren ausgehen. Um daruber hinaus
Gefahren fur ausfuhrendes Personal bei der Sanierung auszuschliellen oder
kalkulieren zu konnen, sollten Raumluft und Holzoberflachen vor Beginn der
Sanierungsarbeiten beprobt werden.

Neben der Stube ist auch bei der Verschalung des Erdgeschosses von einer
erhohten Konzentration auszugehen.
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11.8 — Ameisen

Wahrend klassische tierische Holzschadlinge wie der ,Gewdhnliche Nagekafer und
der ,Hausbockkafer* am Gebaude keine nennenswerten Schaden verursacht haben,
ist der Schaden durch aktiven Ameisenbefall umso gréRRer. Diese legen Nester im
Holz an und =zerstdoren es, evil. von aul’en unbemerkt. Gerade das durch
holzzerstérende Pilze vorgeschadigte Holz wird gerne angenommen. Der an das
Gebaude  angrenzende Baum-  und Strauchbewuchs  bietet ideale
Entwicklungsbedingungen fir die Tiere. An das Gebaude anliegende Pflanzenteile
konnen direkt als ,Stral3e” genutzt werden und erleichtern die Versorgung der Nester
mit Nahrung (Pflanzensaft, Honigtau).

Bei der anstehenden Sanierung ist das Entfernen von Nestern sehr gewissenhaft
vorzunehmen. Ein regelmaliger Ruckschnitt der umliegenden Vegetation erschwert
den Insekten einen Neubefall. Alle neu verbauten Holzer sollten mit einem
vorbeugend wirksamen Schadlingsbekampfungsmittel impragniert sein.

(vgl. Bild 15 bis 17, 19 und 20, 24)

[1.9 — Alte Reparaturarbeiten

In der Vergangenheit wurden bereits einige Reparaturarbeiten ausgefuhrt. Die heute
geschadigt vorgefundenen Holzbauteile im Sparren- und Tragwerksbereich wurden
groldtenteils bereits erneuert, was fur mangelhaften konstruktiven Holzschutz spricht.
Auch Zierelemente unterhalb des Balkongelanders und Pfettenblumen werden immer
wartungsintensiv bleiben.

Trotzdem ist eine Bewertung der durchgefuhrten Reparaturen notwendig. Statisch
gesehen sind einige Fehler deutlich erkennbar. Neuholz an den Enden von Sparren
und Pfetten wurde mittels ,liegender® Blatter an den Bestand angeschlossen.
Rissbildung an einigen der Reparaturverbindungen weisen auf ihr Versagen hin.
Blattlangen wurden zudem zu kurz gewahlt. Bei anstehender Sanierung sind
stehende Blattverbindungen und langere Blatter auszuflhren.

Die sud- westliche Holzkonstruktion weist Uber Erd- und Dachgeschoss starke
Deformierungen auf. Sowohl die auskragenden Wandrahme des Erdgeschosses wie
auch die Pfetten des Dachgeschosses haben sich stark nach unten geneigt. Die
lasttragenden Bauteile wurden bereits mittels Teilersatz in Stand gesetzt.
Offensichtlich lassen aber die neuen Bauteile die sichtbare Verformung zu. Entweder
wurde die Konstuktion wahrend der Reparatur nicht ausreichend abgesprief3t, oder
die neu verbauten Holzteile haben spater starker nachgegeben als erwartet
(Verformung unter Belastung, Schlupf in Verbindungsmitteln).

Ein ausgetauschter Stander an der Ostecke des Gebaudes wurde im oberen

Anschluy zum Treppenpodest unsachgemally befestigt. Auch das Treppenpodest
weist die entsprechenden Deformierungen auf. (vgl. Bild 09, 16, 28 bis 30)
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[1.10 — Grotte
Auf die Grotte soll hier nur kurz eingegangen werden.

An der Grottendecke waren bei stichprobenartiger Durchsicht keine losen Steine
erkennbar. Entlang des Gelanders im Erdgeschoss sind jedoch einige Steine lose
und konnen beim Herabfallen eine Gefahr fir den darunterliegenden Bereich
darstellen.

Der Bewuchs mit Efeu kann das Mauerwerk schadigen, wenn Wurzeln in gerissene
Fugen hineinwachsen und Steine absprengen. Frostschaden sind ebenfalls nicht
auszuschlief3en. Auch der verwendete, sehr harte Zementmortel kann Folgeschaden
verursachen (vgl. Bild 40 bis 44).

Zur Starke und Qualitat der Uber der Grotte vorhandenen Betondecke und den
Lastzustand bei gefullten Wasserbassin (EG) kann an dieser Stelle keine Einordnung
vorgenommen werden.

Zur genaueren Beurteilung des Steingefiuges wird die Durchsicht durch einen
Steinmetz oder Maurer empfohlen.

lll. ZUSAMMENFASSUNG

Das ,Schweizerhaus®, ein zweistockiges Gartenhaus auf einer steinernen Grotte
befindet sich offensichtlich weitestgehend im Originalzustand. Stark bewitterte
Holzbauteile wurden durch holzzerstorende Pilze immer wieder geschadigt. So
mussen ehemals nicht sehr fachgerecht reparierte Bereiche heute wieder
uberarbeitet werden. Tierische Schadigungen wurden vor allem durch Ameisen
verursacht.

Schadigungen finden sich vor allem im Dachbereich und dem darunterliegenden
Tragwerk. Aus diesen Schaden entstandene Deformierungen konnen im Rahmen
der anstehenden Sanierungsarbeiten auf ein gebrauchstaugliches Mal
zuruckgeformt werden.

Folgende Arbeiten sollten sofort ausgeflihrt werden:

- Sperrung des Umganges im Erdgeschoss (Gelander abgangig)

- Sperrung des Balkons im Dachgeschoss (bis Eingangsture zur Stube
begehbar)

- Notabdichtung der undichten Dachflache

- Beprobung auf Holzschutzmittel als Planungsgrundlage
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Sobald naturschutzrechtlich zulassig

- Ruckschnitt oder Entfernen der umliegenden Baume und Straucher mit
Kontakt zum Gebaude
- Entfernen des Efeu-Bewuchses am Mauerwerk der Grotte

Hinweis:

Unbeschadet der vorbeschriebenen Mangel und der daraus resultierenden
Schadigungen sind samtliche MaRnahmen nach Absprache und Genehmigung durch
die Denkmalschutzbehérde auszufiihren. Antrage auf Bezuschussung der
Baumalnahme nach der Liste der forderfahigen Ausgaben im Rahmen der
Denkmalférderung des Landes, mussen vor Beginn der MalRnahmen gestellt und
genehmigt werden.

Rot a. d. Rot im Juni 2022

TAG'VV‘GJ‘ Sjm%

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Schmitt Hans-Jurgen Klose e. K.
Sachkundig im Bereich Holz- und Freier Sachverstandiger fur
Bautenschutz gemafl Anhang V Nr. 6.3.2. Baudenkmale

Abs. 5 Satz 3 GefStoffV
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