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Ruckblick

Inhalt der Alternativenprifung:

Fachplanerischer Check einer mdglichst grof3en Bandbreite in Frage
kommender Entwicklungsflachen anhand gleicher Kriterien (Stadtebau, Umwelt,
Infrastruktur, Okonomie etc.)

Die Alternativenprifung ist wesentliche Grundlage der Abwagungsentscheidung,
welche Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden

Die Alternativenprifung macht die Ausweisung von Flachen transparent und
nachvollziehbar: Die Ausweisung erfolgt nicht nach ,,Gusto®, sondern anhand
einer nachvollziehbaren Abwagungsentscheidung
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Ruckblick

FNP ist Angebotsplan — erst durch Bebauungsplan entsteht Baurecht!




Vorentwurf 12.10.2020 / 24.11.2020




Veranderungen (beispielhaft)

Auswirkungen auf k = Konfliktpotenzial

Pflanzen (Biotope), Tien
2 Sonstige Zielvorgaben und Auswirkungen

Biotope und Biologische Vielfait:

ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-02 — Stand FNP-Entwurf 19.05.2022 3 P
(]

; ; i i 5 Biologische Vielfalt
Regionalplanerische Landwirtschaftiiche Flache, ) - ¢ Gegendiber der fatséchlichen bestenenden Nutzung gehen durch
Aussagen/ Grundsatze | Vorranggebief VRG Trasse fiir Schienenverkehr, Sicherung, PS Uberbauung landwirtschaftiiche Flachen in Form von Acker und
4.1.2.1.5(Z) sehr kleinflachig Grunland sowie eine kleine Obstbaumwiese verlo-

ren. Der Bereich ist im bestehenden FlEachennutzungsplan jedoch
bereits als Sporiflache ausgewiesen, eine Umwidmung zu einer
gemischien Bauflache stellt demgegenuber keine zusdtzliche Beein-
trachtigung dar.

Das Plangebiet grenzt an den Streckenabschnitt einer Bahnlinie
zwischen Kirchheim unter Teck und Weilheim an der Teck. Nach
Plansatz 4.1.2.1.5 (Z) des Regionalplans ist die Trasse von Nutzun-
gen freizuhalten, die einer moglichen spateren Wiedereinfiihrung

) ) . . e Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung
eines schienengebundenen Verkehrs enigegensiehen kénnten. Erhalt wertvoller Einzelbaume (im Siidosten), Durchgriinung des
Turbil, fachenbil k rrangfiact N ) - R )

Flurbilanz Fiachenbilanzkarte Vorrangfiache f Baugebiets sowie Dachbegranung. Verbindiiche Vorschrifien zur

Wirtschafisfunktionskarte Vorrangfiur II @kologisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken

Die geplante Erweiterung der Baufiache umfasst eine Fldache von Ergebnis

ca. 4,4 ha, die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung im FNP gesages

Die Flachen sind in der Flurbilanz als Vorrangfiachen der Stufe Il miftleres Konflikipotenzial

gekennzeichnet. Dabel handelf es sich um Flachen mit mittleren
Baden und geringer Hangneigung auf die eine dkonomische Land-
wirtschaft nicht werzichten kann. Bei den hier betroffenen Flachen
handelt es sich groBtenteils um wertvolle Ackerfiachen. Daher be-
stehen agrarsirukturelle Bedenken gegen die geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan.

Flachen mit besonderen -

Funktionen

Relevanz fiir eurnnarechilich aeschiltzte Arfen

Keine signifikanten Veranderungen
der Gesamtbewertung der einzelnen Flachen!




Neue Flachenvorschlage aus der Birgerschaft

Flache Kirchheim / Teck K-48
Bauflache ,,Nordlich der Alten Schlierbacher StraRe*

Flache Kirchheim / Teck J-09

Baufliche ,,Bockeler”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemgade / Kirchheim unter Teck
Staditteil
Flachengro 921 m*- 0,09 ha

0 Grundinformationen

Angestrebte baly Wohnbauliche Erweiterung im B
wicklung / Siedlungd

Stadt / Gerg
Stadtteil

Jesingen

FlachengroBe

1.424m*-0,14 ha

Angestrebte baulici™
wickiung / Siedlungsdi
/WE

Beabsichtigte Nutzungsart

{ohnbauliche Erweiterung

des Fist. 795 mit dem Ziel

Bisherige Widmung FNP

ALTERNATIVENPRUFUNG - GEBIETSSTECKBRIEF K-49 — Stand FNP-Entwurf 19.05.2022

Fldche Kirchheim / Teck K-49

Baufliche ,, Trésterbriinnele”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
FlachengroRe 800 m*- 0,08 ha

wickiung / Siedlungsdichte
/WE

Angestrebte bauliche Ent- | Wohnbauliche Erweiterung im Bereich des Fist. 2399/6.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbaufiache

Bisherige Widmung FNP__| Fiache fiir die Landwirtschaft
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Veranderungen zum Vorentwurf



Vorentwurf 12.10.2020 / 24.11.2020 / 19.05.2022
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Weiteres Vorgehen:
» August 2022: Vorbereitung der Auslegung

« Sept. / Okt. 2022: offentliche Auslegung — Plan und Unterlagen liegen zur Einsicht
aus und gehen den Behorden (Trager offentlicher Belange) zu

« danach: Sichtung der Anregungen
ggf. Uberarbeitung Planentwurf und Begriindung

ggf. erneute offentliche Auslegung oder Feststellungsbeschluss




Beschlussantrage

1.

Prufung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgegebenen Stellungnahmen und der Stellungnahmen der beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Zustimmung zum geanderten Entwurf des Flachennutzungsplans vom
12.10.2020 / 24.11.2020 / 19.05.2022, wie in der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage
dargestellt.

Zustimmung zur Begrindung vom 12.10.2020 / 24.11.2020 / 19.05.2022, wie in
der Anlage 2 zur Sitzungsvorlage dargestellt.

Zustimmung zum Umweltbericht vom 01.03.2022 in Verbindung mit den
Gebietssteckbriefen.

Auftrag an die Verwaltung, den Entwurf des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck, Dettingen unter Teck und
Notzingen, vom 12.10.2020 / 24.11.2020 / 19.05.2022 und die Begriindung
(Entwurf) vom 12.10.2020 / 24.11.2020 / 19.05.2022 gemal} § 3 Absatz 2
BauGB offentlich auszulegen und gemalf § 4 Absatz 2 BauGB die
Stellungnahmen der durch die Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einzuholen. "
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Veranderungen zur frihzeitigen Beteiligung (1)

1. Herausnahme der Flache D-09 Hungerberg auf der Gemarkung Dettingen im
Zuge des Ergebnisses des Blrgerentscheids und der Einstellung des
Regionalplananderungsverfahrens. Eine Darstellung wirde hoherrangigem Recht
widersprechen.

2. Herausnahme der Flache N-03 ,Hilben® aufgrund zu geringem Wohnungsbedarf

3. Umgang mit den vier Ubergeordneten Trassen zur Freihaltung aus dem
ubergeordneten Regionalverkehrsplan:

- MalRnahmen 362 — L1201 Umfahrung Notzingen wird neu aus dem
Regionalverkehrsplan Gbernommen,

- MalRnahme 378 — Nordwesttangente, bleibt wie seither im
Regionalverkehrsplan abgebildet Bestandteil des Flachennutzungsplans

- MaRnahme 360 — L1200 Sudumfahrung Otlingen wird weiterhin nicht
dargestellt, da Ortsdurchfahrt entsprechend gestaltet und bemessen wurde
(Trassenfreihaltung bleibt dennoch gewahrt)

- MalRnahme 327 — Verbindung B465 zu L1200 bleibt wie seither im
Regionalverkehrsplan abgebildet Bestandteil des Flachennutzungsplans

4. Aufnahme der Flache K-49 im zeichnerischen Teil

18




Veranderungen zur frithzeitigen Beteiligung (Il)

5.

Berichtigung folgender Flache geméal} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, die erst nach der
frihzeitigen Beteiligung durch rechtskraftige Bebauungsplane verandert wurden
(Haldenschule, Am Jauchernbach)

. Zuriickstellen der Flache K-28 Feel3: Flachenentwicklung ist noch zu unkonkret;

erst mit separatem Bebauungsplanverfahren kann im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan und ein Zielabweichungsverfahren beim
Regierungsprasidium angestrengt werden.

Erstellung des Umweltberichts ist erfolgt in Verbindung mit den
Gebietssteckbriefen

Erganzung des zeichnerischen Planteils

Kleinere zeichnerische Korrekturen und redaktionelle Aufnahmen (grél3ere
Bereiche K-52, K-53, K-54 und O-17)

10. Anpassung der Begriindung




Fldache Kirchheim / Teck K-52

Griinflache ,,Am Hohenreisach*

Fléache Kirchheim / Teck K-53

Bauflache ,,Nordlich Altenheim*

0 Grundinformationen

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
FlachengroRe 21.700 m?- 21,7 ha

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadftteil
Flachengro3e 6.100 m?- 0,61 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
/WE

Herausnahme des Symbols Parkanlage

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
/WE

Darstellung als gemischte Bauflache

Beabsichtigte Nutzungsart

Flache fir die Landwirtschaft

Beabsichtigte Nutzungsart

Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Grunflache mit Symbol Parkanlage

Bisherige Widmung FNP

Grinflache

Fldche Kirchheim / Teck K-54

Griinflache ,,Zusammenflufl Windbach und GieBnau*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Staditteil

FlachengroBBe 129.000 m?- 12,9 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Der Bereich stellt einen Freiraum besonderer Qualitat im Sinne ei-
wickiung / Siedlungsdichte | ner Aneinanderreihung von Naturdenkmalen, Ausgleichsflachen und
/WE Biotopen, sowie dem Zusammenflu3 des Windbachs und der Gie3-

hnau.

Beabsichtigte Nutzungsart

Fléache fur die Landwirtschaft

Bisherige Widmung FNP

Granflache

Fliche Otlingen 6-17

Baufldche ,, Steinmauren”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Otlingen

Stadtteil

Flachengrofe 9.880 m?- 0,99 ha
Angestrebte bauliche Ent- | Flache fir die Landwirtschaft
wicklung / Siedlungsdichte

/WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Flache fir die Landwirtschaft

Bisherige Widmung FNP__| Griinflache mit Symbol der Kleingartenanlage




Lupe Notzingen
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Ubersicht Bedarfssituation:

- Kirchheim unter Teck Dettingen unter Teck

Rechnerischer Im Vorentwurf Rechnerischer Im Vorentwurf Rechnerischer Im Vorentwurf
Bedarf dargestellt Bedarf dargestellt Bedarf dargestellt

Wohnen 25,61 ha 37,82 ha 3,68 ha 5,00 ha 2,55 ha 3,00 ha

Gewerbe 40,8 ha 44,22 ha 4 57 ha 9,05 ha 0,70 ha 1,10 ha




