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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemaRe Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfiir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen
werden beriicksichtigt.

| Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
(]  Wohnen und Quartiere [0  Gesellschaftliche Teilhabe und
X Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie [  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus [  Moderne Verwaltung und Gremien

] Mobilitdt und Versorgungsnetze
[]  Umwelt- und Naturschutz

| Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

|:| Keine Auswirkungen Hinweise:t CO» &q/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einer erheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2>-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.

[] Positive Auswirkungen XI Negative Auswirkungen

[] Geringfilgige Reduktion <100t CO,aqg/a [ Geringfiigige Erhéhung <100t CO.&q/a
[ Erhebliche Reduktion 2100t CO,40/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO,aq
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t CO,ag/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
X  Finanzielle Auswirkungen ] Finanzielle Auswirkungen
[] Keine finanziellen Auswirkungen X Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teillhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiihrungen:

Es entstehen Kosten flr das Gutachten.



ANTRAG

1. Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplanvorentwurf gemaR § 13 a BauGB ,Otlinger
Mitte I — 4. Anderung, Planbereich Nr. 44.03/4, Gemarkung Kirchheim unter Teck. Der
Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan vom 15.08.2022.

2. Zustimmung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Otlinger Mitte I — 4. Anderung,
Planbereich Nr. 44.03/4 und zur Begrindung jeweils in der Fassung vom 15.08.2022.

3. Auftrag an die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
BauGB durchzufihren und gemaf 8§ 4 Absatz 1 BauGB die Stellungnahmen der durch die
Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

ZUSAMMENFASSUNG

Aufgrund des notwendigen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen ist beabsichtigt, die 6ffentliche
Grunflaiche sudlich der Uracher Strale in eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Soziales und Kultur* umzuwandeln und diese baulich zu aktivieren. Zudem
wird angenommen, dass der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen aufgrund weiterer
InnenentwicklungsmafRnahmen, wie beispielsweise die Entwicklung des Guterbahnhofs
Otlingen, zukiinftig steigen wird. Aufgrund dessen ist ein fiinfgruppiges Kindergartengebaude
geplant, um den suddstlich gelegenen Kindergarten zu erweitern.

Es ist geplant, die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zu schaffen, um eine
bedarfsgerechte Entwicklung im Hinblick auf Betreuungsangebote zu gewdhrleisten und
zugleich Synergien zu erzeugen.

Mit dem Verfahren werden folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Erweiterung der vorhandenen Kinderbetreuungsangebote

- Bedarfsgerechte Qualifizierung / Aktivierung von Flachen im Innenbereich

- Vermeidung einer Ausweisung neuer, unbeanspruchter Flachen im Aul3enbereich

- Herstellung stadtebaulicher Verbindungen im Hinblick auf die bauliche Struktur und auf
vorhandene Nutzungen in der Umgebung

- Berucksichtigung ©kologischer und klimatischer Gesichtspunkte durch getroffene
Festsetzungen

Einschéatzung der Klimawirkung der Sitzungsvorlage

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gefiihrt und sorgt fur eine
Anpassung der bestehenden Situation in der Umgebung und W eiterentwicklung selbiger.

Die Herstellung der baulichen Struktur sowie die notwendigen Materialbedarfe wirken sich
negativ auf das Klima aus. Dennoch bewirkt die bauliche Aktivierung der Gemeinbedarfsflache
die Ausschopfung des vorhandenen Innenentwicklungspotenzials auf im Innenbereich
liegenden, mindergenutzten Flachen. Eine Ausweisung neuer Flachen im Auf3enbereich wird
somit vermieden.

Zudem tragt die bauliche Aktivierung in Form der Erweiterung des bestehenden Uracher-
Kindergartens zur Starkung der Stadt der kurzen Wege bei, da ortsnahe
Betreuungsmaoglichkeiten durch kurze, innerstadtische Wege erreichbar sind.

Im Hinblick auf die klimatischen Aspekte sind im rdumlichen Geltungsbereich MaRnahmen
festgesetzt, um so negative Klimawirkungen zu minimieren und ebenfalls dem nachhaltigen
Handlungsprinzip Rechnung zu tragen.



ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Anlass

Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts kann die geplante bauliche Aktivierung stdlich
der Uracher Straf3e nicht realisiert werden.

Mit der Bebauungsplanadnderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen, fur die dem Gebiet
entsprechende Bebauung und der darin enthaltenen Nutzung geschaffen werden.

Das nun einzuleitende Bebauungsplanverfahren dient der Entwicklung und der Nachverdichtung

des Innenbereichs (Mal3nahme der Innenentwicklung) und soll das bestehende Grundstick neu
ordnen. Es erflllt damit die zentrale Voraussetzung des 8§ 13a BauGB.

Sachstand

Verfahrenswahl:

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren dient der Nachverdichtung der Innenbereiche
(MaZnahme der Innenentwicklung) sowie der baulichen Aktivierung des Grundstiicks, welches
sich in die bauliche Umgebung einfiigen kann. Zugleich erfolgt durch das Vorhaben eine
gestalterische und funktionale Aufwertung. Es erfillt damit die zentralen Voraussetzungen des §
13a BauGB.

Planinhalt und stadtebauliche Idee:

Bauliche Struktur und Nutzung

Der Entwurf setzt den Geltungsbereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Soziales und Kultur® fest und dient der Erweiterung des sudostlich
gelegenen Kindergartens auf dem Flurstiick 954/4.

Der stadtebauliche Entwurf sieht ein funfgruppiges Kindergartengebaude vor, welches das auf
dem Flurstlick 954/4 in seiner Funktion bestehende Kindergartengebaude ergéanzt und erweitert.
Zudem sorgt dieser fur eine Entlastung der bestehenden Situation. Der Baukorper ist, trotz
seiner Differenziertheit, modular aufgebaut und von der nachbarlichen Bebauung geprégt. Der
Baukorper wird nach Norden geriickt und somit ndher an der Uracher Stral3e positioniert. Der
Hauptkorper des Gebaudes mit zwei Vollgeschossen ist mit einem Flachdach geplant. Die tber
dem Hauptkorper geplanten Vorspringe sind mit asymmetrischen Satteldachern ausgefuhrt. Die
Vorsprunge sind zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin geplant und lockern den Baukdrper im
Gesamten auf.

Erschlie3ung

Die Erschlie3ung erfolgt wie bisher Gber die Uracher Stral3e. In unmittelbarer Nahe befindet sich
westlich des Geltungsbereichs ein weiteres Parkierungsangebot, welches den Bring- und
Abholverkehr — abfedern kann. Hierfir wird die erste Reihe des bestehenden
Parkierungsangebotes westlich des geplanten Kindergartengebaudes in die Neuplanung
integriert und mit sechs PKW-Stellplatzen, mit 12 Gberdachten und abschliel3baren sowie mit 13
nicht Uberdachten Fahrradstellplatzen versehen. Die bauliche Aktivierung der innerstadtisch
gelegenen Flache in Form der Erweiterung des bestehenden Uracher-Kindergartens tragt
zudem zur Starkung der Stadt der kurzen Wege bei, da ortsnahe Betreuungsmoglichkeiten
durch kurze, innerstadtische Wege erreichbar sind.



Die Niederschlagsentwasserung des Gebietes erfolgt dezentral.
Freiraume und Grinstrukturen

Die Erweiterung des Betreuungsangebotes schafft eine zusammenhéngende Freiflache
zwischen dem Bestandskindergarten und der Neuerrichtung. Die Neuerrichtung weist sowohl die
Chance der Neugestaltung der Freiflache als auch einen gesteigerten Gestaltungsspielraum
dieser auf. Die Erweiterung des bestehenden Kindergartens sorgt zudem fir eine erhohte
Aufenthaltsqualitat und Entfaltungsmdéglichkeit.

Die raumbildpragenden Bestandsbaume, welchen den Geltungsbereich teilweise einrahmen,
sind weitgehend zum Erhalt gesichert.
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