Anlage 01 zur Sitzungsvorlage IWU/2022/035 (0)

Miindler, Dieter_

Von: Sekretariat <sekretariat@gkw-wendlingen.de>
Gesendet: Freitag, 25. Juni 2021 11:00

An: Mindler, Dieter

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "Badwiesen |

Sehr geehrter Herr Mindler,

wir haben |hr Schreiben vom 10.06.2021 bzgl. des oben genannten Bebauungsplans erhalten und nehmen hierzu
Stellung.

In der Schéllkopfstralie verlduft der Verbandssammler des Gruppenklirwerkes. Er weist hinsichtlich einer
Abwasserwdrmenutzung eine ausreichen hydraulische Kapazitit auf,
Wir empfehlen dringend, die Nutzung dieser erneuerbaren Energie im Rahmen des Wirmeversorgungskonzeptes,

Fiir eine nahere Abstimmung diirfen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichem Gruf}

i.A. Annabelle Brugger
Sekretariat

ZV Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar
Vorstadistralle 101

73240 Wendlingen am Neckar

Tel.: 07024 40 55 - 63

FAX: 07024 40 55 - 55

E-Mail: annabelle.brugger@gkw-wendlingen.de
Internet: http://www.gkw-wendlingen.de

Verbandsvorsitzender: Blrgermeister Steffen Weigel, Wendlingen am Neckar



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralte 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax; 0761/208-3029

Frelburg |, Br, 12.07.21

Stadtverwaltung Durchwahi (0781)  208-3045
Kirchheim unter Teck Name:  Valentina Marker
Abteilung Stidtebau und Baurecht Akterasichan:: 25111 4/ 21-08804
Alleenstraie 3

73230 Kirchheim unter Teck

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Planbereich Nr. 21.01/14 Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemah § 13 a BauGB "Badwiesen |", Stadt Kirchheim unter Teck, Lkr. Esslingen

(TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Ihr Schreiben Az.: 621.41/221-mi/ha vom 10.06.2021

Anhorungsfrist 20.07.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange aufert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuladssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Holozanen Abschwemmmassen. Im tieferen Untergrund kénnen
die Gesteine der Arietenkalk-Formation anstehen. Mit lokalen Auffillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Arietenkalk-Formation ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser flhren. Eine ingeni-
eurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingeni-
eurburo wird empfohlen.

Dardber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des GrUndungshorizontes, zum Grundwasser, zur

Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalk DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker



Miindler, Dieter

Von: Lépez Mellado, Teresa (RPS) <Teresa.LopezMellado@rps.bwl.de=
Gesendet: Montag, 12. Juli 2021 17:26

An: Mundler, Dieter

Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan "Badwiesen 1", Planbereich Nr.

21.01/14, § 13a BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB, |hr Schreiben vom 10.06.2021, |hr
Zeichen: 621.41/221-mii/ha

Sehr geehrte Herr Mindler,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den
Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.
Nach dem Erlass des Reglerungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des

Regierungsprasidiums.
Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1a
Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zugehen zu lassen. Die Stadtkreise und Grolien Kreisstédte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vaorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitdt, Verkehr, Strallen
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224

Karsten. Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundlichen Griilien

Teresa Lopez Mellado

Regierungsprésidium Stuttgart

Raferat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart
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Bebauungsplan . Badwiesen |, Gemarkung Kirchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns.

Stellunanahme Stromverteilnetz:

Fiir die elektrische Versargung des Planbereichs bitten wir um Ausweisung eines
Stationsstandortes, Die Trafostation sollte von einer éffentlichen Strafle her zu-
génglich sein und bendtigt einen Platzbedarf van ca. 5,5m x 4,5m.

Aus unserer Sicht haben wir einen geeigneten Bereich in der beiliegenden Kopie
des Lageplans eingezeichnet.

Stellungnahme Gashochdruck:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen BBPs verlaufen vier Gasanschluss-
leitungen unseres Unternehmens, die die bestehenden Gebéude versorgen. Die
.Haupt"-Gashachdruckleitung verlauft im angrenzenden Geltungsbereich in der
Strafie Badwiesen. [Siehe beigeflgten Planausschnitt]

Zur Sicherung des Bestandes und des Betriebes, sowie gegen Einwirkungen von
auflen verlaufen Gashochdruckleitungen in einem Schutzstreifen [2x3m rechts
und links der Leitungsachse). Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen fir die
Dauer des Bestehens der Gashochdruckleitung keine baulichen Anlagen errichtet
werden. Ferner dirfen keine sonstigen Einwirkungen vergenommen werden, wel-
che die Gasanlagen beeintrachtigen oder gefahrden (z, B. Gelandeveranderung).
Die Leitungstrasse muss fiir Betriehs- und Instandsetzungsarbeiten jederzeit zu-
génglich und ausreichend bemessen sein und die Leitungen diirfen nicht durch
Gelandeveranderung (z. B. des Hohenniveaus] und Tiefbauarbeiten gefahrdet wer-
den.

Des Weiteren muss beachtet werden, dass die Uberdeckung der bestehenden
Gashochdruckleitung wahrend der Baumafnahme aus Sicherheitsgriinden 80 cm

Netze BW GmbH
Hahnweidstralle 44 - 73230 Kirchheim unter Teck - Telefon +4% 7021 B009-0 - Telefax +49 7021 B009-59100 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADESTA00 - IBAN DE84 4005 0101 0001 3447 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart -~ HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats. D

Geschiftafihrer: Dr. Christoph Miller Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald
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nicht unterschreiten darf und dass das Uberfahren der Leitung mit schwerem Ge-

rat bei einer geringen Deckung nur mit geeigneten Schutzvorkehrungen zur Last-
verteilung wie z. B. Baggermatratze miglich ist, Die Uberdeckung der Gashach-
druckleitung muss nach Abschluss der Arbeiten mindestens 100 cm betragen.

Bei geplanten Baumstandorten bitten wir die Absténde gemaf DIN 18920 und
DVGW GW125 Abs. 6.1 [Mindestabstand von 2,50 m zwischen Baum und Leitung)
einzuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfihrung von Baumafnahmen fir den
Bauausfihrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht und dieser
verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen hei der zustandigen Auskunftstelle fir die Region Alb-Neckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafie 4, 73728 Esslingen, Tel.:
0711 289-53450, Fax: 0721 9142-1349, E-Mail: Leitungsauskunft-Mitte@netze-
bw.de anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH

gV

i. A, Franziska Ehmer_

Saite

Ein Unternehmen
der EnBW

» Netze BW

2/2
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Stadt Kirchiheim unter Teck | 1507 202
Eingegangen o7, m-
DB 5 Juli 2021
Abteilung
3 2ur Kenntnis und Verhlaly (3 Zur dortigen Erlediguni
1 Zur Stellungnabme/mit Antwortvorschlag
[ Zur Kenninis vor/nach Ahgang (1 Zur Unterschrilt an OB DEU{BE;F Bahg_[l_ﬂ\ G
mmobilien
Deutsche Bahn AG » GutschstraRe 6 = 76137 Karlsruhe 7(63{];57(:!2:5‘5:&12

www.deutschebahn.com

Stadt Kirchheim unter Teck
Stidtebau und Baurecht
Postfach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck

13.07.2021

lhr Zeichen: 621.41/221-miifha
Ihr Datum: 10.06.2021

Bebauungsplan ,,Badwiesen I Planbereich Nr. 21.01/14, Gemarkung Kirchheim
Aufstellung gemaR § 13 a BauGB
Links angrenzend an die Bahnlinie Wendlingen - Oberlenningen, Strecken Nr. 4610, bei km

5,45 bis km 5,59,

Sehr geehrter Herr Miindler,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimichtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Tréger ffentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die geplante Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen |/ Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen
Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Si-
cherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht

gefahrdet oder gestirt werden.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfithrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfilhrung

des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.
Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung ge-

médf Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

sinawy Aritisgan;

Berlin-Charlettenburg
HRB: 50 000 Martin Seiler
USt-IdNr.: DE B11569869

Nihara Informaiionan zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.dautschebahn.com/datenschutz

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle
Sitz: Berlin : Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber
Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Dr. Sigrid Evelyn Nikutta Ji
Ronald Pofalla gﬁﬁfmﬂ&ﬁ’gﬂr
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Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aufierhalb von Bahngelinde verlegt sein kdnnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.
Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

| Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 04-SW (E), GutschstraRe 6, in 76137 Karlsruhe

Weiterhin beachten Sie bitte:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von [armintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwén-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung). Lirmschutzmafnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iberschritten werden, d.h. je stirker der Larm
das Wohnen beeintrichtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung sprechen-
den stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
schen Maglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhin-
dern. :

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29,03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Stadt Kirchheim oder den einzelnen Bauherren - auf eigene Kosten - geeignete SchutzmaR-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
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Anlagen: ---

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass
die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen pesonenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, Email-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) ge-

schwirzt werden miissen. +++



.I Landkreis
-. Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Stadtverwaltung

Abteilung Stadtebau und
Baurecht

Postfach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck

Stadt Kirchheim unter Teck
Eingegangen

21 Juli 2021
Abteilung

O3 Zur Kenntnis und Verbleib [ 2ur dortigen Erlediguny
133 Zur Stellungnatime/mit Antworivorschiag

3 2us Kenntais var/nach Ahoang O Zur Unterschrilt an OB

Landratsamt
Esslingen

Dianstgebiude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Talefax: 0711 3902-58030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:

LRA@LRA-ES.de

Unsare Zaeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
411-364.32/001735  Frau Balz Ao 19.07.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Badwiesen I

Planbereich Nummer 21.01/14

in Kirchheim unter Teck

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemal § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 10.06.2021, Zeichen: 621.41/221-mU/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem oben genannten Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Be-
standsplanung, mit der im Zuge einer stadtebaulich geordneten Nachverdichtung die
Voraussetzungen zur baulichen Nutzung auf dem Grundstick Flurstick-Nummer
1240 optimiert werden sollen.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgeflihrt.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehérde wurde gebeten, im Rahmen der
frhzeitigen Beteiligung gemal? § 4 Absatz 1 BauGB eine Stellungnahme zum Plan-
entwurf abzugeben.

Kfz-Zulassung zusatzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen S-Bahn S 1
Montag - Freitag  8:00 - 12:00 Unr ~ Montag - Mittwoeh  7:30 - 15:00 Unr  BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Hallestelle Esslingen Bahnhaof
Mantag - Mitiwoch 13:30- 15:00 Uhr  Dannersiag 7:30-18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Bus 104 und 113

Dannersta 13:30- 18:00 Uhr  Freita 7:30 - 12:00 Uhr  BIC/SWIFT: ESSLDEBEXXX Haltestelle Schillerplatz
9 9 Gliubiger-ID:DE12ZZZ00000083649 g

Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

Allgemeine Sprechzeiten:
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Die Fachamter duftern sich folgendermalien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemaft der Schmutz-
frachtberechnung 2017 im Einzugsgebiet der Klaranlage des Gruppenklarwerks
Wendlingen ordnungsgemalt moglich. Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im
Mischsystem.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen und anzuwenden.

Nach den gesetzlichen Vorgaben und aus fachlicher Sicht ist Niederschlags-
wasser, soweit moglich, flachig oder in Mulden lber eine mindestens 30 cm
machtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern oder ohne Vermischung
mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser einzuleiten. Vor Planung
einer Niederschlagswasserversickerung ist zu prlifen, ob die ortlichen Verhalt-
nisse hierflr geeignet sind.

Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in den ,Kegelesbach® ist aus
Sicht des WBA ein Ruckhaltevolumen von mindestens 50 | je m? versiegelter
angeschlossener Flache und ein Drosselablauf von 5 /s je ha Gesamteinzugs-
gebiet vorzusehen.

FUr die Einleitung in das Gewasser oder ins Grundwasser ist gegebenenfalls
ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Grundacher tragen zur Verringerung und zeitlichen Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses bei und werden empfohlen. Es ist zu prufen, ob eine
Begriinung sédmtlicher Dachflachen mdglich ist und dies im Textteil zum Bebau-

ungsplan festgesetzt werden kann.

Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Gebiet ist durch geeignete Festset-
zungen und Regelungen (versickerungsfahige Fuli-/ Radwege, PKW-
Stellplatze, 0.8.) zu minimieren.

Die vorgesehenen Maltnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind, soweit rechtlich zulassig, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh-
men.

Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept Uber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses frihzeitig mit
dem Amt abzustimmen.



Grundwasser
Frau Sarah Léwenthal, Tel. 0711 3902-43748

Ob die Voraussetzungen fur eine ordnungsgemalte Wasserversorgung des
Plangebiets vorliegen, wurde vom WBA nicht geprift. Der Planungstrager hat
dies eigenverantwortlich durchzufiihren.

Im betroffenen Plangebiet ist nach den Erkenntnissen aus umliegenden Erkun-
dungen unter Auffillungen und bindigen Deckschichten der Kirchheimer Kies-
green mit einer oberflachennahen Grundwasserflhrung zu erwarten. Demnach
ist davon auszugehen, dass bei den vorgesehenen Tiefgaragen der freistehen-
den Punktgebaude und den zugehotrigen Griindungs- und gegebenenfalls Er-
schlie3ungsarbeiten Grundwasser freigelegt wird.

Die deshalb erforderlichen hydrogeologischen Erkundungen der Grundwasser-
situation sollten moglichst frihzeitig durchgefuhrt werden. Die Erkundung des
Grundwassers ist mit dem WBA in fachtechnischer Sicht abzustimmen und ge-
mal § 43 Absatz 1 Wassergesetz fUr Baden-Wirttemberg anzuzeigen.

Grundsatzlich sind die Grundwasserstande zu erkunden und Uber einen lange-
ren Zeitraum zu beobachten. Es sollte zumindest eine Trocken- und eine Nass-
periode beobachtet werden. Bei kiirzeren Beobachtungszeitraumen sind gege-
benenfalls Zuschlage zu den gemessenen Werten zu berlicksichtigen. Die Er-
kundung muss tiefer reichen als die tiefste geplante Erschliellungs- oder Grin-
dungsmalinahme.

Grundsatzlich sind die folgenden Punkte flr das Bauen im Grundwasser zu be-
rucksichtigen und als Hinweise in den Textteil mitaufzunehmen:

JFUr die bauzeitliche Grundwasserhaltung und das dauerhafte Einbinden der
Tiefgaragen bzw. der Untergeschosse in das Grundwasser ist beim Landrats-
amt Esslingen — untere Wasserbehérde — jeweils eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen. Die wasserrechtliche Erfaubnis hat Konsequenzen flir
den zu berticksichtigenden Bemessungswasserspiegel. Die erforderlichen Bau-
grunderkundungen und Antragsunterlagen sind friihzeitig mit der unteren Was-
serbehdrde abzustimmen.

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Geplante Unterkelle-
rungen, die in das Grundwasser reichen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszubilden, wobei Vorkehrungen zu treffen sind, die eine Umladufigkeit der
Bauwerke sicherstellen. Auf Grund der Gewéssernahe wird empfohlen, samtli-
che Untergeschosse als wasserdichte Wanne mit ausreichender Grundwasse-
rumléufigkeit auszubilden.

Es darf entlang von Kandlen und Leitungen keine Drainage eingebaut werden.
An den Schéchten sind Sperrriegel einzubauen, die verhindern, dass das
Grundwasser entlang der Grabenverfillung abfliel3t. Bei Leitungen ohne
Schéchte ist mindestens alle 50 m ein Sperrriegel einzubauen.



s d

Bei Planung und Festschreibung von dezentralen Versickerungseinrichtungen
ist zu priifen, ob die Versickerung schadlos méglich ist. Eine Umgehung schiit-
zender Deckschichten mittels Mulden-Rigolen-Elementen oder Sickerschéchten
ist zu vermeiden.

Um Bauverzégerungen zu vermeiden, ist das Landratsamt Esslingen, Amt flir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz frihzeitig an den Baugenehmigungsverfah-
ren zu beteiligen."

Insofern die genannten Punkte in den Textteil des Bebauungsplans mitaufge-
nommen werden, bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehdrde
Herr Nicolas Ruol3, Tel. 0711 3902-42449

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen zunachst keine grundsatzlichen
Bedenken.

Laut Begrundung soll im weiteren Verfahren noch eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) erstellt und vorgelegt werden. Die saP ist dabei vor
Satzungsbeschluss zur Bewertung vorzulegen. Vorbehaltlich der Ergebnisse
der saP bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Eine abschlieltende Stellungnahme kann erst nach Vorliegen der notwendigen
Unterlagen erfolgen.

Gewerbeaufsichtsamt
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Durch die Anderungen werden die Grundziige des als allgemeines Wohngebiet
gemal} § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzten Wohngebietes ,Steingau”
nicht tangiert.

Unter Hinweis auf die Larmkartierung der Landesanstalt fur Umwelt Baden-
Wiirttemberg (2017) und die Umgebungslarmkartierung des Eisenbahn-
Bundesamtes wird das Plangebiet vermehrt mit Stralden- und Schienenver-
kehrsldrm (A8 und Teckbahn) belastet. Es ist davon auszugehen, dass dort die
Orientierungswerte der DIN 18005 — 1 ,Schallschutz im Stadtebau® lberschrit-
ten werden. Diesem Umstand ist im weiteren Verfahren Rechnung zu tragen,
insbesondere mit Blick auf den hohen Schutzanspruch der geplanten Wohnnut-
zung.

Weiteres ist nicht vorzubringen.



V. Gesundheitsamt
Herr Stefan Gertling, Tel. 0711 3902-41630

Das Gesundheitsamt nimmt aus Sicht des Infektionsschutzes und der Um-
welthygiene wie folgt Stellung:

1.  Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Punkt 6 "Hygienische Uberwachung von
Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
iber den éffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regeniber-
laufbecken und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitserregern
(Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewasser zu
verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwassergewin-
nung, zur Bewasserung von Obst- und Gemlise und zur Freizeitgestaltung ge-
nutzt werden. Malinahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und Deutsche Indust-
rie Norm 19650 "Hygienische Belange von Bewasserungswasser").

2. Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen
durch moglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Fol-
ge vorausgegangener Nutzungen, seitens der Stadt Kirchheim unter Teck er-
folgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend klnftiger
Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das

WBA zu informieren.
3. Larm

Die gesundheitlichen Folgen erhohter Larmbelastung werden vom Umweltbun-
desamt aktuell wie folgt beschrieben: ,Eine generelle Regelung zum Schutz vor
Stralkenverkehrslarm gibt es in Deutschland nicht. Nur beim Neubau oder einer
wesentlichen Anderung einer Strafe sind zum Larmschutz Immissionsgrenz-
werte festgelegt” [...] ,Larm l8st abh&ngig von der Tageszeit (Tag/Nacht) unter-
schiedliche Reaktionen aus. Im Allgemeinen sind bei Mittelungspegeln inner-
halb von Wohnungen, die nachts unter 25 dB(A)! und tags unter 35 dB(A) lie-
gen, keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese Bedingungen
werden bei gekippten Fenstern noch erreicht, wenn die Aultenpegel nachts un-
ter 40 dB(A) und tags unter 50 dB(A) liegen. Tagstiber ist bei Mittelungspegeln
uber 55 dB(A) aulterhalb des Hauses zunehmend mit Beeintrdchtigungen des
psychischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen.

1 MaReinhait des Schalldruckpegels (umgangssprachlich ,Gerduschpegel”), Angabe in Dezibel = hier Bewertungskurve A
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Um die Gesundheit zu schiitzen (Zunahme des Herzinfarktrisikos), sollte ein
Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht nicht tber-
schritten werden."?

In Bezug auf die Larmproblematik weisen wir weiter daraufhin, dass gesund-
heitsschadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher
Regelwerke, wie zum Beispiel der Bundesimmissionsschutzverordnung, TA
Larm und so weiter und auch unterhalb der schalltechnischen Orientierungs-
werte fur die stéddtebauliche Planung des Beiblattes 1 zu Deutsche Industrie
Norm 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® auftreten®. Chronische Larmbelastun-
gen konnen eine Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat
und die Gesundheit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelun-
terschiede auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu
Gesundheitsbeeintrachtigungen fiihren kdnnen?.

Larmminderungsmalinahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der Deutsche Indust-
rie Norm 18005 beziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden ge-
setzlichen Regelwerke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte un-
terhalb der gesetzlichen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus
gesundheitsvorsorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesund-
heitsschutzes Erfolg versprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzie-
rung beziehungsweise -vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Mal
hinaus, geachtet werden.

Sollten Anhaltspunkte vorliegen, dass Larmbelastungen bestehen oder zukiinf-
tig vorhanden sein konnten, die die Orientierungswerte der Deutsche Industrie
Norm 18005 flr Wohngebiete Uberschreiten (méglicherweise gerade bei Plan-
gebieten unmittelbar an oder in der Nahe von Schienenverkehrswegen, Auto-
bahnen oder Bundes- und Landstralten, Flughafen, Industriegebieten und so
weiter), sollte aus umwelthygienischer Sicht geprift werden, welche Larm-
schutzmaltnahmen notwendig sind beziehungsweise werden, um ein gesundes
Wohnen bezlglich der Wohnbebauung gemaf § 1 Absatz 6 Nummer 1 Bauge-
setzbuch zu gewabhrleisten. Sollte fiir das betreffende Stadtgebiet bereits ein
Larmaktionsplan vorliegen oder in Entwicklung sein, so sind unseres Erachtens
die in diesem Plan formulierten beziehungsweise zukunftigen Vorschlage zum
Larmschutz umzusetzen.

4.  Luftschadstoffe

Laut der World Health Organisation (Weltgesundheitsorganisation) Europa ist
Luftverschmutzung die zweithaufigste Ursache von Todesfallen aufgrund nicht-
ubertragbarer Krankheiten. Im Jahr 2016 waren in der Europaischen Region der
World Health Organisation (Weltgesundheitsorganisation) insgesamt mehr als
550 000 Todesfalle auf die Auswirkungen von Luftverschmutzung in Haushalten
und Umgebung (Auenluft) zurickzufiihren. Sowohl bei Kindern als auch bei
Erwachsenen kann eine kurz- oder langfristige Exposition gegenliber Luftver-
schmutzung Auswirkungen auf die Gesundheit haben. Bei Kindern kann dies

? hitp:/iwww.umweltbundesamt.de/thermen/verkehr-laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrslaerm
3 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nummer 441, ff., S. 177 ff., 15.12.1999
4 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrmehmbar? Januar 2004
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eine Beeintrachtigung von Lungenwachstum und Lungenfunktion sowie Atem-
wegserkrankungen und verstarkte Asthmasymptome beinhalten. Bei Erwach-
senen sind ischamische Herzkrankheit und Schlaganfall die haufigsten Ursa-
chen fur vorzeitige Todesfalle aufgrund von Auflenluftverschmutzung. Ferner
haufen sich die Hinweise auf andere Auswirkungen der Luftverschmutzung wie
Diabetes, neurologische Entwicklungsstérungen bei Kindern und neurodegene-
rative Erkrankungen bei Erwachsenen?®.

Liegen Anhaltspunkte vor, dass gesetzliche Grenzwerte fir Luftschadstoffe
auch unter Beachtung von Vorbelastungen uberschritten sein oder werden
kénnten (moglicherweise gerade bei innerstadtischen Plangebieten oder unmit-
telbar an oder in der Nahe von Schienenverkehrswegen, Autobahnen oder
Bundes- und Landstraf’en, Flughafen, Industriegebieten und so weiter), sollte
aus umwelthygienischer Sicht ein lufthygienisches Gutachten unter Beriicksich-
tigung klimatischer Verhéltnisse erstellt werden, um festzustellen, ob Mafinah-
men notwendig werden, um die Anforderungen des § 1 Absatz 6 Nummer 1
Baugesetzbuch zu einzuhalten.

5. Klima

Sollte die Mdglichkeit bestehen, dass sich durch die zukinftige Bebauung des
Plangebietes Warmeinseln bilden, ist unseres Erachtens ein bauliches Konzept
zu erstellen, um deren Entstehen zu vermeiden. Diesbezliglich und auch im
Hinblick auf die gesundheitliche Bedeutung von Warmeinseln wird auf den ,Mo-
nitoringbericht® 2019 zur Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel"
des Umweltbundesamtes verwiesen.

V. Amt fiur Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Beim den Flurstlicken 1248, 1257, 5055/1, 5000/5 und 4980/5 fehlen die Flur-
stlick-Nummern.

Die Lagebezeichnungen ,Boschstrafte” und ,Badwiesen" fehlen bei den Flur-
stlcken 4767/3 und 1246.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen.

VI. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Andreas Hones, Tel. 0711 3902-44140

Es bestehen keine Einwande gegen den Planentwurf.

5 hitp:/fwww.euro.World Health Organisation {Weltgesundheitsorganisation).int/de/health-topics/environment-and-
health/pages/news/news/2019/6/beat-air-pollution-to-proteci-health-world-environment-day-20192)

& GE-I-1; Hitzebelastung + Bewusstsein in der Bevélkerung | Umweltbundesamt und GE-I-2: Hitzebedingte Todesfille | Um-

weltbundesamt
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Katastrophenschutz/ Feueriéschwesen

Herr Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken:

Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
tber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstticks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
3ere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Léschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber unliberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstraten sowie grofte,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausflihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl flir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dlrfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschiittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich

machen.



VIIl. Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Das Plangebiet ist fur Mlllfahrzeuge (iber die Strafle ,Badwiesen” erschlossen.

Durch die Nachverdichtung miissen gegebenenfalls mehr Miillbehalter bereit-
gestellt werden. Daher der Hinweis: Die bereitgestellten Behalter mussen flr
die Mallabfuhr anfahrbar und frei zugéngig sein.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich. Hierbei sollte
berlcksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomiillabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mus-
sen.

Mit freundlichen Grifien

e 1 &

Stephan Blank
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