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Erweiterungdes Uracher-Kindergartens
- Zustimmung zur Machbarkeitsstudieund
Umsetzung des 1. Bauabschnitts
- Freigabeder Ausschreibung als Totalunternehmerleistung
- Genehmigung einer aul3erplanmaligen Ausgabe

GREMIUM BERATUNGSZWECK STATUS DATUM
Ortschaftsrat Otlingen Anhorung offentlich 17.10.2022
Ausschuss fur Infrastruktur, Wohnen Vorberatung nicht offentlich  19.10.2022
und Umwelt (IWU)

Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 26.10.2022
ANLAGEN

Anlage 1 - Machbarkeitsstudie Uracher Kindergarten (6)

BEZUG

GR/2022/092 ,Schaffung von Platzen zur Kinderbetreuung — Erweiterung des Uracher-
Kindergartens in Modulbauweise*

BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE
Beglaubigte Auszlige an: 242

Mitzeichnung von: 120, 140, 210, 320, BMin, EBM, OB, OVOE, STW

Dr. Bader
Oberbtirgermeister




STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemaRe Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen

werden beriicksichtigt.

Handlungsfelder

Prioritat 1

(]  Wohnen und Quartiere

X Bildung

[] Klimaschutz, Klimafolgenanpassung
und Energie

Prioritat 2

[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus
] Mobilitdt und Versorgungsnetze
[  Umwelt- und Naturschutz

Prioritat 3

L] Gesellschaftliche Teilhabe und
burgerschaftliches Engagement

[]  Kultur, Sport und Freizeit

] Gesundes und sicheres Leben

Prioritat 4
[  Moderne Verwaltung und Gremien

Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen

[] Positive Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO,4q/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO,aq/a

Hinweise:t CO2 aqg/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einererheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2>-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde beteiligt.

X Negative Auswirkungen

X Geringfiigige Erhéhung <100t CO,4q/a
[] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO,aq
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t CO,ag/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Einmalig: 4,2 Mio. Euro

In der Folge: 84.000 Euro

X Finanzielle Auswirkungen
Keine finanziellen Auswirkungen

X Finanzielle Auswirkungen
Keine finanziellen Auswirkungen

Teilhaushalt THHO2 Teilhaushalt THHO2
Produktgruppe 3650 Produktgruppe 1124
Kostenstelle/Investitionsauftrag | 702365043004 Kostenstelle/Investitionsauftrag

Sachkonto 78710000 Sachkonto 47113000

Erganzende Ausfiuhrungen:

Im Doppelhaushalt 2022/2023 sind fur die BaumalRnahme (Gebaude und Freiflachen) mit
Kosten von 4,2 Mio. Euro keine Haushaltsmittel eingestellt. Da es sichim vorliegenden Fall nach
der Sitzungsvorlage GR/2022/071 Kindergartenbedarfsplan um eine unabweisbare Investition
handelt, entféllt, sofern die MaRnahme auferplanmafig finanziert (Deckung im Rahmen des
bestehenden Doppelhaushaltes) werden kann, die Pflicht eines Nachtragshaushaltes.




Eine Deckung ist Uber die MaRnahme Umbau und Sanierung des Kornhauses Museum
sichergestellt. Im laufenden Jahr sollen dort nur noch Ausgaben fur Planungsleistungen anfallen.
Die Umsetzung der Baumaflinahmen im Kornhaus kann nach der Wiederaufnahme der
Haushaltsmittel und der Genehmigung des Nachtragshaushaltes 2023 Anfang néchsten Jahres
weiterverfolgt werden.

2022 2023 2024 2025| Gesamt
702365043004 50.000 800.000 2.000.000 1.350.000 | 4.200.000
Erweiterung Uracher
Kindergarten

Deckung

702252040003 50.000 800.000 2.000.000 1.350.000 | 4.200.000
Umbau und
Sanierung Kornhaus
Museum

Die Abschreibungen missen im Ergebnishaushalt erwirtschaftet werden und betragen bei einer
Zeitdauer von 50 Jahren 84.000 Euro pro Jahr.



ANTRAG

1. Zustimmung zur Machbarkeitsstudie zum Neubau des 1. Bauabschnitts eines 5-gruppigen
Kindergartens mit Freianlagen in der Uracher Stral3e als Erweiterung des 3-gruppigen
Bestandskindergartens.

2. Zustimmung zur Umsetzung der Baumal3nahme als Totalunternehmerleistung mit
funktionaler Leistungsbeschreibung und Durchfiihrung des Vergabeverfahrens.

3.  Genehmigung einer auRerplanmafdigen Ausgabe in Hohe von 4.200.000 Euro fiir den
Investitionsauftrag 702365043004 Erweiterung Uracher Kindergarten, Sachkonto
78710000. Die Deckung erfolgt in den Haushaltsjahren 2022-2025 tber den
Investitionsauftrag 702252040003 Umbau und Sanierung Kornhaus Museum, Sachkonto
78710000. Die Aufteilung setzt sich wie folgt zusammen:

2022 2023 2024 2025
702252040003 50.000 800.000 2.000.000 1.350.000
Umbau und (Verpflichtungs- | (Verpflichtungs- | (Verpflichtungs-
Sanierung Kornhaus ermachtigung) | erméchtigung) | ermachtigung)
Museum
ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Sitzungsvorlage GR/2022/092 (6) wurde dem Gemeinderat die Notwendigkeit der
Schaffung von Platzen zur Kinderbetreuung vorgestellt. Es wurde die Umsetzung weiterer
Gruppen des Uracher-Kindergartens auf dem angrenzenden Grundstiick, Flurstiick 954/5,
beschlossen. Es wurde weiterhin die Zustimmung zur Umsetzung der Erweiterung in
Modulbauweise erteilt und die Verwaltung mit der weiteren Planung beauftragt.

Der bestehende Uracher-Kindergarten beherbergt 3 U3-Gruppen und setzt sich aus dem
Ursprungsgebaude aus 1978 und der Erweiterung aus 1991 zusammen. Der Kindergarten wird
Uber Nachtspeicherofen und elektrische Lifter beheizt, die komplette Heizungsanlage ist
kurzfristig zu erneuern. Das Bestandsgebaude ist stark sanierungsbediirftig, eine Sanierung ist
unwirtschatftlich.

In einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie wurde daher untersucht, den Neubau eines 5-
gruppigen Kindergartens in 2 Bauabschnitten zu realisieren, um mittel- bis langfristig einen
kompletten Ersatz fiir den abgéngigen Bestand zu schaffen.

Der Kindergarten soll in zwei Bauabschnitten realisiert werden. In einem ersten Abschnitt
werden alle notwendigen Funktionsrdume errichtet, sowie zwei Gruppen und der
Mehrzweckraum. Der erste Bauabschnitt wird im westlichen Grundstiicksteil angeordnet, so
konnen die Parkierung, Fahrradanlagen und der Aul3enspielbereich fertiggestellt werden. Der
zweite Bauabschnitt wird dann an die Halle auf der Ostseite angebaut. Im Anschluss kann der
bestehende Kindergarten abgebrochen und die Freianlagen erweitert werden. Im dstlichen
Grundstucksbereich entstehen freie Flachen, auf denen eine Wohnbebauung mit einem kleinen
Wohnhof erganzt werden konnen.

Die Heizung (voraussichtlich Warmepumpe mit Geothermie) und die PV-Anlage sollen durch die
Stadtwerke betrieben werden. Das anfallende Niederschlagwasser kann in Zisternen
gesammelt, Uberschissiges Wasser in eine Mulde am stdlichen Grundstiicksrand abgeleitet
und gespeichert werden.



Im Sinne einer moglichst schnellen Umsetzung, ist fir das Projekt eine
Totalunternehmervergabe analog der Projektabwicklung der Kita Tannenbergstralle
vorgesehen.

Fur den 1. Bauabschnitt fallen inkl. Au3enanlagen (schliisselfertige Ausfihrung des Gebaudes
inkl. AuRenanlagen) 4,2 Mio. € brutto an.
Fir den 2. Bauabschnitt werden derzeit Kosten in Hohe von 1,8 Mio. € brutto angenommen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Stadtebau und ErschlieBung

Der stadtebauliche Ansatz ist gepragt von der nachbarlichen Bebauung, dem Raumprogramm
und insbesondere dem Wunsch nach einer gemeinsamen Mitte. Der Baukorper riickt nach
Norden hin und wird von der Uracher Stral3e aus erschlossen. Die Uracher Stral3e soll zur
Mischflache umgebaut werden. Dadurch entstehen auf der Sidseite grof3zlgige
zusammenhangende, differenzierte Au3enspielflachen.

Der Neubau ist, in Anklang an die kleinteilige Nachbarbebauung, differenziert in Gruppen -
"Spielhauser" angeordnet, die um die zentrale Halle gruppiert sind. Von dieser zweigeschol3igen
Halle - "Marktplatz" - kénnen alle RGume eingesehen und ohne Rangordnung begangen
werden. Der Eingangsbereich des Kindergartens weitet sich auf, so dass ein Kommen und
Gehen am Eingangsplatz stattfindet.

Gebaudestruktur

Der Baukdrper ist, trotz seiner Differenziertheit, modular aufgebaut. Das auf3ere
Erscheinungsbild wird weitgehend gepragt durch die Funktionshauser (Holz -Modulbaukdrper)
mit Lochfassade und grof3ziigig verglasten Elementen im Bereich der Halle. So wird die Halle
auch Bindeglied zwischen Innen und Auf3en. Der Garten fliel3t durch die Halle hindurch.

Ein weiteres pragendes Element sind die beiden Fassadengarten ausgestattet, mit
erdverbundener, laubwerfender Bepflanzung (Naschobst, z.B. Kletterkiwi). Diese geben dem
Gebaude ein eigenstandiges Aussehen, bieten eine Vielzahl von spielerischen und
padagogischen Maglichkeiten und leisten einen wichtigen 6kologischen Beitrag. Die lebendige
Hulle filtert im Sommer die Sonnenstrahlen, lasst durch die laubwerfende Berankung das
wertvolle Winterlicht in die Raume eintreten. Aus- und Einblicke werden zudem konzentriert und
gefiltert.

Konstruktion und Bauweise
Der Kindergarten erhalt ein nachhaltiges, zeitgemalies, offenes und transparentes
Erscheinungsbild, er wird konsequent in 6kologischer Holzbauweise hergestellt.

Der Baukorper basiert auf einem Raster von 2,95 /2,95 m. Er kann wahlweise als
Holzmodulbau, in Holztafelbauweise oder Holzstanderwandkonstruktion ausgefiihrt werden. Der
hohe Grad an Vorfertigung verktirzt die Bauzeit. Die warmen Oberflachen der sichtbar
belassenen Holzbauteile in Wand- und Deckenelementen, gute Warme und
Feuchtigkeitsspeicherung sorgen fur ein ausgeglichenes und behagliches Raumklima.

Energiekonzept

Zur Warmeerzeugung wird eine Warmepumpe mit Geothermie vorgeschlagen. Die sidlich
geneigten Dacher sollen mit PV-Modulen belegt werden. Die Heizung und die PV-Anlage sollen
durch die Stadtwerke betrieben werden.

Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral an den jeweiligen Entnahmestellen.
Die erforderliche mechanische Be- und Entliftung erfolgt "Hausweise" und soll eine effektive



Warmerlickgewinnung erhalten. Uber die zentrale Halle und die Oberlichtbander der
Funktionshauser, erfolgt im Sommer eine Nachluftspiilung des gesamten Hauses. Die Dacher
der Nordseiten werden begrint (Retentionsdécher) die Stdseiten erhalten groR3flachige PV
bzw. PVT Module auf Faserzementplatten (Welle).

Das anfallende Niederschlagwasser wird in Zisternen gesammelt, Giberschiissiges Wasser in
eine Mulde am sudlichen Grundstiicksrand abgeleitet und gespeichert.

Vergabeverfahren Totalunternehmer

Die Kindertagesstéatte soll von einem Totalunternehmer in Modulbauweise erstellt werden, wobei
weder der Grundriss noch die Konstruktionsart vorgegeben wird. Die Fassade soll als
Holzfassade ausgebildet werden. Die Mengen und Qualitaten der Bauteile und der Freianlagen
werden in einer funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB) definiert.

Das Vergabeverfahren istin 2 Stufen unterteilt:

- Vergabestufe 1 — Teilnahmewettbewerb vor beschrankter Ausschreibung
Die Eignung der Bewerber wird an Hand von festgelegten Eignungskriterien Uberpriift.
Nach der Wertung werden die geeigneten Bewerber aufgefordert, einen Entwurf und ein
Preisangebot abzugeben.

- Vergabestufe 2 - Beschrankte Ausschreibung nach Teilnahmewettbewerb
Die Bieter reichen einen Entwurf und ein Preisangebot ein. An Hand von festgelegten
Zuschlagskriterien erfolgt eine Rangfolge.

Fur das Vergabeverfahren mit den Eignungs- und Zuschlagskriterien wird dem Gemeinderat
eine gesonderte Sitzungsvorlage zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Der Totalunternehmer tGbernimmt auf der Grundlage seines Entwurfs und Preisangebotes die
Planung und Ausfuihrung der gesamten Baumalinahme (sowohl Gebaude als auch Freiflachen)
zu einem Festpreis und fihrt die BaumalRnahme zu einem definierten Endtermin durch.

Finanzierung / Férderung
FUr den 1. Bauabschnitt fallen inkl. AuRenanlagen (schlisselfertige Ausfihrung des Gebaudes
inkl. Auf3enanlagen) 4,2 Mio. € brutto an.

Fur den 2. Bauabschnitt werden derzeit Kosten in Hohe von 1,8 Mio. € brutto angenommen.

Im Haushalt 2022/2023 sind flr diese Baumafinahme und die Freiflichen keine Haushaltsmittel
enthalten. Die MaRhahme soll mit der Genehmigung einer aufRerplanmafigen Ausgabe
(Deckung Kornhaus Museum) finanziert werden.

Derzeit besteht keine Moglichkeit fir die Beantragungen von Foérdermitteln fiir die Schaffung
neuer Kindergartenplatze.

Die Beantragung von Férdermitteln Gber die Bundesforderung fur effiziente Gebéaude (EH 40
EE) ,Klimafreundlich Bauen und Sanieren® wird derzeit gepriift.



Terminplan
- Oktober 2022

- September — Dezember 2022

- Dezember 2022

- Februar — Juni 2023

- Juli 2023

- Juli 2023 — Januar 2025
- Januar 2025

Beschlussfassung zur Erweiterung und Finanzierung des
Uracher Kindergartens

Vorbereitung Teilnahmewettbewerb und funktionale
Leistungsbeschreibung

Teilnahmewettbewerb

Vergabeverfahren TU-Leistung

Beauftragung TU

Planen und Bauen TU

Kita bezugsfertig
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