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Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
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- 4. Anderung

Planbereich Nr. 44.03/4

Planersteller: Abteilung Stadtebau und Baurecht - Kirchheim unter Teck M. 1:500
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Aufstellungsbeschluss am 20.09.2022

Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am 07.10.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB von 17.10.2022 bis 25.11.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden § 4 Abs.1 BauGB von 17.10.2022 bis 25.11.2022
Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt am

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von bis
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB am

In Kraft getreten am

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil -
mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Kirchheim unter Teck, den

Oberblirgermeister




Textteil zum Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB mit ortlichen
Bauvorschriften )
,Otlingen Mitte Il — 4. Anderung

Gemarkung Otlingen
Planbereich Nr. 44.03/4

Es gelten:
BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),

zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 2022 S. 1)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

1.1

1.2

1.3

14

1.6

1.8

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB

MafR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16 - 18 BauNVO

Flachen fur Stellplatze und
Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB +
§ 12 BauNVO

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO

Gebiete, in denen bei der Errichtung von
Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte baulich und sonstige
technische Maflinahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden
mussen

§ 9 Abs.1 Nr.23b BauGB

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung fiir kulturelle und soziale
Zwecke.

Die Gebaudehohe (GHmax) ist die maximale Héhe
der Oberkante der baulichen Anlage Uber der
festgesetzten Erdgescholfullbodenhohe (EFH).

Eine Unter- oder Uberschreitung der
ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) ist um 0,30 m
zuléssig.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb den dafir
festgesetzten Flachen zuldssig.

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen als Gebaude bis zu einer Gré3e von
max. 20 m* umbauten Raumes je zugeordneter
Gebaudeeinheit zulassig.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie,
insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung):
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die
fur diesen Zweck nutzbaren Dachflachen der
Gebéaude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, zu mindestens
50 % mit flachenhaften Anlagen zur solaren
Energiegewinnung auszustatten
(Solarmindestflache).

Pflanzbindung (Pfb)

Die schematisch eingetragenen
Einzelbaumstandorte sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang neu zu pflanzen.



II. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

21 Gestaltung der Dacher
§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2.2 AuRere Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

23 Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

24 Anforderungen an die  Gestaltung
unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

2.5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und

Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

der

Die Dachflachen der Giberdachten Stellplatze und
Garagen sowie Dachflachen von Hauptgebduden
und Nebenanlagen mit einer Grundflache groRer 7,5
m? und einer Dachflache bist 17° sind — mit
Ausnahme der als Dachterrassen genutzten
Bereiche — zu begriinen.

Die Dicke der Vegetationsschicht der Dachflachen
der Hauptgebaude muss mindestens 0,1 m
betragen.

Offene PKW-Stellplatze, Geh- und Radwege o. A.
sind in dauerhaft wasserdurchlassigem Material
herzustellen.

Das auf den Stellplatzen anfallende
Niederschlagswasser ist dezentral tber
Versickerung zu beseitigen. Ein direkter Anschluss
des Niederschlagwassers an den Kanal ist nicht
gestattet.

Durch Aufkantung oder entsprechendes Gefélle ist
sicherzustellen, dass den wasserdurchlassigen
Flachen kein Niederschlagswasser von
StralRenflachen zuflieBen kann.

Werbeanlagen sind nur an Statten ihrer Leistung
zulassig und auf die Erdgeschosszone sowie auf die
Stralle zugewandte Seite zu beschranken.

Unzulassig sind:

a) Werbeanlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht

b) Werbung mit Kastenkdrpern

¢) Andere als horizontal angeordnete

Schriftziige

Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude
sind nicht mehr als zwei Schriftarten zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind, soweit sie nicht flir eine andere
zulassige Verwendung bendétigt und genutzt werden,
als unversiegelte Vegetationsflachen géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kies-,
Schotter- und sonstige vergleichbare
Materialschuttungen sind fiir die Gestaltung ihrer
Oberflachen unzuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur
zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefillten
Gartenteichen zulassig.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist
soweit méglich oberflichennah tber eine
mindestens 30 cm machtige durchwurzelbare
Bodenschicht zu versickern. Vor Planung einer
Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob
die ortlichen Verhaltnisse hierflir geeignet sind.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, kann
einer Einleitung des Niederschlagwassers in die
Mischkanalisation zugestimmt werden. Hierbei wird
eine Rickhaltung (30 | je m? versiegelter Flache)
und gedrosselte Einleitung (Drosselabfluss 10 I/s*ha



Einzugsgebietsflache) in die 6ffentliche Kanalisation
empfohlen, zum Beispiel in Form einer
Retentionszisterne, offene Mulden oder
Dachbegriinung mit entsprechender
Wasseraufnahmekapazitat.

Das unbelastete Niederschlagswasser kann auf dem
Grundstiick genutzt werden (Regetonne, Teich,

Zisterne).
2.6 Einfriedungen Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO Einfriedigungen nur als Hecken aus bodensténdigen
Strauchern, auch mit beidseitig eingewachsenen
Drahtzaunen oder als Holzzdune mit senkrechter
Lattung bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

lll. Hinweise

3.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb des
Geltungsbereiches aufgehoben.

3.2  Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen von Einzelbaumverlusten im Sinne der Baumschutzsatzung sind
umzusetzen.

3.3  Aufdie Abwassersatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

3.4  Aufdie Verbotstatbestéande der §§ 44 ff BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

3.5 Dieinnerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurstiicksgrenzen und —nummern
stimmen mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters Giberein.

3.6 Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau regelt der Ausbauplan.

3.7 Im Hinblick auf die Ausfiihrung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen (insbesondere zu Stein- oder
Schottergarten) wird ausdriicklich auf die Regelungen und Verbotstatbestdnde des § 21a LNatSchG BW
in Verbindung mit § 9 LBO hingewiesen.

3.8 Das Plangebiet liegt im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerungen Holzmaden® (gem. § 22 DSchG)

3.9 Aufgrund der dem WBA nicht bekannten Grundwasserverhaltnissen ist nicht auszuschlielRen, dass
Untergeschosse bereits im grundwasserbeeinflussten Bereich liegen. Eine friihzeitigen
Baugrunderkundung wird daher empfohlen.

3.10 Fir Baumalinahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen
(untere Wasserbehdrde) einzureichen.

BaumaRnahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen erfordern, sind nicht zulassig.
Gebaudeteile, die ins Grundwasser reichen, miissen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden.
Sollte wahrend der Baumaflnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt
Esslingen als untere Wasserbehdrde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.

3.11 Die in der ,Stellungnahme zur Erweiterung des Uracher Kindergartens in Otlingen im Hinblick auf
Artenschutz und Baumschutz* beschriebenen MaRnahmen sind umzusetzen.

3.12 Die Rodung der Geholze ist auf das unbedingt erforderliche Mall zu beschranken und geman
§39 BNatSchG im Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

3.13 Ergeben sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf nicht

bekannte Belastungen, ist das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) zu informieren
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Zeichenerklarung

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Verkehrsflachen

baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Mischverkehrsflache

SSTETTEETEETa Baugrenze

MaB der baulichen Nutzung Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

GH Gebaudehbhe @ zu erhaltender Baum

Flllschema der Nutzungsschablone

. Sonstige Planzeichen
Art der baulichen

Nutzung Gebaudehdhe

. r L 1 Grenze des raumlichen
Bauweise

Geltungsbereiches
Dachform / Dachneigung L ] J § 9 Abs. 7 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung Flachen fiir Garagen und Stellplatze
mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO
und privaten Bereichs
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

St Stellplatze

Flache fir den Gemeinbedarf
[] - Sozialen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen Nebenanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf
n - Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen EFH Erdgeschossfulbodenhéhe
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