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- ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelhiitte" - 2. Anderung gemaf § 13a BauGB mit
ortlichen Bauvorschriften, Planbereich Nr. 07.05/2, Gemarkung Kirchheim -
Aufstellungsbeschluss® in der Sitzung des Gemeinderates vom 21.07.2021 (§ 80 6,
Sitzungsvorlage GR/2021/072)

- ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelhitte" - 2. Anderung geman § 13a BauGB mit
ortlichen Bauvorschriften, Planbereich Nr. 07.05/2, Gemarkung Kirchheim -
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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgem&Re Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfiir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen
werden beriicksichtigt.

Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
XI  Wohnen und Quartiere [0  Gesellschaftliche Teilhabe und
[] Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie [  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus [  Moderne Verwaltung und Gremien

[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[0  Umwelt- und Naturschutz

Betroffene Zielsetzungen

- In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Moglichkeiten,
Lebenslagen und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[] Keine Auswirkungen Hinweise:t CO2 4g/a = Tonnen Kohlendioxidéquivalente pro
Jahr; Bei einer erheblichen Erhéhung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.

X Positive Auswirkungen ] Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24g/a  [] Geringfiigige Erhéhung <100t CO-4g/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO240/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO24q
[] Erhebliche Erhdhung langfristig 210t CO2éq/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
] Finanzielle Auswirkungen ] Finanzielle Auswirkungen
XI  Keine finanziellen Auswirkungen XI  Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiuhrungen:

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im Durchfihrungsvertrag auf den
Vorhabentrager tbertragen.




ANTRAG

1

Beratung und Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Anregungen aus dem Kreis der Offentlichkeit.

Zustimmung zum Durchfuhrungsvertrag vom 31.03.2022 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Beschlussfassung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ziegelhitte” - 2.
Anderung gemal3 8§ 13a BauGB, Planbereich Nr. 07.05/2, geméal3 § 10 BauGB mit
folgendem Wortlaut als Satzung:

Auf Grund von

GemO . d. gednderten Fassung vom 24.07.2000 (BGBI. 2000 S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

LBO . d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (BGBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 1 S. 1,4)

BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

hat der Gemeinderat am 17.05.2023 folgenden Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ziegelhiitte* - 2. Anderung
gemal § 13 a BauGB

Planbereich Nr. 07.05/2

Gemarkung Kirchheim

l.
Der vorgenannte Bebauungsplan bestehend aus dem Lageplan des Bebauungsplanes mit
Textteil vom 14.06.2021 / 28.03.2022 / 09.03.2023 und den Objektplanen vom 27.10.2022.

Il.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan in der
Anlage, in dem seine Grenzen eingezeichnet sind.

Mll.
MalRgebend ist die Begriindung vom 14.06.2022 / 28.03.2022 / 09.03.2023.



ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen werden.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gab es Anregungen der Behorden. Es wurden jedoch
keine Belange hervorgebracht, die sich planverandernd auswirken.

Nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, gemani § 4 Abs. 2
BauGB, steht nun, nach der Priifung der dazu abgegebenen Anregungen und Stellungnahmen,
der Satzungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan an.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Die Dyck Bauen und Wohnen GmbH plant auf dem Grundsttick Flurstiick Nr. 678, Gemarkung
Kirchheim, ein neues Wohnhaus zu errichten. Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts
kann das Vorhaben nicht realisiert werden. Zur Erméglichung der Planung ist die Anderung der
planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich. Diese Anderung wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Mit der Bebauungsplandnderung wird eine bereits bebaute Flache im Innenbereich einer neuen
Nutzung zugefiuhrt, es handelt sich damit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne des § 13 a BauGB.

Die offentliche Auslegung ist erfolgt, weshalb nun die Beratung und Prifung der eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen ansteht.

Die wesentlichen Anderungen und Ergéanzungen sind wie folgt aufgefiinrt:

1. Die Hinweise wurden erganzt (Geotechnik, Landeskreislaufwirtschaftsgesetz).
2. Die Begrundung wurde erganzt (Starkregen, OPNV).

Sachstand:

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Wohnen und Umwelt (IWU) hat in seiner Sitzung vom
30.11.2022 den Auslegungsbeschluss fur den oben genannten Bebauungsplan gefasst. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde am 10.12.2022 ortsiblich bekannt gemacht und in
der Zeit vom 19.12.2022 bis einschlie3lich 03.02.2023 durchgefihrt.

Private Stellungnahmen beziehungsweise Anregungen gingen nicht ein.

Folgende Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab
oder stimmten der Planung zu:

Gemeinde Dettingen, Gemeinde Notzingen, BUND, Deutsche Bahn AG, Deutsche Telekom,
NABU, Regierungsprasidium Stuttgart — Stabsstelle fir Energiewende, Windenergie und
Klimaschutz, Verband Region Stuttgart, Vodafone GmbH, Zweckverband
Landeswasserversorgung.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen folgende AuRerungen ein, die verkiirzt in der
Abwagungstabelle wiedergegeben werden und der Sitzungsvorlage vollsténdig beiliegen.



Anregung

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung

Allgemein wir darauf hingewiesen, ein
Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser zu
legen. Wir weisen auf erhebliche
Prufpflichten insbesondere
Starkregenereignisse betreffend hin.

Die in den Regionalplanen festgelegten Ziele
der Bruttowohndichte sind umzusetzen.

Nach Inkrafttreten des Planes wird um eine
digitale Planfertigung und den
Bekanntmachungsnachweis gebeten.

2. Reqgierungsprésidium Freiburqg

Auf die Stellungnahme von 28.09.2021 wird
verwiesen.

3. Landratsamt Esslingen

I. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Der Anschluss an den Kanal zur ,Lauter” ist
mit dem Gruppenklarwerk abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemal des Bundesraumordnungsplans
Hochwasser sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen einschlief3lich
der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwassern durch oberirdische Gewésser
und durch Starkregen nach Mal3gabe der bei
offentlichen Stellen verfugbaren Daten zu
prifen (Ziel). Nach Auswertung der
Hochwassergefahrenkarten der
Landesanstalt fir Umwelt Baden-

W irttemberg (LUBW) sind im
Geltungsbereich keine Bereiche mit HQ100
und HQextrem Vorzufinden.

Die Stadt Kirchheim unter Teck erarbeitet die
Starkregengefahrenkarten derzeit
schrittweise fur ihr Siedlungsgebiet und zwar
der Problemintensitat entsprechend von
West nach Ost. Fur Lindorf und Otlingen
liegen Starkregengefahrenkarten vor, welche
auch auf der stadtischen Homepage
veroffentlicht ist. FUr das Plangebiet liegen
dagegen derzeit noch keine fertigen
Starkregengefahrenkarten vor, sie werden
gerade erarbeitet. Diese Information wird in
der Begrundung erganzt.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht
15 Wohneinheiten auf 0,1 Hektor Flache.
Die im Regionalplan vorgegebene
Bruttowohndichte von 80 EW/ha ist somit bei
W eitem eingehalten.

Erfolgt Uber die jahrliche Sammelsendung
aller rechtskréftigen Bebauungsplane.

Die in dieser Stellungnahme abgegebenen
Hinweise zur Geotechnik werden als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Architekt hat den Kanalanschluss
bereits mit dem Gruppenklarwerk
abgestimmt.



Verschmutztes Regenwasser ist dem
offentlichen Mischwasserkanal zuzufiihren.

Eine Regenwassernutzung wird empfohlen.
Dieses Brauchwasservolumen ware dann
zusatzlich zum Rickhaltevolumen
herzustellen.

Fir das Vorhaben ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Der ermittelte Bemessungswasserspiegel
wird erst im Wasserrechtsverfahren
festgelegt.

Il. Naturschutz

Nach Vorlage der Untersuchung zum
Artenschutz bestehen nunmehr keine
Bedenken gegen den Planentwurf. Die in der
Untersuchung genannten Vorgaben und
MalRnahmen sind einzuhalten
beziehungsweise umzusetzen.

IV. Gesundheitsamt

1. Trinkwasser-Installation

Es werden Hinweise zur
Trinkwasserinstallation gegeben.

2. Baustoffe
Es werden Hinweise fur die zur Anwendung
kommenden Baustoffe gegeben.

3. Abfallbeseitigung
Es werden Hinweise zur Abfallbeseitigung
gegeben.

4. Tiefgarage

Die Beliftungsschéachte der Tiefgarage sind
so anzuordnen, dass keine Abluft in die
Wohnungen gelangt. Zudem sind in der
Nahe der Abluftschéchte keine
Verweilmdglichkeiten zu schaffen.

5. Altlasten

Es wird davon ausgegangen, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten
oder Bodenbelastungen zum Beispiel als
Folge vorausgegangener Nutzungen erfolgt
ist. Sollten sich nicht bekannte Belastungen
ergeben, ist das Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz (WBA) zu informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
er wurden dem Investor zur Information
weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
er wurden dem Investor zur Information
weitergeleitet.

Der Aspekt ist bereits in den Hinweisen zum
Bebauungsplan enthalten.

Der Hinweis betrifft die nachfolgenden
detalillierten Gebaudeplanungen. Er wurde
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Die Mal3nahmen sind im
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Gebaudeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Gebaudeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Geb&audeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Die Hinweise sind bereits in die Planung
miteingeflossen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Altlasten
oder Bodenbelastungen bekannt, siehe
Erfassung altlastverdachtiger Flachen (2011-
2013) im Landkreis Esslingen.

Sollten sichim weiteren Verlauf der Planung
Belastungen ergeben, wird die Stadt das
WBA informieren.



V. Amt fur Geoinformation und Vermessung

Es besteht eine vollstandige
Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster.

VI. Nahverkehr / Infrastrukturplanung

In der Begriindung kénnte auf Seite 4 noch
die 100 Meter vom Plangebiet entfernte
Bushaltestelle ,Hahnweidstral3e® erganzt
werden.

VIl. Katastrophenschutz/Feuerléschwesen

Es werden Hinweise zur
Loschwasserversorgung wie Abstande der
Hydranten etc. gegeben.

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den

Anforderungen der entsprechenden
Verwaltungsvorschrift vorzusehen.

VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Breite der Straf3en reicht fir eine
Befahrung mit Mullifahrzeugen aus,
erganzend hierzu werden allgemeine
Feststellungen gegeben.

Es werden Hinweise zur Bereitstellung der
Abfallbehalter gegeben.

IX. Untere Abfallrechtsbehérde

Auf die Pflicht zur Einhaltung der Vorhaben
des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes und
Nachweis im konkreten Zulassungsverfahren
sollte im Textteil hingewiesen werden.

4. Gruppenklarwerk Wendlingen am
Neckar

Wir schlie3en uns der Stellungnahme des
Landratsamt Esslingen vom 20.10.2021
beziglich der Regenwasserbehandlung an.

Bitte um weitere Beteiligung, wenn in
unserem Eigentum befindliches
Leitungssystem benutzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
berlcksichtigen.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
berlcksichtigen. Sie wurden dem Investor
zur Information weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Geb&audeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Der angesprochene Aspekt wird als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Vorgaben des genannten Schreibens
bezuglich der Regenwasserbehandlung
wurden in der Planung berticksichtigt.

Der Hinweis betrifft die nachfolgenden
detaillierten Planungen. Er wurde dem
Investor zur Information weitergeleitet.



5. Netze BWGmbH

Unsere Stellungnahme vom 15.10.2021
besitzt weiterhin Glltigkeit.

Bisheriges Bauleitplanverfahren

In der Stellungnahme von 15.10.2021
genannten Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.07.2021 den Aufstellungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ziegelhitte” - 2. Anderung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 20.09.2021 bis 21.10.2021 statt.

Bei den nachfolgenden Seiten (= den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen) handelt es sich um Ausziige aus der Sitzungsvorlage IWU/2022/010, deren
Inhalt dem Gemeinderat zum jetzt anstehenden Satzungsbeschluss zur Kenntnis gebracht wird.
Uber diese Sitzungsvorlage hat der Ausschuss fiir Infrastruktur, Wohnen und Umwelt (IWU) am
30.11.2022 beraten und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes gefasst.

Nachfolgend ein Auszug aus der Sitzungsvorlage IWU/2022/010:

Anregung

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Naturschutz

Bei den geplanten Ma3nahmen ist
insbesondere das mdgliche Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen zu
berucksichtigen. Dies schliel3t auch die
Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ein.

Auf Informationen fir nachhaltige
Beleuchtungskonzepte und beztiglich
Falleneffekten fur Kleintiere wird
hingewiesen.

Anregung Nisthilfen anzubringen, moglichst
standortheimische Baume zu verwenden
und Flachdacher extensiv zu begriinen.

Eine Betroffenheit streng geschuitzter Arten
kann nicht ausgeschlossen werden, da noch
keine Gutachten vorliegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zu Nisthilfen und zur
Verwendung standortheimischer Baume
werden zur Kenntnis genommen.

Die Flachdacher des Nebengebaudes und
des Vordachs werden begrint.

Zwischenzeitlich wurden eine
Relevanzprifung und faunistische
Untersuchung zum Artenschutz erstellt. Fur
die Artengruppen der Vogel und
Flederméause werden die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
unter Beriicksichtigung der
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Wenn Festsetzungen eines Bebauungsplans
mit den Regelungen des Artenschutzes nicht
zu vereinbaren sind und sich diese als
dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen,
ist der Bebauungsplan unwirksam.

Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich: Friih- und
hochmittelalterliche Siedlung und
frihneuzeitliche stadtische und
herrschaftliche Ziegelhiutte (Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG).

Weiterhin bestand innerhalb des
Geltungsbereichs die abgegangene
stadtische Ziegelhiitte, das 1795 erbaute
Wohnhaus blieb bis heute erhalten.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit
archaologischen Funden und Befunden zu
rechnen.

Insbesondere in Verbindung mitdem
Tiefgaragenbau ist mit einer
Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von
Kulturdenkmalen zu rechnen.
Demgegenuber bestehen erhebliche
Bedenken.

Nach erfolgter bauhistorischer Bewertung
des Gebaudes Ziegelstral3e kann der
Abbruch bis auf Erdgleiche erfolgen. Auf die
Beachtung der Regelungen der 88 20 ff.
DSchG wird hingewiesen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten bedarf es
einer arch&ologischen Untersuchung aller
von Bodeneingriffen betroffener Areale.
Zunéchst sind archéologische Sondagen
zielfuhrend. Sollten hierbei Kulturdenkmale
angeroffen werden, kdnnen anschlieRend
Rettungsgrabungen notwendig werden. Erst
nach Abschluss der erforderlichen
DokumentationsmafRnahmen kann die
Baufreigabe erfolgen. Die Kosten fur
samtliche Erkundungs- und
Rettungsgrabungen sind vom
Vorhabentrager zu tragen.

Vermeidungsmal3nahmen (Beachtung von
Abbruchzeiten, Vogelfreundliche
Verglasung) nicht erfullt. Die
Vermeidungsmal3nahmen werden im
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben.

Es wurde eine Relevanzprifung und
faunistische Untersuchung zum Artenschutz
erstellt. Auf dieser Basis sind keine
dauerhaften artenschutzrechtlichen
Hindernisse fir den Bebauungsplan
erkennbar.

Das Kulturdenkmal wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gibernommen. Die Hinweise
und die Begriindung werden entsprechend
erganzt.

Der Bauherr ist informiert und bereits in
Kontakt mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege. Das weitere Vorgehen
wurde mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege gemeinsam eroértert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
das Gebaude wurde zwischenzeitlich bis auf
Erdgleiche abgebrochen.

Der Bauherr ist informiert und bereits in
Kontakt mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege. Die Angelegenheit,
insbesondere auch die Kostenlibernahme,
ist Regelungsinhalt des
Durchfuhrungsvertrags.
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2. Landratsamt Esslingen

I. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die Abwasserableitung und die
Regenwasserbehandlung sind gemaf
Schmutzfrachtberechnung 2017
ordnungsgemalf moglich, die Entwasserung
erfolgt im Mischsystem.

Das Niederschlagswasser ist soweit wie
maglich zu versickern oder gedrosseltin ein
Gewasser einzuleiten, wobei im Vorfeld zu
priufen ist, ob die ortlichen Verhéltnisse
hierftir geeignet sind. Bei einer Einleitung in
die Lauter, ggf. Uber die bestehende
Entlastungsleitung des RU 44, ist ein
Ruckhaltevolumen von mindestens 30 I/gm
versiegelter angeschlossener Flache und ein
Drosselablauf von 10 I/s je Hektar
vorzusehen.

Sollte eine
Niederschlagswasserversickerung oder eine
Einleitung in die Lauter nicht mdoglich sein,
kann einer gedrosselten Einleitung des
Niederschlagswassers (Ruckhaltevolumen
30 I/gm, Drosselabfluss 10 I/s je Hektar) in
die Mischkanalisation zugestimmtwerden.
Die Mal3nahmen sind in den Textteil des
Bebauungsplans aufzunehmen.

Der Niederschlagswasserabfluss ist durch
geeignete Festsetzungen zu minimieren
(Dachbegrunung, versickerungsfahige Wege
und Stellplatzflachen).

Ob die Voraussetzungen fir eine
ordnungsgeméafie Wasserversorgung
vorliegen wurde nicht gepruft.

Es sind unter bindigen Deckschichten
guartare Flusskiese und Sande mit einer
oberflachennahen Grundwasserfihrung in
hydraulischer Verbindung mit der Lauter zu
erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die
Tiefgarage sowie ErschlielBungs- und
Griindungsarbeiten bis in den
Grundwasserschwankungsbereich reichen.
Daher sind hydrogeologische Erkundungen
durchzufuhren.

Der vorgeschlagene Hinweis zum Umgang
mit Grundwasser bei Baumafinahmen soll in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal3 den Objektpléanen des
Vorhabentragers erfolgt die Einleitung des
Niederschlagswassers in die Lauter mit
einem Ruckhaltevolumen von 30 I/gm
versiegelter angeschlossener Flache
(Zisterne). Der Drosselablaufvom 10 I/s je
Hektar ist ebenfalls vermerkt.

Da die Objektplane des Vorhabentragers
Bestandteil des Bebauungsplans sind, kann
auf eine entsprechende textliche
Festsetzung verzichtet werden, die
Begrindung zum Bebauungsplan wird
erganzt.

Die Wegeflachen werden gemaf den
Objektplanen des Vorhabentragers
versickerungsfahig ausgestaltet. Die
Flachdacher des Nebengebdudes sowie des
Vordachs werden begrint.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird um die beschriebene
Situation erganzt. Der Vorhabentréger hat
bereits eine hydrogeologische Untersuchung
in die Wege geleitet.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Il. Naturschutz

Es bestehen derzeit grundsatzliche
artenschutzrechtliche Bedenken.

Erstdurch einen gutachterlichen Nachweis,
mindestens im Rahmen einer
Ubersichtsbegehung mit
Habitatpotentialanalyse, wird die Umsetzung
des Bauvorhabens maoglich. Die
artenschutzrechtlichen Regelungen sind
auch bei Gebaudeabbriichen zu beachten.
Da die Bebauungsplananderung ein
konkretes Vorhaben betrifft, sind die
artenschutzrechtlichen Belange auf Ebene
des Bebauungsplans abzuhandeln, lediglich
ein Hinweis auf die Verbotstatbestande ist
dabei nicht ausreichend. Es wird auf den
Leitfanden ,Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei Bauvorhaben®
hingewiesen.

lll. Gewerbeaufsichtsamt

Die Art der baulichen Nutzung wird
beibehalten, das Plangebiet wird weiterhin
als Mischgebiet festgesetzt.

Auf Grund der aus dem Entwurf der
Larmaktionsplanung genannten Pegel,
welche nur die Schollkopfstralde betreffen,
sowie auf Grund dessen, dass darin die
Bahnlinie nicht berlcksichtigt wurde, ist
davon auszugehen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Mischgebiete Uberschritten werden. Diesem
Umstand ist im weiteren Verfahren
Rechnung zu tragen.

IV. Gesundheitsamt

1. Trinkwasser-Installation
Es werden Hinweise zur
Trinkwasserinstallation gegeben.

2. Baustoffe
Es werden Hinweise fur die zur Anwendung
kommenden Baustoffe gegeben.

Zwischenzeitlich wurden eine
Relevanzprifung und faunistische
Untersuchung zum Artenschutz erstellt. Fur
die Artengruppen der Vogel und
Fledermause werden die
Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG
unter Beriicksichtigung der
VermeidungsmalRnahmen (Beachtung von
Abbruchzeiten, Vogelfreundliche
Verglasung) nicht erfillt. Die
Vermeidungsmaf3nahmen werden im
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt
es sich um einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Die Art der baulichen
Nutzung wird daher nicht festgesetzt, sie
ergibt sich aus den Objektplanen. Das
Vorhaben fugt sich mit seinen Wohnungen in
die umgebende Bebauung ein, welche von
gewerblichen Nutzungen und Wohnen
gepragt ist.

Der Vorhabentrager hat ein Gutachten,
welches auch den Schallschutz gegen
AuBBenlarm untersucht, beauftragt. Gemalf3
diesem Gutachten sind u.a. bei den
Fensterelementen Schallddmmungen
erforderlich. Dies wird im
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben. Die
Begrindung wird entsprechend erganzt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Gebaudeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Gebaudeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.



3. Abfallbeseitigung
Es werden Hinweise zur Abfallbeseitigung
gegeben.

4. Tiefgarage

Die Beluftungsschéachte der Tiefgarage sind
so anzuordnen, dass keine Abluft in die
Wohnungen gelangt. Zudem sind in der
N&ahe der Abluftschachte keine
Verweilmadglichkeiten zu schaffen.

5. Altlasten

Es wird davon ausgegangen, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten
oder Bodenbelastungen z.B. als Folge
vorausgegangener Nutzungen erfolgt ist.
Sollten sich nicht bekannte Belastungen
ergeben, ist das Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz (WBA) zu informieren.

V. Amt flr Geoinformation und Vermessung

Es besteht eine vollstandige
Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster.

VI. Nahverkehr / Infrastrukturplanung

In der Begriindung kénnte noch die 100
Meter vom Plangebiet entfernte
Bushaltestelle ,Hahnweidstral3e® erganzt
werden.

VIl. Katastrophenschutz/Feuerldschwesen

Es werden Hinweise zur
Loschwasserversorgung wie Abstande der
Hydranten etc. gegeben.

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den

Anforderungen der entsprechenden
Verwaltungsvorschrift vorzusehen.

VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Breite der Straf3en reicht fur eine
Befahrung mit Millfahrzeugen aus,
erganzend hierzu werden allgemeine
Feststellungen gegeben.

Es werden Hinweise zur Bereitstellung der
Abfallbehalter gegeben.
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Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Gebaudeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.

Die Hinweise wurden dem Investor zur
Information weitergeleitet und sind in die
Planung miteingeflossen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Altlasten
oder Bodenbelastungen bekannt, siehe
Erfassung altlastverdachtiger Flachen (2011-
2013) im Landkreis Esslingen.

Sollten sichim weiteren Verlauf der Planung
Belastungen ergeben, wird die Stadt das
WBA informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
bericksichtigen.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
bertcksichtigen. Sie wurden dem Investor
zur Information weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Gebaudeplanungen. Sie wurden
dem Investor zur Information weitergeleitet.
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Es wird darauf hingewiesen, dass der
Erdmassenausgleich zu betrachten ist. Eine
Nichtbeachtung kann zur Rechtswidrigkeit
des Bebauungsplans fiihren. Fir Abbruch
von Gebauden ist ein
Abfallverwertungskonzept erforderlich.

IX. Umweltschutzamt

Das neue Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
verlangt, dass ein Erdmassenausgleich
durchgefihrt wird. Bei der Konzeption von
Baugebieten ist der Vermeidung von
Bodenaushub Rechnung zu tragen. Der
Bebauungsplan beinhaltet keine Angaben,
diese sind nachzureichen. Auf eine mdgliche
Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans wird
hingewiesen.

3. Netze BW

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind keine Gasversorgungsanlagen
vorhanden. Bei Interesse der kiinftigen
Bauherren kann das geplante Geb&ude mit
Erdgas versorgt werden.

Vor Durchfiihrung von Baumafl3nahmen
besteht die Erkundungs- und
Sicherungspflicht.

4. DB Immobilien

Auf die durch die Eisenbahn entstehenden
Immissionen wird vorsorglich hingewiesen.

Durchfuhrungsvertrag:

Der Bebauungsplan definiert die
Erdgeschossful3bodenhdhe in Relation zum
bestehenden Gelande.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz findet
ebenfalls Anwendung beim privaten
Bauherrn bzw. beim beauftragten
Unternehmer und wird dort auf Ebene der
konkreten Maf3nahme angeftihrt.

Dieser Punkt wird in die Begrindung des
Bebauungsplans aufgenommen.

Der Bebauungsplan definiert die
Erdgeschossful3bodenhdhe in Relation zum
bestehenden Gelande.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz findet
ebenfalls Anwendung beim privaten
Bauherrn bzw. beim beauftragten
Unternehmer und wird dort auf Ebene der
konkreten MalRnahme angefihrt.

Dieser Punkt wird in die Begrindung des
Bebauungsplans aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager hat ein Gutachten,
welches auch den Schallschutz gegen
Aul3enlarm untersucht, beauftragt. Gemar3
diesem Gutachten sind u.a. fir die
Fensterelemente Schallddammungen
erforderlich. Dies wird im
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben. Die
Begriindung wird entsprechend erganzt.

Zwischen der Stadt Kirchheim unter Teck und dem Bautrager wird gemaf 8§ 12 BauGB vor
Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Er regelt die Ubernahme der
Planungskosten, sowie aller notwendigen weiteren Untersuchungen und Gutachten und die
Maflnahmen, die sich daraus ergeben und schreibt die Durchfihrungsfristen fest. Ferner
verpflichtet sich der Vorhabentrdger darin die Vorgaben der Sozialbauverpflichtung umzusetzen,
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indem er zwei Wohnungen gemal3 des Landeswohnraumfordergesetzes errichtet und an
berechtige Personen vergibt. Der Durchfuhrungsvertrag liegt vom Vorhabentrager
unterschrieben der Verwaltung vor und der Sitzungsvorlage bei.
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