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BEZUG

,Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hungerbriinnele“ — 2. Anderung geman § 13 a BauGB
Gemarkung Kirchheim Planbereich Nr. 27.02/2 — Aufstellungsbeschluss®in der Sitzung des
Gemeinderats vom 17.11.2021 (8 126 6, Sitzungsvorlage GR/2021/103)




BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE
Beglaubigte Auszige an: 231 (2x)

Mitzeichnung von: 120, 240, BMin, EBM

Dr. Bader
Oberburgermeister



STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemaRe Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfiir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen
werden beriicksichtigt.

Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
XI  Wohnen und Quartiere [0  Gesellschaftliche Teilhabe und
[] Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie [  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus [  Moderne Verwaltung und Gremien

[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[0  Umwelt- und Naturschutz

Betroffene Zielsetzungen

- In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Moglichkeiten,
Lebenslagen und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen Hinweise:t CO2 aq/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einer erheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.

X Positive Auswirkungen X Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24g/a  [] Geringfiigige Erhéhung <100t CO24g/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO2é¢/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO24q
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t COzaq/a

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gefuhrt und sorgt fiir eine
Nachverdichtung im bestehenden, infrastrukturell erschlossenen Siedlungsbereich. Auf die
Begrindung wird verwiesen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
X  Finanzielle Auswirkungen []  Finanzielle Auswirkungen
[] Keine finanziellen Auswirkungen X Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiuhrungen:

VeraulRerung eines stadtischen Teilgrundstiicks und Verfahrenskosten werden Uber die
Vorhabentragerin getragen; bei der Umnutzung von Grunflache zur Wohnnutzung fallen
Wasser- und Abwasserbeitrage an.




ANTRAG

1. Prifung der wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen und der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange.

2. Zustimmung zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes vom 09.08.2021 /
28.11.2022.

3. Zustimmung zu den Objektplanen vom 15.11.2022.
4. Zustimmung zur Begriindung vom 09.08.2021 / 14.12.2022.
5. Zustimmung zu den Inhalten des Durchfiihrungsvertrags.

6. Auftrag an die Verwaltung, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Hungerbriinnele “- 2. Anderung, Gemarkung Kirchheim, Planbereich Nr. 27.02/2, die
Objektplane und die Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der durch die Planung bertihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebauliche Ziele Schaffung neuen Wohnraums sowie
Ausbildung eines Ubergangs von Wohnnutzung zum Gewerbegebiet verfolgt werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gab es Anregungen der Behdrden sowie der
Offentlichkeit. Mal3geblich beziehen sich die Anregungen auf die Hinweise, die Entwésserung,
die gewerbliche Pragung und die Geb&udehthe.

Die Anregungen wurden aufgearbeitet und stehen der Prifung des Gemeinderats zur
Fassung des Auslegungsbeschlusses bevor. Ein Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
wurde erarbeitet.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Anlass:

Fur das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, welcher jedoch keine
wohnbauliche Aktivierung ermaoglicht. Bei der Verwaltung ist daher eine Planungsanfrage
eingegangen, welche eine Reihenhausbebauung auf dem Flurstiick 4159/15 zum Inhalt hat.
Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts kann die geplante Bebauung nicht realisiert
werden. Der bislang rechtsverbindliche Bebauungsplan weist Gartenland aus. Mit der
Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Bebauung
geschaffen werden.

Die frihzeitige Beteiligung ist erfolgt, weshalb nun die Beratung und Prifung der eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen als nachster Verfahrensschritt ansteht.

Die wesentlichen Anderungen sowie Erganzungen sind wie folgt aufgefiihrt:

1. Erstellung von Gutachten (Artenschutz, Hydrologie und Larm).
2. Zeichnerische Darstellung Bebauungsplan wurde angepasst.



3. Objektplane wurden tUberarbeitet (durchgehende Begriinung gegen Nordwesten,
Darstellungstiefe).

4. Ergdnzung der Hinweise.

5. Die Begrindung wurde ergénzt.

Sachstand:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.11.2021 den Aufstellungsbeschluss fur den oben
genannten Bebauungsplan gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1
BauGB wurde am 26.11.2021 ortsublich bekannt gemacht und in der Zeit vom 06.12.2021 bis
einschlief3lich 21.01.2022 durchgeftihrt.

Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab
oder stimmten der Planung zu:

Gemeinde Dettingen, Gemeinde Notzingen, BUND, Deutsche Telekom, Industrie- und
Handelskammer Region Stuttgart, Handwerkskammer, NABU, Netze BW, Polizeidirektion
Esslingen — Revier Kirchheim unter Teck, terranets bw, Vodafone GmbH, Verkehrs- und
Tarifverbund Stuttgart VVS, Zweckverband Landeswasserversorgung und Zweckverband
Gruppenklarwerk.

Dem Regierungsprasidium Stuttgart wurde auf Anfrage vom 13.01.2022 eine Fristverlangerung
bis 31.01.2022 gewahrt.

Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen folgende AuBerungen ein, die verkiirzt in der
Abwagungstabelle wiedergegeben werden und der Sitzungsvorlage vollstandig beiliegen.

Anregungen und Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung

Hinweis auf 8 1 Abs.3 bis 5 sowie 8 1 a Abs. 2 Wird zur Kenntnis genommen.
BauGB.

Digitale Planfertigung nach Rechtskraft Wird zur Kenntnis genommen und mit der
jahrlichen Sammelsendung der rechtskraftigen
Bebauungsplane erledigt.

Hinweis auf das Grabungsschutzgebiet Wird zur Kenntnis genommen und in den
Hinweisen Ubernommen.

2. Regierungsprasidium Freiburg

Hinweis Geotechnik Wird zur Kenntnis genommen und in den
Hinweisen Ubernommen.

3. Verband Region Stuttgart

Der Planung stehen keine Wird zur Kenntnis genommen.
regionalplanerischen Ziele entgegen.



Digitale Planfertigung nach Rechtskraft

4. Landratsamt Esslingen

I. Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

(WBA)

1. Abwasserableitung,
Regenwasserbehandlung

MalRnahmen zu dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung

2. Grundwasser

Maglichst frihzeitige Erkundung der
Grundwassersituation.

Hinweise zur Grundwassersituation

Il. Untere Naturschutzbehorde

Fur die Entwicklung des Bebauungsplans ist
mindestens eine artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehung mit
Habitatpotenzialanalyse anzufertigen. Es wird
angeregt aufgrund der ortlichen Situation
direkt eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchzufthren.

ll. Gewerbeaufsichtsamt

Erhebung der Bestandsimmissionen im und
um das Plangebiet.

Die vorgelegte Planung besitzt ein zu geringes
Mischungsverhaltnis von Wohnen zu
Gewerbe.

Wird zur Kenntnis genommen und mit der
jahrlichen Sammelsendung der rechtskraftigen
Bebauungsplane erledigt.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
des Entwasserungskonzeptes bertcksichtigt.
Die hydrologische Stellungnahme liegt der
Auslegung bei.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
des Entwasserungskonzeptes
beziehungsweise den Objektplanen
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und in den
Hinweisen Ubernommen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
wurde erstellt und liegt der Auslegung bei.

Schallimmissionsprognose ist erstellt und liegt
der Auslegung bei.

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf,
dass eine wohnbaulich gepragte Nutzung
unter Einhaltung der im Gutachten
formulierten MaRnahmen
(Grundrissorientierung, mechanische Luftung,
Einhaltung Schalldammmalie) ermdglicht
werden kann.



IV. Gesundheitsamt

1. Trinkwasser

Klarung, ob die Trinkwasserversorgung
sichergestellt ist.

2. Abwasserbeseitigung
Anregungen zur Abwasserbeseitigung
3. Altlasten

Abklarung Altlasten

4. Larm

Anregungen zu Larmemmissionen

5. Luftschadstoffe

Anregungen zu Luftschadstoffen

6. Klima

Anregungen zum Mikroklima.

V. Amt flr Geoinformation und Vermessung

Erganzung des Fortfiihrungsnachweises

2020/9.

Die Versorgung ist im Bestandsgebiet
gesichert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Altlastenkataster sind keine Eintragungen
vorhanden.

Gemal Larmkartierung der LUBW befinden
sich die Werte weit unterhalb
gesundheitsgefédhrdender Grenzen. Es wurde
eine Schallimmissionsprognose erstellt, die
der Auslegung beiliegt.

Uber das Stadtgebiet hinweg verhalten sich
die Luftschadstoffe unterhalb der
gesundheitsbedenklichen Schwellenwerte.
Das Jahresmittel fur Stickstoffdioxid (NO2)
betragt 24 pg/ms3 bei einem Grenzwert von 40
png/m3. An 0 bis 5 Tagen im Jahr liegt der
Grenzwert von Feinstaub (PM10) tber 50
pg/m3. Auch bei Ozon (O3) liegt der Wert mit
51 pg/ms3 deutlich unterhalb des Zielwertes
von 120 pg/ms3.

Es sind keine Anhaltspunkte fir weitere
Untersuchungen notwendig, was auch schon
Voruntersuchungen aus den Jahren 2006 und
2020 zeigen, die unter anderem aufgrund von
zu geringen Messwerten eingestellt wurden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine lockere
Bebauung vor, die eine Durchliftung
gewahrleistet und einen ausgewogenen
Begriinungsanteil aufweist.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im
zeichnerischen Teil erfolgt.



VI. Nahverkehr

Erganzung der Begriindung um OPNV-
Erschliel3ung

VIl. Katastrophenschutz / Feuerldschwesen

1. Léschwasserversorgung

Anforderungen an die
Loschwasserversorgung.

2. Flachen fir die Feuerwehr

Anforderungen an Feuerwehraufstellflachen

VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Mullbehalter sind in der Tannenbergstralie
bereitzustellen.

IX. Umweltschutz

Berucksichtigung des Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes in der
Bauleitplanung.

5. Stellungnahme Privatperson

Pflanzgebot istin den Objektplanen zu den
Flurstiicken 4159/13 und 4159/14 durchgangig
darzustellen.

Vermal3ung in den Objektplanen ist
anzupassen.

Die geplanten Geb&aude werden als zu hoch
empfunden. Als Mal3nahme wird eine
Verringerung der Dachneigung oder ein
tieferes Eingraben der geplanten Gebaude
vorgeschlagen.

Begriindung wurde erganzt.

Nach Rucksprache mit den Stadtwerken
Kirchheim unter Teck ist dies gewahrleistet.
Es sind drei Hydranten im geforderten
Umkreis vorhanden. Das
Léschwasservolumen ist ausreichend und der
geforderte Mindestdruck ist erftillt.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Baugenehmigung geklart.

Wird zur Kenntnis genommen. In den
Objektplanen istin unmittelbarer Nahe zur
TannenbergstralRe die Unterstellmoglichkeit
der Milltonnen angeordnet.

Die stadtebauliche Planung sieht keinen
grolReren Erdaushub vor beziehungsweise
definiert die ErdgeschossfuRbodenhohe in
Relation des bestehenden Gelandes.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz findet ebenfalls
Anwendung beim privaten Bauherrn
beziehungsweise beim beauftragten
Unternehmer und wird dort auf Ebene der
konkreten MalRnhahme angeftihrt.

Es ist daher keine weitere Regelung
erforderlich, die den Erdmassenausgleich
regelt.

Wourde in den Objektplénen erganzt.

Wourde in den Objektplanen erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Verringerung der Dachneigung wird nicht
als zielfuhrend erachtet, da Wohnflache
verloren geht. Ein tieferes Eingraben in den



Hang verursacht deutlich gréRere
Erdmassenbewegungen, welche nur zum Tell
auf dem Grundstlck als Ausgleich aufgewandt
werden kdnnen und daher einen Eingriff in das
Schutzgut Boden darstellen, wie auch
Verkehre des Abtransports zur Folge hatten.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die
Gebaudehohe akzeptabel, auch wenn der
Bereich um die Sackstral3e Hungerbrinnele
von eingeschossiger Bauweise gepragt ist.
Die neu zu errichtenden Reihenhausgebaude
betonen die Straf3enfihrung und vermitteln
zwischen wohnbaulichem Bestand im Norden,
gewerblichem Bestand im Osten und der
geplanten Bebauung des Gewerbegebietes
Bohnau-Sud.

Die nachbarschiitzenden Abstandsflachen
sind eingehalten und sichern die Belichtung,
Beluftung und Besonnung sowohl der Planung
selbst, wie auch dem umliegenden Bestand.

Durchfuhrungsvertrag:

Zwischen Stadt und Vorhabentréger ist gemald 8 12 BauGB vor Satzungsbeschluss ein
Durchfuihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzuschliel3en. Es ist
vorgesehen als wesentliche Inhalte insbesondere folgende Punkte im Durchfiinrungsvertrag zu
regeln: Ubernahme der anfallenden Planungskosten inklusive gegebenenfalls erforderlicher
Gutachtenkosten durch den Vorhabentrager und Vereinbarung von Fristen fir die Durchfiihrung
des Vorhabens.

Der vom Vorhabentréger gegengezeichnete Vertrag liegt der Verwaltung vor und der
Sitzungsvorlage (siehe Anlage 10 zur Sitzungsvorlage IW U 2023/014) bei.

Da es sich nicht um Geschosswohungsbau handelt, findet die Sozialbauverpflichtung keine
Anwendung.
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