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BEZUG

,vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Dettinger Au-Schieldwasen"
- 4. Anderung gemaR § 13 a BauGB Planbereich Nr. 17.03/4 Gemarkung Kirchheim —
Aufstellungsbeschluss® in der Sitzung des Gemeinderats vom 21.04.2021 (§ 44 0,
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BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE
Beglaubigte Ausziige an: 231 (2x)

Mitzeichnung von: 320, BMin, EBM

Dr. Bader
Oberbtirgermeister



STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemaf3e Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfiir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen
werden beriicksichtigt.

| Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
XI  Wohnen und Quartiere [0  Gesellschaftliche Teilhabe und
[] Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie [  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus [  Moderne Verwaltung und Gremien

[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[0  Umwelt- und Naturschutz

| Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen Hinweise:t COz2 aq/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einererheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde beteiligt.

X Positive Auswirkungen X Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24g/a  [] Geringfiigige Erhéhung <100t CO24g/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO2é0/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO-24q
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t CO2ag/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
[] Finanzielle Auswirkungen [] Finanzielle Auswirkungen
Keine finanziellen Auswirkungen [] Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiuhrungen:




ANTRAG

1. Prifung der wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen sowie der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange.

2. Zustimmung zum geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Dettinger Au — Schielwasen® - 4. Anderung, Planbereich Nr. 17.03/4, Gemarkung
Kirchheim, vom 24.03.2021 / 08.12.2022 und zur Begrindung (Entwurf) vom 24.03.2021 /
08.12.2022.

3. Zustimmung zu den Inhalten des stadtebaulichen Vertrags vom 13.01.2023.

4. Auftrag an die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren und die Begriindung (Entwurf) vom 24.03.2021 / 08.12.2022 gemaR § 3
Absatz 2 BauGB offentlich auszulegen und gemalf 8§ 4 Absatz 2 BauGB die
Stellungnahmen der durch die Planung berUhrten Behodrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange einzuholen.

ZUSAMMENFASSUNG
Mit dem Verfahren werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung durch gezielte Nachverdichtung bisher gering
genutzter Flachen im Innenbereich

- Aktivierung sowie Qualifizierung bereits erschlossener Flachen im Innenbereich

- Schaffung neuen Wohnraumes in Form einer quartiersorientierten Bebauung

- Strukturelle Ungeeignetheit des Standortes fir Gewerbe in Bezug auf die Umgebung und
deren bauliche Veranderungen

- Herstellung stadtebaulicher Verbindungen, welche durch kurze Wege zu benachbarten
Quatrtieren, zur Innenstadt sowie zur zentralen Nahversorgung bestehen

- Kompatibilitdt mit der benachbarten baulichen Struktur

- Umnutzung bereits genutzter Flachen (Flachenrecycling)

- Berlcksichtigung 6kologischer und klimatischer Gesichtspunkte

Nach Prifung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen kdnnen nun der
Auslegungsbeschluss sowie die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gab es Anregungen der Behoérden sowie der
Offentlichkeit. Die Anregungen beziehen sich maRgeblich auf die GréRe des Geltungsbereichs,
die Altlastensituation, die Entwasserung und die Ver- und Entsorgung. Hierzu wurden
entsprechende Gutachten beauftragt, deren Inhalte in den Bebauungsplan eingeflossen sowie in
der Begrundung beschrieben sind und als Abwagungsmaterial dienen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Anlass

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fr die
Realisierung des Vorhabens geschaffen werden. Zudem ist dieses Vorhaben Bestandteil der

Innenentwicklungsstrategie der Stadt Kirchheim unter Teck und trédgt dem Grundsatz
»Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ Rechnung.



Die frihzeitige Beteiligung ist erfolgt. Die wahrend des frihzeitigen Beteiligungszeitraumes
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden geprift und in die Planung
eingearbeitet.

Die wesentlichen Anderungen und Erganzungen sind wie folgt aufgefiihrt:

1. Erstellung von Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Geotechnischer Bericht
zur ErschlieBung und Neubebauung, erweiterte Detailuntersuchung,
Gerauschimmissionsprognose, Entwasserungskonzeption)

. Ergénzungen der Begrindung (Gutachten)

. Prazisierung der Begriindung

. Erganzungen der Hinweise

. Verringerung des Geltungsbereichs (Entfall des Flurstick Nummer 586)

. Verkleinerung des Kindergartengebaudes durch Entfall des Flurstiicks Nummer 586

. Verminderung der Gruppenanzahl des Kindergartens (dreigruppiger anstatt finfgruppiger
Kindergarten)

. Anpassung der Grenzbebauung auf ein zuldssiges Mal3 (angrenzend zum Flurstiick 586/5)

. Ersatz der Carports durch Stellplatze (Vorzone Haus K)

OO WDN

o

Sachstand

In seiner Sitzung am 21.04.2021 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fir den
Entwurf des oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans gefasst und die Verwaltung
beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Mit der Bebauungsplananderung wird einer bereits gewerblich genutzten Flache im
Innenbereich eine neue Nutzung zugefiihrt, es handelt sich damit um einen Bebauungs plan der
Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13 a BauGB. Das Bauleitplanverfahren wird gemafld 8§ 13 a
BauGB in zweistufiger Form und unter Verzicht auf eine Umweltprifung durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom
17.05.2021 bis 17.06.2021 statt, die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 07.05.2021.

Den von der Planung beriihrten Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 07.05.2021 Gelegenheit gegeben, sich bis zum 17.06.2021 zur Planung zu
aufdern.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab
oder stimmten der Planung zu:

Gemeinde Dettingen unter Teck, Stadt Wendlingen am Neckar, Gemeinde Notzingen, Deutsche
Telekom AG, terranets bw GmbH, Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart,
Zweckverband Landeswasserversorgung, Verband Region Stuttgart, Vodafone BW GmbH.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gingen folgende AuRerungen ein, die verkiirzt in der
Abwagungstabelle wiedergegeben werden und der Sitzungsvorlage vollstandig beiliegen.



Die wesentlichen Anderungen und Erganzungen sind wie folgt aufgefiihrt:

Anregung

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung

Es wird angeregt, den Wohnraumbedarf in
der Begrindung zu integrieren und die
Nachfrage des Wohnraumangebots zu
Ubermitteln.

Es wird angeregt, die Bedarfsbegriindung
durch konkretere Angaben, die die Lage vor
Ort beschreiben, zu ergénzen. Weiterhin
wird angeregt, die Begriindung hinsichtlich
mangelnden Potenzials im
Siedlungsbestand zu erweitern.

Es wird empfohlen — sofern eine
Baubewerberliste gefiihrt wird — die Anzahl
der Interessenten zu nennen.

Verweis auf die Bruttowohndichte von 80
EW/ha gemal Plansatz 2.4.0.8 (2)
Regionalplan Region Stuttgart und auf die
Berechnung der Bruttowohndichte.

Mehrfertigung der Planunterlagen in
digitalisierter Form nach Inkrafttreten des
Planes.

2. Regierungsprasidium Freiburg

Geotechnik

Es liegen derzeit keine Gutachten oder
Auszlige vor.

Es wird angeregt, den Textteil des

Bebauungsplanes zu erganzen.

Folgende Aufnahme von Hinweisen wird

empfohlen:

- Auffillungen vorangegangener
Nutzungen

- Unterschiedliches Setzungsverhalten
des Baugrundes

- Empfehlung objektbezogener
Baugrunduntersuchungen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird
entsprechend erganzt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird
entsprechend erganzt.

Nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Der Geltungsbereich besitzt eine Grof3e von
circa 11.031 m2und soll Raum fur ungefahr
60 Wohneinheiten bieten. Die
Bruttowohndichte von 80 EW/ha fiir
Mittelzentren wird somit eingehalten.

Wird zur Kenntnis genommen und mit der
jahrlichen Sammelsendung der
rechtskraftigen Bebauungspléne erledigt.

Zwischenzeitlich wurden erforderliche
Gutachten erarbeitet, welche den
Planunterlagen beiliegen.

Wird zur Kenntnis genommen und als
Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.



Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
Altlasten innerhalb des Plangebiets zu
rechnen ist und Schadstoffe bei
Aushubarbeiten oder Erdbewegungen
freigesetzt werden kdnnen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Hinweis auf das bestehende geologische
Kartenwerk und Verweis auf das bestehende
Geotop-Kataster.

3. Eisenbahnbundesamt

Bezug auf das Schreiben vom 07.04.2021
zum Bebauungsplan ,Dettinger Au — Std* —
3. Anderung. Vorsorglicher Verweis auf das
sichin der N&he und im Bau befindende
GroRR3vorhaben Stuttgart-Ulm. Fir noch nicht
fertiggestellte Flachen sind die Baulogistik
und auch eventuelle AusgleichsmalRnahmen
zu bertcksichtigen.

4. Landratsamt Esslingen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein geotechnischer Bericht mit erweiterter
Detailuntersuchung hinsichtlich Altlasten
wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt
den Planunterlagen bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und in der
Begrindung des Bebauungsplans erganzt.

I. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

(WBA)

1. Oberflachengewéasser

Flurstiicke 572/21 und 586 befinden sich

Der Geltungsbereich ist zu einem sehr



zum Teil in einem HQ1o00-Gebiet. In diesem
Bereich ist eine Bebauung unzuléssig, von
anderweitiger Versiegelung ist abzusehen.

Verweis auf § 78 b Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (hochwasser-
angepasste Bebauung).

HQ1o00-Linie und HQ extrem-Linie sind
nachrichtlich in den Plan aufzunehmen.

2. Abwasserableitung,
Regenwasserbehandlung

Die Abwasserableitung und
Regenwasserbehandlung ist gemaf der
Schmutzfrachtberechnung 2017 im
Einzugsgebiet der Klaranlage des
Gruppenklarwerks Wendlingen
ordnungsgeman maoglich.

In der weiteren Planung der
Niederschlagsversickerung sind die Punkte
,Grundwasser® und ,Bodenschutz / Altlasten”
zu berticksichtigen.

Der Niederschlagsabfluss ist durch
geeignete Festsetzungen und Regelungen
Zu minimieren.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers
in das Grundwasser ist gegebenenfalls ein
Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Dem Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz (WBA) ist ein
Entwéasserungskonzept zur Beseitigung des
Niederschlagswassers vorzulegen.

3.Grundwasser

Der Planungstréager hat die
Voraussetzungen fur eine ordnungsgemalie
Wasserversorgung eigenverantwortlich zu
prifen.

Im Plangebiet ist mit einer oberflachennahen
Grundwasserfilhrung zu rechnen. Deshalb

geringen Anteil von einem HQ1o0-Gebiet
betroffen. Im Anteil der vom HQuo0-Gebiet
betroffenen Flache sind keine Hochbauten
geplant.

Das Flurstiick Nummer 586 wurde aus dem
Geltungsbereich entnommen.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Wird im zeichnerischen Teil erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein geotechnischer Bericht mit erweiterter
Detailuntersuchung hinsichtlich Altlasten und
ein Entwasserungskonzept wurden
zwischenzeitlich erarbeitet und liegen den
Planunterlagen bei.

Zwischenzeitlich wurde ein
Entwéasserungskonzept erarbeitet, welches
den Planunterlagen beiliegt und Aussagen
zum Niederschlagsabfluss enthélt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein
Entwéasserungskonzept erarbeitet, welches
den Planunterlagen beiliegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein geotechnischer Bericht mit erweiterter
Detailuntersuchung hinsichtlich Altlasten



ist davon auszugehen, dass bereits
Vorhaben mit einfacher Unterkellerung und
Griindungsarbeiten bis in den
Grundwasserschwankungsbereich reichen.

Fir geplante Einzelvorhaben ist eine
hydrogeologische Erkundung erforderlich,
welche mitdem WBA friihzeitig
abzustimmen und gemaf § 43 Abs. 1
Wassergesetz Baden-W rttemberg
anzuzeigen ist.

Die im Schreiben aufgefihrte Punkte fir das
Bauen im Grundwasser sind zu
berlicksichtigen und als Hinweis in den
Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

4.Bodenschutz / Altlasten

Es ist davon auszugehen, dass sichim
raumlichen Geltungsbereich
entsorgungsrelevante Bodenveranderungen
befinden. Mit dem WBA st abzustimmen, ob
weitere Untersuchungsmafnahmen fir die
geplante Nutzung erforderlich sind.

Geplante Tiefbaumal3nahmen sind unter
gutachterlicher Begleitung durchzufiihren.

Dem WBA istin den Zulassungsverfahren zu
Abbruch- und Bauvorhaben zu beteiligen.

Zusendung der Abschlussberichte zur
Aushubdokumentation.

Versickerung von Niederschlagswasser

Versickerung im Bereich von Flachen mit
Bodenbelastungen ist nur zuldssig, sofern
kein Austrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist.
Gegebenenfalls sind hierzu weitere
Abstimmungen mit dem WBA erforderlich.

Il. Untere Naturschutzbehorde

Es bestehen derzeit grundséatzliche
artenschutzrechtliche Bedenken. Die direkte
Durchfuhrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wird
angeregt (saP).

wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt
den Planunterlagen bei.

Ein geotechnischer Bericht mit erweiterter
Detailuntersuchung hinsichtlich Altlasten
wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt
den Planunterlagen bei.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Ein geotechnischer Bericht mit erweiterter
Detailuntersuchung hinsichtlich Altlasten
wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt
den Planunterlagen bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein
Entwasserungskonzept erarbeitet, welches
den Planunterlagen beiliegt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt
den Planunterlagen bei.

In den Hinweisen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird auf die
Verbotstatbestande geman 8§ 44 BNatSchG
hinsichtlich des Artenschutzes und auf die
Inhalte der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung verwiesen. Die Begriindung des
Bebauungsplans wurde ebenfalls
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lll. Gewerbeaufsichtsamt

Es wird angeregt, den Planbereich als
,urbanes Gebiet (MU)“ gemal § 6 BauNVO
auszuweisen.

Zur Durchfiihrung eines
Schallimmissionsgutachtens wird angeregt.

IV. Amt fir Geoinformation und Vermessung

Bei den Grundsticken Flurstiick-Nummer
643, 644, 584/9 und 591/2 fehlen die
Flurstiick-Nummern.

Die Lageplanbezeichnung ,Weisestralle*
fehlt bei Flurstiick 581.

Die Klassifizierung ,Wendlingen /
Oberlenningen® ist bei Flurstiick 584/1
anzugeben.

V. Nahverkehr / Infrastrukturplanung

Begrundung ist hinsichtlich der OPNV
Anbindung gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
Zu erganzen.

VI. Katastrophenschutz / Feuerléschwesen

1.Léschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine
Léschwasserversorgung nach den Vorgaben
der Technischen Regel des DVGW —
Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
sicherzustellen.

2.Flachen fir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den
Anforderungen der Verwaltungsvorschrift
(VwWV) Feuerwehrflachen und 8§ 2 der
Allgemeinen Ausfuhrungsverordnung zur
Landesbauordnung Baden-W rttemberg
vorzusehen.

entsprechend erganzt.

Bei der weiteren Planung wird das Urbane
Gebiet (MU) gemal3 8 6 a BauNVO
herangezogen. Die Begrindung wird
entsprechend erganzt.

Ein Schallimmissionsgutachten wurde
zwischenzeitlich durchgefihrt und den
Planunterlagen zwischenzeitlich beigelegt.

Wird im zeichnerischen Teil ergéanzt.

Wird im zeichnerischen Teil erganzt.

Wird im zeichnerischen Teil ergéanzt.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
geprift.

Nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Belang wird im
Rahmen der Baugenehmigung abgehandelt.
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VII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Das Plangebiet weist Engstellen auf, sodass
die Zufahrt eines dreiachsigen Miillfahrzeugs
nicht moglich ist.

5. Netze BW

Strom

Es wird angeregt, ein Leitungsrecht fir die
geplanten Versorgungsleitungen in die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehene
Flache einzutragen.

Gas Niederdruck

Zahlreiche Anschlussleitungen des
Gasniederdrucks sind im Geltungsbereich
vorhanden. Sollten Gefahrdungen durch die
Leitungen entstehen (Uberbauung etc.) so
sind diese gemal dem gultigen Pachtvertrag
umzulegen.

Vor Abbrucharbeiten von Gebauden mit
Gasversorgung sind deren Hausanschlisse
vom Gasnetz zu trennen.

Neu entstehende Gebaude kdnnen an das
vorhandene Gasverteilnetz angeschlossen
werden.

Weitere Beteiligung am Verfahren.

Gas Hochdruck

Im nordlichen Bereich der Strale ,Beim
Sudbahnhof* verlauft eine
Gashochdruckleitung. Diese benétigt einen
Schutzstreifen mit einer Breite von 3,0 Meter
rechts und links der Leitungsachse. Des
Weiteren mussen sie jederzeit zuganglich
sein und von einer Bebauung etc.
freigehalten werden.

Es wird darauf hingewiesen, vor der
Durchfuhrung von BaumafRnahmen fir den
Bauausfuihrenden die Erkundungs- und
Sicherungspflicht besteht und dieser
verpflichtend ist.

Nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Belang wird im
Rahmen der Baugenehmigung abgehandelt.

Wird zur Kenntnis genommen und in der
Planung ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gashochdruckleitung befindet sich
aul3erhalb des raumlichen
Geltungsbereiches. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich lediglich
Hausanschlusse, welche im Rahmen der
Baumalnahmen demontiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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6. BUND

Es wird angeregt, im Bebauungsplan die
Errichtung von Null-Energiehausern
vorzuschreiben.

Es wird angeregt, bei Flachen fir den
ruhenden Verkehr wasserdurchlassige
Belage (Schotter oder Rasengittersteine)
vorzuschreiben.

Weiterhin wird angeregt, die geplante Sicht-
und Larmschutzmauer zwischen Grundstuck
und Bahnlinie beidseitig
lebensraumfreundlich zu gestalten (zum
Beispiel Nischen zum Nisten und vertikale
Bepflanzung).

7. Gruppenklarwerk Wendlingen

Im Plangebiet verlauft ein Leitungsrecht des
GKW, welches von strategischer Bedeutung
ist und daher erhalten bleiben muss.

8. Handwerkskammer Stuttgart

Die textlichen Festsetzungen sind auf der
Homepage der Stadt Kirchheim unter Teck
nicht eingestellt.

Bedenken gegentiber der bisherigen
Ausweisung. Anregung, das Plangebiet als
Urbanes Gebiet (MU) gemalR § 6 a BauNVO
auszuweisen.

9. Deutsche Bahn AG

Die geplanten Versickerungsflachen diirfen
die Standsicherheit der Bahnanlagen nicht
gefahrden. Das anfallende
Niederschlagswasser ist ordnungsgeman
abzuleiten und darf nicht auf das
Bahngelande gelangen.

Fur spatere Instandhaltungs- und
Wartungsarbeiten sind die geplanten
Mauerscheiben in einem Abstand von 1,5 m
bis 2,0 m — abgertckt von der
Grundstucksgrenze — zu errichten. Hierflr ist
eine Abstimmung mit der Deutschen Bahn

Nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die geplanten Uberdachten Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Fahrrader werden mit
einer Dachbegriinung ausgefihrt.

Eine Gerauschimmissionsprognose wurde
zwischenzeitlich erstellt und liegt den
Planunterlagen bei und sieht lediglich
passive LarmschutzmaRnahmen vor.

Das bestehende Leitungsrecht wird lediglich
an eine andere Stelle verlegt und bleibt
somit erhalten.

Da es sich bei dem vorliegenden Verfahren
um ein vorhabenbezogenes
Bebauungsplanverfahren handelt, sind keine
textlichen Festsetzungen notwendig. Die
Objektplane werden nach
Satzungsbeschluss Bestandteil des
Bebauungsplans und regeln somit die
Zulassigkeiten.

Bei der weiteren Planung wird das Urbane
Gebiet (MU) gemal § 6 a BauNVO
herangezogen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich wurde ein
Entwasserungskonzept erarbeitet, welches
den Planunterlagen beiliegt.

Wird zur Kenntnis genommen und in der
Planung berticksichtigt.
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AG erforderlich. Gegebenenfalls eine
Baudurchfuhrungsvereinbarung (BDV) mit
der Deutschen Bahn AG notwendig.

Auf entstehende Emissionen wird
hingewiesen, welche zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kann.

Hinweis auf die Orientierungswerte der DIN
18005-1.

Es wird angeregt, aktive und passive
Larmschutzmafnahmen durchzufihren.

Auf die Beeinflussung sensibler Gerate
durch magnetische Felder in der Nahe der
elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen wird hingewiesen.
Gegen diese Einwirkungen sind
gegebenenfalls SchutzmalRnahmen
festzusetzen.

Bei Planungen und Baumal3nahmen im
Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG frihzeitig zu beteiligen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird
gebeten.

10.Privatperson

Das Flurstlck 586 ist in Privatbesitz und
befindet sichim raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Die Planung soll an
die ,Realitat” angepasst werden, da derzeit
keine andere Nutzung von der
Eigentimerschaft vorhergesehen ist.

11. Privatperson

Beeinflussung ihres Grundstticks 586/5
durch die im Bebauungsplan enthaltenen
Flurstiicke Nummer 572/21 und 572/7
beziehungsweise der darin enthaltenen
Grenzbebauung.

Hinweis auf eine schriftlich nicht erlauterte
(bauliche) Ausweitung auf Flurstick Nummer
586.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Schallschutzgutachten wurde
zwischenzeitlich durchgefiihrt und liegt den
Planunterlagen bei.

Ein Schallschutzgutachten wurde
zwischenzeitlich durchgefuhrt und liegt den
Planunterlagen bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und
bertcksichtigt.

Der Entwurf wird entsprechend angepasst.
Das Flurstick Nummer 586 wird aus dem
Geltungsbereich entnommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die
Grenzbebauung wird auf das zulassige Maf3
reduziert.

Das Flurstick Nummer 586 wird aus dem
Geltungsbereich entnommen und der
Entwurf entsprechend angepasst. Die
sonstige geplante (bauliche) Ausweitung
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
ist dem zeichnerischen Teil sowie den
zugehorigen Objektplanen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
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Hinweis auf eine unklare Formulierung bei
,hachbarschaftsbezogenen 2 — 3
geschossigen Bauten®.

Hinweis auf eine andere Zielsetzung, welche
durch ,bauliche Einfamilienhauser* entsteht.
Hierbei wird die unklare Formulierung
verdeutlicht.

Unklarheit bezuglich der Auswahl des
Bebauungsplanverfahrens gemaf § 13 a
BauGB. Zusammenhéangend besteht die
Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (Verweis auf
Punkt 5. Umweltbericht, Schutzguter und
Artenschutz der Begrindung in der Fassung
vom 24.03.2021).

Hinweis auf die Baugrunduntersuchungen
(2003) der Flurstiicke Nummer 572/21 und
572/7 und der damals festgestellten
Kontamination.

Hinweis darauf, dass das Grundwasser
aktuell durch die derzeit vorhandene
Versiegelung geschutzt ist.

Es wird angemerkt, dass durch eine
maogliche Entsiegelung, durch geologische
Gegebenheiten oder durch Baumalinahmen
diverse Stoffe in wasserfihrende
Bodenschichten gelangen und das
Grundwasser und zugleich das Grundstlick
der Privatperson kontaminiert.

Es wird angeregt, Beeintrachtigungen des
Grundstiicks des Anregers zu unterlassen.

Es wird angeregt, dass eine attraktive
Wohnbebauung Griinflachen benétigt und
das Gut ,Wasser® geschitzt werden misse.

entnehmen.

Wird zur Kenntnis genommen und die
Begriindung prazisiert. Die konkrete Planung
ist den zugehorigen Objektplanen zu
entnehmen.

Begrundung wird prazisiert.

Fir das Verfahren gemaR § 13 a BauGB
muss die im Bebauungsplan enthaltene
zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?2
gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB betragen.
Diese Vorgabe erfilllt bereits schon der
raumliche Geltungsbereich mit einer
Gesamtflache von circa 11.031 m2. Dasich
die im Bebauungsplan enthaltene
Grundflache unter der GrolRenschwelle von
20.000 m2 befindet, besteht keine Pflicht zur
Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (siehe auch
Begrundung). Dies wurde im Punkt 5
zusatzlich nochmals in der Begrindung
aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine geotechnische Untersuchung mit
erweiterter Detailuntersuchung hinsichtlich
Altlasten wurden zwischenzeitlich
durchgefuhrt und liegt den Planunterlagen
bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine geotechnische Untersuchung mit
erweiterter Detailuntersuchung hinsichtlich
Altlasten wurden durchgefuhrt und liegen
den Planunterlagen zwischenzeitlich bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine geotechnische Untersuchung mit
erweiterter Detailuntersuchung hinsichtlich
Altlasten sowie ein Entwasserungskonzept
wurden durchgefihrt und liegen den
Planunterlagen zwischenzeitlich bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Gutachten (Geotechnischer
Bericht mit erweiterter Detailuntersuchung,
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Die Planung (Flurstiick 572/2) weist zwei
langs gerichtete, Uberdachte Stellplatzztige
entlang des Grundstulicks 586/5 auf.

Zum Zeitpunkt des Bauantrages muss
geklart sein, ob die in der
Landesbauordnung verankerte Anzahl an
Stellplatzen in Bezug auf die Wohnungszahl
stimmt.

Bemerkung, dass die zweilangs gerichteten,
Uiberdachten Stellplatzziige méglicherweise
eine spekulative Anzahl an Stellplatzen
aufweisen. Ablehnung der dadurch
entstehenden Grenzbebauung an Flurstiick
Nummer 586/5.

Bei einer Grenzbebauung durch die
angrenzenden Flurstiicke Nummer 568/4
und 572/21 besteht fur das Flursttick 586/5
zuklnftig kein Entwicklungsspielraum.

Durchfuhrungsvertrag

Entwéasserungskonzept,
Freiflachengestaltungskonzept) liegen den
Planunterlagen bei.

Die Grenzbebauung auf dem Flursttick
572/21 wurde in der weiteren Planung vom
Flurstiick 586/5 abgertickt.

Belang wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geklart.

Wird zur Kenntnis genommen. Die
Grenzbebauung wird auf das zulassige Mal3
reduziert.

Wird zur Kenntnis genommen. Die
Grenzbebauung wird auf das zulassige Mal3
reduziert.

Zwischen der Stadt Kirchheim unter Teck und dem Bautrager wird gemald 8 12 BauGB vor
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag (Erschlie3ungs- und Bauvertrag) geschlossen.
Er regelt die Ubernahme aller notwendigen weiteren Untersuchungen und Gutachten, sowie die
MaRnahmen, die sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung, der
Schallimmissionsprognose, des  Geotechnischen  Berichts mit der  erweiterten
Detailuntersuchung, der Beschreibung zu der méglichen Regenwasserbewirtschaftung und den
Regelungen zur Sozialbauverpflichtung ergeben. Weiterhin  werden Ausfiihrung und
Abstimmungserfordernis mit der Stadtverwaltung und den Behorden festgeschrieben, die dann
im Zuge der Ausfuhrungsplanung zum Tragen kommen. Der stadtebauliche Vertrag liegt der
Verwaltung, vom Vorhabentrager unterschrieben, vor und der Sitzungsvorlage bei.

In einem separaten Vertrag mit der Firma Dyck wird die kinftige Nutzung des Kindergartens
geregelt. Dazu wird es eine separate Sitzungsvorlage geben.
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