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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stultgart - Postfach 80 07 08 - 70507 Stutigart

Datum  15,06.2021
Name Teresa Lopez Mellado
Stadtverwaltung Durchwahl 0711 804-12136
Postfach 14 52 Aklenzeichen RPS21-2434-114/5/2
{Bitte bed Antwort angaben)

73222 Kirchheim unter Teck

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
p.struck@kirchheim-teck.de

& Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dettinger Au - SchieRwasen, 4. Anderung”,
Planbereich 17.03/4, Gemarkung Kirchheim
Frilhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 07.05.2021, Ihr Zeichen: 621.41/221-st/ha

Sehr geehrter Herr Struck,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermaflen Stellung:

Raumordnung

Die in der Begriindung bislang gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Bau-
leitplanung gem&R § 1 Abs. 3 BauGB sind recht pauschal.

Wiinschenswert wére, die Bedarfsbegriindung insgesamt durch konkretere Angaben,
die die Lage vor Ort naher beschreiben, im weiteren Verfahren zu ergdnzen. Insbeson-
dere sollte dargestellt werden, dass keine Potentiale im Siedlungsbestand mehr vor-
handen sind bzw. aufgrund fehlender Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer nicht
entwickelt werden kénnen. Soweit Baubewerberlisten gefiihrt werden, empfehlen wir,
beispielsweise die Anzahl der Interessenten zu nennen.

= Dienstgebaude Ruppmannstr 21 70565 Stutigart - Telefon 0711 %04-0 Telefax 0711 904-12060 /11190
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Dariiber hinaus verweisen wir auf die in PS 2.4.0.8 (Z) Regionalplan Region Stuttgart
festgelegte Bruttowohndichte von 80 EW/ha. Bislang fehlen in der Begriindung Aus-
fihrungen zur Einhaltung der Bruttowohndichte. Die Planunteriagen sollten noch um
Angaben dazu erganzt werden.

Fir die Berechnung der Bruttowohndichte sind grundsétzlich die Bruttofliche des Be-
bauungsplans sowie die Belegungsdichte von 2,1 EW/WE (StalLa, Stand: 31.12.2019)
heranzuziehen.

Da sich die regionalplanerischen Mindestdichtewerte auf das gesamte Gemeindege-
biet beziehen, ist grundsétzlich ein Ausgleich zwischen Bauflachen mit hoherer Ver-
dichtung und solchen mit niedrigerer Verdichtung méglich, sofern in der Summe die
Vorgaben eingehalten werden.

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Bili&sc'h. Tel. 0711/904-45170, E-Mail;
lucas bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur

Koordination in Baulartpllanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter nips irp.baden-wuerttemberg. de/ThemenBaven/Bauleitplanung/Seitenvdefaul aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung in digitali-

sierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zugehen zu las-

sen. Die Stadtkreise und groen Kreisstidte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.



Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen Griiken

gez.
Teresa Lopez Mellado



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung8@rpf.bwi.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freburg i Br, 16.06.2021

Stadtverwaltung Durchwahi (0781)  208-3047
Kirchheim unter Teck Neme.  Mirsada Gehring-Krso
Abteilung Stadtebau und Baurecht Mdsnzschen: 2511 // 21-05725
Alleenstralie 3

73230 Kirchheim unter Teck

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemiR § 13 a BauGB "Dettinger Au - SchieBwasen -
‘4. Anderung", Planbereich Nr. 17.03/4, Stadt Kirchheim unter Teck, Lkr. Esslingen
(TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Ihr Schreiben Az.: 621.41/221-st vom 07.05,2021

Anhérungsfrist 17.06.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren des LGRB als Trager Gffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin gefroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andemnfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl! und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.
Im Plangebiet ist das Auftreten von Altlasten zu erwarten. Bei jeglicher Bauplanung ist zu
beachten, dass Aushubarbeiten und Erdbewegungen im Bereich von Altlasten zu einer
nachtraglichen Mobilisierung von Schadstoffen und infolgedessen zu negativen Auswir-
kungen auf das oberflichennahe Grundwasser fiihren kénnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage

des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse hitp:/lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-

Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstriger

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhérung als Trager &ffenticher
Belange (ToB) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgdnge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte

zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB pur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen, Dabei reichen die Flichenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kénnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gingigen Geodaten- bzw. GIS-Format

Zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensdtze (bis max. 20 MB GréBe) per E-Mail an abteilunaS@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Obermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flichennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Fliche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusdtzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben soliten Verdnderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsénderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmé&Bigen Obermittiung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse, Satzungsbeschliisse, Mittellungen
iber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestdtigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu TéB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
TéB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der TéB-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 | Stand: Juli 2020 | sette1von2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB Hierfilr steht eine elektronische Erfnssung unter

banz zur Verfigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager &ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kbnnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
* Als Tabelle: http://www w, defb [ aufschlussds
* Als interaktive Karte: hitp://maps.larb-bw.de/?view=larb adb
s Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1RSERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:

* Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=lgrb geotope
= Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1,18SERVICE=WMSASERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kurtengrunﬂlngen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: hitp: anwendungen und im LGRB-

Kartenviewer visualisiert werden {hmﬂmnﬁmm

Unsere Tatigkeit als TOB -Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://larb-

bw.de/download pool/lgrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://larb-bw.de/Newsletter/,

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung.

Die ah‘tuelfc Versinn dieses Merkblattes kann im Internet unter I‘ulgender Adresse nhgeruﬁen werden:
)2 f erkbl; 3

Wir I:edankan uns fiir Ihre Unterstiitzung!

| Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 | sette 2von 2




ﬁ Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Bearbeltung:  Pelra Eisele

5 ing , Telefon: +49 (721) 1809-141

Postfach 1452 Tolotax R ET) T

73222 Kirchheim unter Teck E-Mall: EiseleP@eba bund de

Uber email sb1-kar-stg@eba.bund de
— www.eisenbahn-bundesamt de
Datum: 18.05.2021

Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256030

59142-581pt/019-2021#130

Botreft:  Kirchheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB 8 13 a BauGB ,Dettinger Au -
SchieBwasen"

— 4. Anderung

Planbereich Nr. 17.03/4

Gemarkung Kirchheim

Ihr Schreiben vom 07.05.2021, Az. 621.41/221-st

Bezug:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 18.05.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Tréger éffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.
Ich verweise auf mein Schreiben 59142-591pt/019-2021#060 vom 07.04.2021

Hausanschrift Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Sodandstrale 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr.  +49 (T21) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +48(721) 1809-9648 IBAN DE 81 5500 0000 0058 001020 BIC: MARKDEF 1580
De-Mail. posistelief@eba-bund.de-mail de Laitweg-10: 991-11203-07

Seite 1 von 2



Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

gez. Eisele

Sedte 2 von 2



* Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Bearbeitung:  Petra Eisele

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck Telston: +49 (721) 1800-141

Postfach 1452 Telefax: +49 (721) 1809-9609

73222 Kirchheim unter Teck SR EiseleP@eba bund.de

Uber email sb1-kar-sig@eba.bund de
Internat: www. sisenbahn-bundesamt.de
Datum: 07.04.2021

Geschiiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 258039

59142-591pt/019-2021#060

Botre: Kirchheim, Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Dettinger Au-Stid* — 3. Ande-
rung®,
Planbereich Nr. 17.04/3, Gemarkung Kirchheim

Bezug: Ihr Schreiben vom 26.03.2021, Az. 621.41/221-ki

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 31.03.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager offentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes ber(ih-
ren.

lch weise vorsorglich auf das in der Nahe befindliche planfestgestelite und sich im Bau befindliche
GroBvorhaben Stuttgart-Ulm hin. Fir noch nicht fertiggestelite Flachen sind die Baulogistik und
auch eventuelle Ausgleichsmafnahmen zu beriicksichtigen.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskassa Trier

Sidendstralie 44, TE135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr. +40(721) 1808-0 BLZ 500 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +49 (T21) 1809-9609 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF 1580
De-Mail poststelie@eba-bund de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07

Seile 1 von 2



Wegen der daraus resultierenden Beschrankungen wenden Sie sich bitte an die Vorhabentragerin
des Projekts.

Die Anschrift lautet:

GroBprojekt Stuttgart Uim GmbH

Rapplestr.17

70191 Stuttgart

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB immoblien, Region Sidwest, Gutschsir.8,
76137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen. Daher wer-
den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Eisele

Seie 2 von 2



Landratsamt

Landkreis .
Esslingen Esslingen
Landratsam! Esslingen - T3726 Essiingen a. M. Diensigebiude:
Pulverwiasen 11
73726 Esslingen am MNeckar
Stadtverwaltung _
Abteilung Stadtebau und Telofax - 0711 3902-68030
Baurecht .
Postfach 14 52 www.landkreis-asslingen.ce
73222 Kirchheim unter Teck Zariraie E-Msl-Adresen:
LRA@LRAES.de
Unsere Zaeichen
Bitte bai Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3802-42461 Datum
411-364.32/001734  Frau Balz Ba HeOLRAES B 16.06.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

.Dettinger Au — SchieBwasen*” - 4. Anderung
Planbereich-Nummer 17.03/4

in Kirchheim unter Teck

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 07.05.2021, Zeichen: 621.41/221-st

Sehr geehrte Damen und Herren,

das oben genannte Bebauungsplanverfahren soll als Mainahme der Innenentwick-
lung eine bisher gewerblich genutzte Fldche einer Wohnnutzung zufiihren. Dazu soll
das Plangebiet als ,allgemeines Wohngebiet (WA)" gemal § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt werden. Der Planbereich wird durch die Bahnlinie Det-
tingen — Kirchheim unter Teck von einem sich westlich anschlieffenden wohnbaulich
genutzten Mischgebiet (MI) getrennt. Ostlich des Plangebiets befinden sich gewerbli-
che Nutzungen (unter anderem der immissionsschutzrechtlich genehmigte Betrieb:
Kabel-Bosch Verwertungs-GmbH) in einem Gewerbegebiet (GE). Nordlich und siid-
lich grenzt jeweils ein Ml an.

Das Verfahren soll beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt werden.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde wurde gebeten, anlasslich der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB eine Stellungnahme zum Plan-

entwurf abzugeben.

Algemesne Sprechesilen Wiz-Zulassung zusdtaiicr Kressparkasse Essingen-Noringen S-Bahn 51
BLZ: 571 500 20 Girokonio: 900 021 Hahesiele Essingen Bannhal

Montag - Freitag  8:00-1200 Unr  Montag - Mittwock  7:30 - 15:00 Unr
Montag - Mitwoch 13:30- 1500 Unr  Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr E*N'Dﬁgrﬂ-ﬂ:mmm?' Bus 104 und 113
30« 15 7-30 - 12:00 Uhr IC/SWIFT. ESSLDESEXXX Haltestelle Schilerplalz
Uennersiag 13:30- 1800 U Freiag 30 - 12:00 U b 0D 1 27220000009384% el
Stauer-MNr - 5831800730
UST.-iD: DE 145 340 185



-9.

Die Fachamter aullem sich folgendermalen:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

asser
Frau Dr. Beate Baier, Tel. 0711 3902-42490

Das Plangebiet ist in Teilen schon bebaut. Bei weiteren Baumalinahmen ist zu
beachten, dass die Flurstiicke 572/21und 588 zum Teil im Uberschwemmungs-
gebiet liegen und bei HQ100 Gberflutet werden. Hier ist eine Bebauung nicht zu-
lassig und diese Flachen sollten auch nicht anderweitig versiegelt werden.

Der gesamte Planungsbereich wird bei einem Extremhochwasser ganz oder
teilweise Gberflutet. Das Schadensrisiko ist hier gemafR § 78b Absatz 2 Was-
serhaushaltsgesetz durch hochwasserangepasste Bauweise zu minimieren.

Die HQ1o00 — Linie und die HQextren — Linie sind nachrichtlich in den Plan mit auf-
zunehmen.

Harr Rolanﬁ Sd‘lunn Tel 5?11 3902-42485 |

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemaf der Schmutz-
frachtberechnung 2017 im Einzugsgebiet der Kldranlage des Gruppenklarwerks
Wendlingen ordnungsgemalt maéglich. Die Entwéasserung des Gebiets erfoigt im
Mischsystem. Die Flachen des Plangebiets wurden bei der Berechnung noch
mit dem seinerzeit giiltigen Befestigungsgrad von 80% beriicksichtigt. Bei der
néchsten Uberrechnung der Schmutzfrachtberechnung solite der Befestigungs-
grad entsprechend der geplanten Bebauung des Planbereichs beriicksichtigt
werden, sofern der Bebauungsplan bis zum Uberrechnungszeitpunkt rechtskraf-
tig wird.

Im Vorfeld erfolgte bereits eine Abstimmung zur Entwésserungsplanung. Die
dabei besprochenen Punkte (Niederschlagswasserversickerung) wurden im
Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Bei der weiteren Planung der Niademchlagmmmmickeﬁmg sind die Punk-
te ,Grundwasser" und ,Bodenschutz/ Altlasten" zu berlicksichtigen.

Der Niederschlagswasserabfluss ist auBerdem durch geeignete Festsetzungen
und Regelungen zu minimieren (verbindlich vorgegebene Dachbegriinung, Re-
genwassernutzung, versickerungsfahige Oberflachenbeldge etc.).

Die vorgesehenen Maflinahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind, soweit rechtlich zuldssig, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh-
men.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser ist gegebe-
nenfalls ein Wassemrechtsverfahren erforderlich. Dem WBA ist ein Entwéasse-
rungskonzept Uber die Beseitigung des Niederschlagswassers vorzulegen.
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Grundwasser
Frau Sarah Lowenthal, Tel. 0711 3902-43748

Ob die Voraussetzungen fiir eine ordnungsgemale Wasserversorgung des
Plangebiets vorliegen, wurde vom WBA nicht geprift. Der Planungstréger hat
dies eigenverantwortlich durchzufihren.

Nach den Erkenntnissen aus umliegenden Baugrunderkundungen sind im be-
troffenen Plangebiet unter bindigen Deckschichten quartére Flusskiese und -
sande der ,Lauter* mit einer oberflachennahen Grundwasserfiilhrung zu erwar-
ten, die von den Schichten des Unterjuras unterlagert werden. Demnach ist da-
von auszugehen, dass bereits Vorhaben mit einfacherer Unterkellerung und
Griindungsarbeiten bis in den Grundwasserschwankungsbereich reichen.

Fiir geplante Einzelbauvorhaben werden deshalb hydrogeologische Erkundun-
gen erforderlich, Die Erkundung des Grundwassers ist mit dem WBA in fach-
technischer Sicht maglichst frithzeitig abzustimmen und gemal § 43 Absatz 1
Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg anzuzeigen.

Grundsétzlich sind die Grundwasserstédnde zu erkunden und Uber einen lange-
ren Zeitraum zu beobachten. Es sollte zumindest eine Trocken- und eine Nass-

periode beobachtet werden. Bei kiirzeren Beobachtungszeitrdumen sind gege-
benenfalls Zuschlage zu den gemessenen Werten zu berlicksichtigen. Die Er-

kundung muss tiefer reichen als die tiefste geplante ErschlieBungs- oder Grin-
dungsmaflnahme.

Grundsétzlich sind die folgenden Punkte fiir das Bauen im Grundwasser zu be-
ricksichtigen und als Hinweise in den Textteil mitaufzunehmen:

Auf Grund der Gewédssernéhe wird empfohlen, sémtliche Untergeschosse als
wasserdichte Wanne mit ausreichender Grundwasserumiaufigkeit auszubilden
und falls im Hochwasserfall auf eine Flutung verzichtet wird, auch die Auftriebs-

kréfte zu berticksichtigen.

Eine stindige Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig. Geplante Unterkelle-
rungen, die bis in das Grundwasser reichen, sind wasserdicht und auftriebssi-
cher auszubilden, wobei Vorkehrungen zu treffen sind, die eine Umlédufigkeit der
Bauwerke sicherstellen. : '

Auf Grund der Gewdésserndhe wird empfohlen, Untergeschosse als wasserdich-
te Wanne mit ausreichender Grundwasserumiéufigkeit auszubilden und falls im
Hochwasserfall auf eine Flutung verzichtet wird, auch die Auftriebskréfte zu be-

riicksichtigen.

Fiir bauzeitliche Grundwasserhaltungen und das daverhafte Einbinden von Ge-
béuden in das Grundwasser ist beim Landratsamt Esslingen — untere Wasser-
behérde — jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis hat Konsequenzen fiir den zu berticksichtigenden Bemes-
sungswasserspiegel. Die erforderlichen Baugrunderkundungen und Antragsun-
terlagen sind frithzeitig mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.
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Bei Planung und Festschreibung von Versickerungseinrichtungen ist mit Hin-
blick auf die Altlastensituation (siehe unten) zu priifen, ob die Versickerung
schadlos méglich ist. Eine Umgehung schitzender Deckschichten mittels Mul-
den-Rigolen-Elementen oder Sickerschéchten ist zu vermeiden.

Es darf entlang von Kanélen und Leitungen keine Drainage eingebaut werden.
An den Schéchten sind Sperrriegel einzubauen, die verhindern, dass das
Grundwasser entlang der Grabenverfiillung abflie(t. Bei Leitungen ohne
Schéchte ist mindestens alle 50 m ein Spenriegel einzubauen.

Um Bauverzdgerungen zu vermeiden, ist das Landratsamt Esslingen, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz frithzeitig an den Baugenehmigungsverfah-
ren zu beteiligen.”

Bodenschutz/ Altlasten
Frau Tanja Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort ,AS
Drahtwarenfabrik Dettinger Str. 96-106", mit der Einstufung in B - Neubewer-
tung bei Nutzungsanderung.

Im Bereich des Altstandortes ist davon auszugehen, dass sich dort entsor-
gungsrelevante Bodenveranderungen befinden. Im Hinblick auf die geplante
sensible Folgenutzung ist in Abstimmung mit dem WBA zu prifen, ob weitere
Untersuchungsmafinahmen erforderlich sind.

Geplante TiefbaumaBnahmen unter gutachtericher Begleitung durchzufihren,
damit nicht frei verwertbares Bodenmaterial separiert und ordnungsgeman ent-

sorgt werden kann.

Das WBA ist in den Zulassungsverfahren zu Abbruch- und Bauvorhaben zu be-
teiligen, damit entsprechende Auflagen mitgeteilt werden kdnnen.

Um Zusendung der Abschlussberichte zur Aushubdokumentation wird gebeten,
damit das Bodenschutz- und Altlastenkataster aktualisiert werden kann.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung im Bereich von Flachen mit Bodenbelastungen ware nur ver-
tretbar, wenn vorher nachgewiesen ist, dass ein Austrag von Schadstoffen in
das Grundwasser nicht zu besorgen ist. Hierzu sind gegebenenfalls weitere Un-
tersuchungsmafnahmen in Abstimmung mit dem WBA erforderlich.

Die obigen Aspekte sind im weiteren Verfahren sachgerecht zu beriicksichtigen
Gegebenenfalls miissen im weiteren Verfahren Bedenken erhoben werden.



Untere Naturschutzbehdrde
Herr Nicolas Ruof}, Tel. 0711 3902-42449

Gegen den Bebauungsplan bestehen zunéchst grundsatzliiche Bedenken

Ein geplantes Vorhaben kann bei Vorkommen streng geschiitzter Arten nach

Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimischer Vogelarten aufgrund der Verbots-
tatbestande des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erst ein-
mal nicht umgesetzt werden. Ein Hinweis auf die Verbotstatbestidnde in der Be-

~ grundung ist nicht ausreichend.

Erst durch einen gutachterlichen Nachweis, dass entweder keine streng ge-
schitzten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimische Vogelarien
vorkommen beziehungsweise betroffen sind oder durch geeignete Minimie-
rungs- und/ oder CEF-MaRnahmen die Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1
BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen respektive die dkologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist, wird eine Umsetzung
des Bauvorhabens mdglich. Die artenschutzrechtliche Priifung gilt nur fir die
Arten des Anhangs |V der FFH-RL, die Europaischen Vogelarten und die Ver-
antwortungsarten.

Im vorliegenden Fall wird das Gebiet erheblich verdndert und umgestaitet. Um-
fangreiche Gebaudeabrisse und Baumrodungen sind zu erwarten. Bisher fehlen
grundlegende artenschutzrechtliche Aussagen. Ublicherweise wird in einem
solchen Fall zunachst eine artenschutzrechtiiche Ubersichtsbegehung mit Habi-
tatpotenzialanalyse (HPA) erstelit, um mdgliche Betroffenheiten und den daraus
resultierenden Untersuchungsumfang fiir eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) festzustellen. Die direkte Durchfiihrung einer saP gemal den
gangigen Methodenstandards wird anregt, da aller Voraussicht nach die HPA
die Notwendigkeit einer saP aufzeigen wird. Mit groRer Wahrscheinlichkeit lie-
gen Habitatpotenziale fir Fledermause und Vogel vor. Aufgrund der Néhe zur
Bahnanlage wére ebenfalls ein Vorkommen von streng geschiitzten Reptilienar-
ten nicht auszuschlieflen. Ebenfalls konnten gegebenenfalls relevant holzbe-

wohnende Kéferarten sein.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Die fehlende Gebietsvertraglichkeit kommt am 6stlichen Rand des geplanten
WA zum Tragen, wo dieses direkt an das bestehende GE (§ 8 BauNVO) an- .
grenzt. Ein solches Aneinandergrenzen der sich ausschliefenden Nutzungsar-
ten ,Wohnen" und ,Gewerbe" verstdit gegen den in § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) normierten Planungsgrundsatz, wonach
....bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmie
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schéddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlielllich oder iberwiegend dem Wohnen -
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirflige Gebiete, sowsil wie
maoglich, vermieden werden.”
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Da die stadtebauliche Abfolge (GE-WA) den immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen des im § 50 BImSchG normierten Planungsgrundsatzes nicht ge-
nugt, bestehen seitens der Gewerbeaufsicht Bedenken gegen den Bebauungs-
planentwurf. Es wird angeregt, den Planbereich als ,urbanes Gebiet (MU)" ge-
maR § 6a BauNVO auszuweisen.

Die an den Planbereich angrenzenden Betriebe haben ihre betrieblichen und
organisatorischen Ablaufe méglicherweise auf die Schutzbedlrftigkeit der an-
grenzenden Nutzung zum Zeitpunkt der Genehmigung abgestellt, die im Plan-
bereich bisher durch eine weniger empfindliche, gewerbliche Nutzung gepragt
war.

Um immissionsschutzrechtliche Konflikte auszuschliellen, bedarf es einer er-
kennbaren und sorgfaltigen Bestandsaufnahme und -analyse der gewerblichen
Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets, die Einzelheiten vor allem
hinsichtlich des im Plangebiet vorhandenen Immissionsgeschehens zu umfas-
sen hat. Es wird daher dazu angeregt, die Belastung des Plangebiets mit ge-
werblichen Immissionen schalltechnisch erheben zu lassen und das Ergebnis in
Relation zum Schutzanspruch eines MU zu setzen. Auf das Urteil des Bundes-
verwaltungsgerichts vom 298.11.2012 (Aktenzeichen: 4 C 8/11), nach welchem
immissionsreduzierende Mafinahmen gegenliber Gewerbelarm nur zuldssig
sind, wenn die Vorgaben der TA Larm eingehalten werden konnen, wird hinge-
wiesen. Das bedeutet, dass die Larmwerte vor den Gebauden eingehalten wer-
den missen, auf Innenpegel darf nicht abgestellt werden.

Die Larmkarten der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (2017) wei-
sen fir den Planbereich einen Larmpegel durch Verkehrslarm von LDEN bis 60
und LNIGHT bis 50 dB(A) aus. Die Orientierungswerte flr ein MU/ MI der DIN
18005-1:2002-07 ,Schallschutz im Stadtebau” sind somit nachts lediglich auf-
grund des Straflenverkehrsidrms Gberschritten. Der Verkehrsiérmbelastung ist
im weiteren Verfahren durch die Durchfiihrung einer schalltechnischen Unter-
suchung unter zusatzlicher Berlicksichtigung des Schienenldrms (Summenbe-
trachtung) Rechnung zu tragen. Dazu wird angeregt, im Bebauungsplan Larm-
pegelbereiche entsprechend der 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau
auszuweisen, auf deren Grundlage gegebenenfalls bauliche Schallschutzmal}-
nahmen ausgelegt werden.

Weiteres ist nicht vorzubringen.

r rm u
Herr Jirgen Baumgartner, Tel. 0711 3802-41306

Bel den Grundstiicken Flurstiick-Nummer 643, 644, 584/9 und 591/2 fehlen die
Flurstiick-Nummern.

Die Lagebezeichnung ,Weisestralle® fehlt bei Flurstiick 581.
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Die Klassifizierung ,Wendlingen/ Oberlenningen” ist bei Flurstiick 584/1 anzu-
geben.

Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten vom 27.05.2021 zugrunde.
Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Frau Lina-Marie Berg, Tel. 0711 3902-42693

Das Plangebiet liegt in direkter raumlicher Ndhe zum Bahnhof Kirchheim Siid"
sowie im 500 m-Radius der Bushaltestelle ,Kirchheim Polizeiwache” und gilt
somit gemaR den Regularien des Nahverkehrsplans als durch den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erschlossen. Daher bestehen keine Einwande
gegen die Planungen.

Da die vorgelegte Begriindung keine Angaben darUber enthalt, wie das Plange-
biet an den OPNV angebunden werden soll, wird unter Hinweis auf die Bestim-
mungen des § 1 Absatz 6 Nummer 9 BauGB angeregt, die Begrindung ent-
sprechend zu erganzen.

nsch Fe ' n
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3802-42124

Die Bestandssituation solite die folgenden Punkte bereits abdecken:

Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.-

Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 76 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-

gestellt sein.

Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gro-
Rere Abstidnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstrallen sowie grofie,
langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.
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Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Aligemeinen Ausflihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschrénken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhaiten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen durfen sich keine
Hindernisse (beispielsweise Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauem usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerétes behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

Um Berlcksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Gemal den Unterlagen ist die ErschlieBung des Plangebiets Uber die Stralte
.Beim Sudbahnhof* geplant.

Die Verkehrsflachen im Plangebiet sind mit dreiachsigen Mullfahrzeuge nicht
befahrbar.

Ergédnzend hierzu die allgemeinen Festlegungen zur Abfallentsorgung:

Fahrstraen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten solliten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade
Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite aufweisen.
Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Straken und Fahrwege fiir die Sammiung von Abféllen* DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammiung®, die RASt 06
.Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrallen (bitte Berucksichtigung, dass ein
Wendehammer fiir Fahrzeuge >10 m entsprechend grofRer angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft’ aus den VKS-News

von 08/2004.

Die bereitgesteliten Behélter missen fir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellpldtzen leider nicht moglich. Bel
Straflen und Wohnwegen, die von Milllfahrzeugen nicht befahren werden diir-
fen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu ge-
ringe Fahrbahnbreite), milssen die Miillbehalter an der nachsten fiir das Mill-
fahrzeug befahrbaren Stralle bereitgestellt werden.
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Hierbei solite bei der Planung der Sammelstellen berlicksichtigt werden, dass
auf Grund der wichentlichen Biomdllabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei

Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden missen.

Ob Bereitschaft besteht, die Abfélle (ber eine Distanz zu moglichen Sammel-
stellen zu bringen, kann vom Abfallwirtschaftsbetrieb nicht bewertet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Qe 7R

Stephan Blank
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Bebauungsplan .Dettinger Au - Schieflwasen” - 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns.

r -
Fiir die im Bebauungsplan mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache sollte
auch ein Leitungsrecht fiir die geplanten Versorgungsleitungen eingetragen wer-
den.

Stellungnahme Gas Niederdruck:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zahlreiche Anschlusslei-
tungen des Gasniederdrucknetzes der Netze BW GmbH. Sollten unsere Leitungen
in ihrem Bestand oder Betrieb gefahrdet sein, z. B. durch Uberbauung, so sind
diese im Sinne des derzeit glltigen Pachtvertrages umzulegen. Vor Abbruch be-
stehender Gebaude mit Gasversargung sind Hausanschliisse vom Gasnetz zu
trennen. Dazu ist unmittelbar vor Baubeginn Herr Minchow vom Betriebsservice
in Kirchheim/Teck Uber die Auftragsannahme Tel. 07021 8009-59189 zu informie-
ren.

Neu geplante Gebaude kdnnen bei entsprechender Wirtschaftlichkeit an das vor-
handene Gasverteilnetz angeschlossen werden. Daher michten wir um weitere
Beteiligung am Verfahren bitten.

Stellungnahme Gas Hochdruck:

Im nordlichen Bereich der angrenzenden Strafle .Beim Sudbahnhof” verlauft eine
Gashochdruckleitung unseres Unternehmens.

Aus sicherheits- und betriebstechnischen Griinden erfordern Gashochdrucklei-
tungen Schutzstreifen. Dieser erstreckt sich auf eine Breite von 3,0 m rechts und
links der Leitungsachse,

Nelze BW GmbH

Hahnweidstralle 44 - 73230 Kirchheim unter Teck - Tetefon «4% 702! B009-0 - Telefax «4% 7021 800959100 - www netre-bw de
Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADESTACO - (AN DEB4 5005 0101 0001 3547 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitrender des Aufschtsrats. Dirk Gusewell

Geschahsfihrer;: Dr. Christoph Miller Vorsitzender], Dr. Martin Monermann, Bode Moray, Steffen Ringwald



Ein Unternehmen
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Die Leitungstrassen miissen fir Betriebs- und Instandsetzungsarbeiten zugéng-
lich und ausreichend breit bemessen sein, sowie von Uberbauungen, Materialla-
gerungen und Badumen freigehalten werden. Sie dirfen durch Gelidndeverdnde-
rung nicht gefahrdet werden, Grund- oder Stiitzmauern sind so anzuordnen, dass
sie die Leitungen nicht nachteilig beeinflussen kdnnen [Kraftibertragung| und
beim Freilegen der Leitungen in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfihrung von Baumafinahmen fiir den
Bauausfuhrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht und dieser
verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen bei der zustandigen Auskunftstelle fir die Region Alb-Neckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafie 4, 73728 Esslingen, Tel.:

0711 289-53650, Fax: 0721 9142-1349, E-Mail: Leitungsauskunft-Mitte@netze-
bw.de oder online www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/L eitungsauskunft

anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Griifle

MNetze BW GmbH

F Ao

i. A. Franziska Ehmer

Seite 22



Kroner, Marie-Louise

Von: Struck, Peter <P Struck@kirchheim-teck de>

Gesendet: Freitag, 18. Juni 2021 06:47

An: Kroner, Marie-Louise

Betreff: WG: Stellungnahme zum vorhabenbezogenen BPlan "Dettinger Au-
SchieBwasen”

Sehr geehrte Frau Kroner,
Sie erhalten eine weitere Stellungnahme im Verfahren Dettinger Au— SchieBwasen.

Mit freundlichen Grillen
Peter Struck

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck

Abteilung Stadtebau und Baurechl

Sachgebiel Stadtplanung

Alleanstralle 3 / Zimmer 226

73230 Kirchhaim unter Teck

Telefon: 07021 502-437; eFax -58437; Fax: <430
Website | Facebook | Twitter | Instagram | XING

verarpeiten ihre personenbeazogenan

Catenschulzerdarung aul unsarer VWabsile www kirchheim-leck deldalenschuty

Von: BUND Umweltzentrum [mailto:zentrale@bund-es.de]

Gesendet: Donnerstag, 17. Juni 2021 21:34

An: Struck, Peter

Betreff: Stellungnahme zum vorhabenbezogenen BPlan "Dettinger Au-SchieBwasen”

Sehr geehrter Herr Struck,

der BUND nimmt zu dem vorhabenbezogenen BPlan "Dettinger Au-SchieBwasen" gemiifl dffentlicher
Auslegung (online) wie folgt Stellung:

1. Wir regen an, im BPlan die Errichtung von Null-Energichiiusern vorzuschreiben.

2. Desweiteren regen wir an, bei der Verkehrsfliche fiir alle Flichen die iiberwiegend ruhenden Verkehr
aufnehmen, wasserdurchlissige Fahrbahnbelige (Schotter oder Rasengittersteine) vorzuschreiben.

3. Die geplante Sicht- und Lirmschutzmauer zwischen Grundstiick und Bahnlinie sollte als Vorgabe
beidseitig lebensraumfreundlich gestaltet werden (z.B. Nischen zum Nisten und vertikale Bepflanzung).

Mit freundlichen GrilBen

Robert Poremba
stellvertretender Vorsitzender BUND Ortsgruppe Kirchheim

BUND-Umweltzentrum Kirchheim unter Teck

Max-Eyth-Stralle 8

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon +49 (70 21) 4 94 80

Offnungszeiten: Mo 16:30-18:30 Uhr, Di 14:30-16:00 Uhr, Do 14:30-16:30 Uhr

[Seite]



Kroner, Marie-Louise
|t

Veon: Struck, Peter <P.Struck@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Dienstag, 18. Mai 2021 14:09

An: Kroner, Marie-Louise

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Dettinger Au - SchieBwasen” - 4.
Anderung

Von: Sekretariat [mailto:sekretariat@giw-wendlingen.de]

Gesendet: Dienstag, 18. Mai 2021 08:19

An: Struck, Peter

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dettinger Au - SchieBwasen” - 4. Anderung

Sehr geehrter Herr Struck,

wir haben Ihr Schreiben vom 07.05.2021 bzgl. des oben genannten Bebauungsplans erhalten und nehmen hierzu
Stellung.

Im Plangebiet verlduft ein Leitungsrecht des GKW, welches von strategischer Bedeutung ist und daher erhalten

bleiben muss.
Wir wurden bereits beteiligt und legen weiter groBen Wert auf Berlcksichtigung unserer Belange.

Mit freundlichen GriiRen

Carolin Topf
Sekretariat

2V Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar
Vorstadtstrale 101

73240 Wendlingen am Neckar

Tel.: (07024) 40 55 - 11

FAX: (07024) 40 55 - 55

E-Mail: carolin.topf@gkw-wendlingen.de

ttp:/fwww. gkw-wendlingen.d

Verbandsvorsitzender: Burgermeister Steffen Weigel, Wendlingen am Neckar



Kroner, Marie-Louise

Von: Struck, Peter <P.Struck@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Juni 2021 07:04

An: Kroner, Marie-Louise

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Dettinger Au - SchieBwasen” - 4,

Anderung, Planbereich Nr. 17.03/4, Gemarkung Kirchheim

Mit freundlichen Griiten
Peter Struck
Stadtverwaltung Kirchheim unler Teck

Abteilung Stadtebau und Baurecht
Sachgebiel Stadiplanung

Alleenstralie 3 / Zimmer 226
73230 Kirchhaim unter Teck
Talefon. 07021 502-437; eFax: -58437: Fax: 430

Website | Facebook | Twitler | Instagram | XING

Wir verarbeitan Ihre personanbas #n Daten unier Eir

Jatenschutrerkdinng sul unser

haltung der DSGVO, Ihie Belroffenenrechite anl

Von: Kern, Claudia [mailto:Claudia.Kem@hwk-stuttgart.de]

Gesendet: Dienstag, 15. Juni 2021 12:00

An: Struck, Peter

Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dettinger Au - SchieBwasen" - 4, Anderung, Planbereich Nr. 17.03/4,

Gemarkung Kirchheim

Guten Tag Herr Struck,
vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 07.05.2021.

In der Begriindung auf Seite 4 wird unter 3.2 ausgefiihrt, dass aus der Baufliche ein Mischgebiet entwickelt werden
soll. Die textlichen Festsetzungen sind auf der Homepage der Stadt Kirchheim unter Teck nicht eingestelit.

Aufgrund der sonstigen Unterlagen, insbesondere auch des Bebauungsplanes gehen wird davon aus, dass es sich
hierbei um ein Versehen handelt und das Plangebiet als Alilgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll.

Gegen die Umwidmung bisheriger Gewerbegebietsflichen in Aligemeines Wohngebiet haben wir Bedenken. Die
umliegenden Strukturen sprechen unseres Erachtens allenfalls fir die Ausweisung eines Urbanen Gebietes. Mit
dieser Ausweisung wire ein nutzungsvertrigliches Nebeneinander zwischen Wohnnutz ung'uml gewerblicher
Nutzung méglich; auBerdem konnte die Nutzung flexibler gestaltet werden und dennoch vorwiegend Wohnnutzung
entstehen. Daher regen wir an, das Plangebiet als Urbanes Gebiet auszuweisen.

Freundliche Griife

Claudia Kern
Geschiftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafe 43
70191 Stuttgart



Telefon: 0711 1657-220
Fax: 0711 1657-873
E-Mail: laudia.Kern@hwk-stu rt.de

Internet: www.hwk-stuttgart

Ausgezeichnete Ausbildungsbetriebe gesucht! Bewerben Sie sich mit lhrem Handwerksbetrieb bis zum 30. Juni
2021 unter .hwk-

Entstaubt, geschﬂﬂ‘ert und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www handwerk.de

ZUKUNFTSINITIATIVE

HAHDWERK’

2025

[Seite]



- X lvosr

Etat:’; Kirchhein: unter Teck

DB

19 Juni 2071
Abteilung
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Deutsche Bahn AG » Guischsirale 6 » 76137 Karisruhe 76137 Karisruhe

www_deutschebahn.com

Stadt

Kirchheim unter Teck

Abteilung Stadtebau und Baurecht
Postfach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck

11.06.2021

lhr Zeichen: 621.41/221-st
Ihr Datum: 07.05.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Dettinger Au - SchieBwasen" - 4, Anderung, Plan-

bereich Nr. 17.034/4, Gemarkung Kirchheim
Links der Bahnlinie Wendlingen - Oberlenningen, Strecken Nr. 4610, bei km 7,26 bis 7,46 km,

angrenzend

Sehr geehrter Herr Struck,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder

gestort werden.

Durch die geplanten Versickerungsflichen darf die Standsicherheit der Bahnanlagen nicht ge-
fahrdet werden. Die anfallenden Ab- und Niederschlagswasser sind ordnungsgemal abzuleiten

und dirfen nicht auf Bahngeldnde gelangen.

Unser Anliegen:

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand Ds. Levin Holie

Saz: Berlin Autsichisrales: Ds. Richand Lunz, Berthold Huber i

Registergencht Michael Odenwald  Vorsitrender Dv, Sigrid Evelyn Nikutta L1
Beriin-Charlottenburg Rorald Polaka ol
HRBE: 50 000 Martin Seder

USt-ldNr.: DE 811569869
MNaherr nlgrmatoren e Datenve: aibedung m DB-Kanzern inden Sie hier sww deutichebihn compdatenschy:
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Die geplanten Mauerscheiben sollen in einem Abstand von ca. 1,5 bis 2,0 m zur Grundstiicks-
grenze ermichtet werden, damit fir spatere Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten der Schei-
ben keine Bahnflachen in Anspruch genommen werden miissen.
Fir die Mauerscheiben ist eine gesonderte Planung einzureichen und mit der DB AG abzu-
stimmen. Abhangig von der Bauausfiihrung und dem Umfang der Mafnahme wir gef. eine
Baudurchfiihrungsvereinbarung (BDV) mit der DB AG notwendig.

Weiterhin beachten Sie bitte:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren konnen. _

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwin-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LirmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d.h. je starker der Lirm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fir die Wohnbauplanung sprechen-
den stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
schen Mdglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhin-
dern.

In unmittelbarer Nahe unserer elekirifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb

sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Planungen und BaumaRBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfilhrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfhrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhorung ge-
mal Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 04-SW (E), Gutschstrale 6, in 76137 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.
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Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

| Evewnes | EEEETE

LV, LA

Anlagen: —

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass
die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen pesonenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, Email-
Adresse, Postanschrift) vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) ge-
schwirzt werden miissen, +++



Kirchheim - Stadtverwaltung
Abteilung Stidtebau und Baurecht

73230 Kirchheim unter Teck

06.06.2021

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Dettinger Au SchieBwasen*®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Thnen bekannt sein muss, bin ich Miteigentiimer von dem Flurstiick 586 das durch Ihren

Bebauungsplan tangiert wird.
Eine andere Nutzung, wie momentan, ist von mir weder vorgesehen noch erwiinscht.

Ich fordere Sie deshalb auf, Ihre Planung der Realitét anzupassen.

Mit freundlichen GriiBen



Kirchheim unter Teck

Abtl. 220 Stlfidiebau und Baurecht
Peter Struck :
Alleenstr. 1 - 5

73230 Kirchheim

wDettinger Au — Schiesswasen
Planbereich Nr. 17.03/4
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Aufstellungsbeschlul

Unser Grundstiick — Flurstiick 586/5 — wird von dem Geltungsbereich - Flurstiicke 572/7 und
572/21 - des vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Dettinger Au — Schiesswasen™ beeinflusst.
Dazu duBern wir uns gemiiB Baugesetzbuch§ 3 Abs. 1 und bezichen uns auf den
AufstellungsbeschluB Anlagen 1 —4.

Geltungsbereich

Grundsiitzlich begriiBen wir die vorgesehene Wohnbebauung und sehen die stidtebaulichen Ziele
eines kleinteiligen Quartiers bei innenstadtnaher Lage mit Privatstrasse und dem gestaffelten
Grundriss der Bauten flir erflllt

In der Vorlage ist schriftlich nicht erwiihnt die Ausweitung der Planung auf Flurstiick 586.

Planinhalt

Sowohl im schriftlichen Teil Pkt. 4 als auch im planerischen Teil vom 21.04.21 wird von einem
.nachbarschaftsbezogenen* (?) Entwurf von 2 - 3 geschossigen Bauten ( planerisch: 2 Ausnahmen
mit je 4 Vollgeschossen ) gesprochen. Sollte dies Gegenstand der Beschlulifassung der
Entscheidungstriiger sein, muB weder auf eine anderslautende Planabsicht auf der vorliegenden
Plangrundlage aus dem Jahr 2020 mit tiberwiegend 3 VollgeschoBen plus Dachgeschol noch auf
durchaus praktizierte, spiitere abweichende Bebauung hingewiesen werden.

Stiidtebauliche Zielsetzung ist es doch, den kleinteiligen Quartiersgedanken mit ,baulichen
Einfamilienh#iusern* ( 777 ) s. 4. Planinhalt Abs. 4 mit zentralem Quartiersplatz anzustreben,

Umweltbericht, beschleunigies Verfahren

Nicht ganz klar ist uns die Wahl und Konsequenz aus der Wahl des Bebauungsplanverfahrens. Die
dafiir zuliissige Grundfliiche von ca. 12.000 m? ldsst das Verfahren zu.

Ausgeschlossen ist das jedoch nach § 13a BauGB mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriiglichkeitspriifung. Unter 5. Umweltbericht ... wird im Geltungsbereich auf eine
geringe Schutzwiirdigkeit des Grundwassers eingegangen, auf Altlasten hingewiesen.




Nach eingehenden Baugrunduntersuchungen aus dem Jahre 2003 wird fiir den Geltungsbereich
572/21 und 572/7 dagegen eine emnst zu nehmende Kontamination mit Arsen, Blei, PAK usw.
festgestellt. In der derzeit gewerblichen Nutzung sind die Fliichen versiegelt, das Grundwasser
geschiitzt,

Entsiegelte Teilfliichen mit Begriinung werden dies massiv éindem. Aus anthropogenen
Auffiillungen erfolgt der Gifteintrag in wasserfiihrende Schichten, unser Grundstilck wird aufgrund
der geologischen Verhiiltnisse kontaminiert. Bislang war dies bei uns mit der historischen
Gesamtilberbauung und ist dies mit der momentanen Versiegelung unseres Grundstiickes verhindert.
Eine attraktive Wohnbebauung braucht Grilnfliichen. Das Gut .. Wasser* muss geschiitzt werden.
Unser Eigentum darf durch die Wohnbebauung nicht beeintriichtigt werden.

Auswi r Pla

Wir beziehen uns auf unter 6.1 vermerkte Anderungshinweise, nach dem , die
Bebauungsplaniinderung keine wesentlichen Auswirkungen auf die ausgeiibten Nutzungen in der
Umgebung™ haben werden. Wir bleiben ein Gewerbegebiet, halten am status quo der gewerblichen
Nutzung fest, legen Wert auf die derzeitige Lagersituation und tragen weiterhin durch daverhafte
Investitionen an unserem Kulturdenkmal zur Aufwertung der Umgebung bei. Eine Beeintriichtigung
der Situation werden wir durch die Bebauungsplaninderung nicht hinnehmen.

Zu kliiren sind die geplanten mehrfachen Grenzbebauungen, Grundlage LBO
a) Flurstiick 572/2 weist 2 lingsgerichtete iiberdachte Stellplatzziige an unserem Grundstiick

auf. Zum Zeitpunkt des Bauantrages muB geklirt sein, ob die in der LBO verankerte Anzahl
notwendiger Stellplitze in Bezug auf dic Wohnungszahl stimmt. Wir stellen uns gegen eine

dann spekulative Stellplatzanzahl in Form von Verkauf/Vermietung in Form einer unnétigen
Grenzbebauung.

b) Flurstiick 586/4 mit der aktuellen Modemisierung hat eine vorhandene Grenzbebauung mit
einer Doppelgarage, die keine ist und als Lager genutzt wird. Ergiinzend soll auf Grenze eine
Fertiggarage sowie grenznah eine sehr groBe Luftwirmepumpe erstellt werden.

Beidseitige groBziigige Grenzbebauungen — vermutlich mit dann versch. Eigentiimern —
lassen uns bei der Zukunftsplanung unserer Fliiche keinen Spielraum.

Eazit
Wie erwiihnt sehen wir der geplanten Bebauung positiv entgegen. Dazu verlieren wir jedoch unsere
Beeintriichtigungen nicht aus dem Auge. Wir nehmen den zu entscheidenden Bebauungsplan in den

vorgelegten Inhalten emnst.

Mit freundlichen GriiBBe
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