Anlage 06 zur Sitzungsvorlage GR/2023/035 (6)

Schwenker, Bernadette
[ — = = = -

smES  — ——  — —————— ee —ee me——

Von: Arnold, Christoph (RPS) <Christoph.Arnold@rps.bwl.de>
Gesendet: Dienstag, 20. Dezember 2022 10:24

An: Schwenker, Bernadette

Betreff: STN RPS Ref. 21 - AW: Offentliche Auslegung Vorhabenbezogener

Bebauungsplan "Ziegelhtte", Planbereich Nr. 07.05/2, Gemarkung
Kirchheim - Benachrichtigung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Versand ausschlieBlich per E-Mail!

Sehr geehrte Frau Schwenker,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von
Ihnen benannten Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan. Nach dem Erlass
des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/ ) erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungéprésidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde zu der oben genannten Planung
folgendermaRen Stellung:

Raumordnung
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1 a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel
dauleitplanen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsitze der Raumordnung im Rahmen der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir aufdie erheblichen Priifpflichten (Ziel
der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsitze, die bei
der Abwdgung zu beriicksichtigen sind, hin.

Dariber hinaus sind die in den Regionalpldnen festgelegten Ziele zur Bruttowohndichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstddte werden gebeten, auch
den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen. '

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:
‘ [Seite]



Abt. 3 - Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle, @ 0711/904-13207, DX Cornelia.Kaestle @rps.bwl.de

Abt. 4 — Mobilitdt, Verkehr, StraRen
Herr Karsten Grothe, @ 0711/904-14242, DX} Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 — Umwelt
Frau Birgit Miller, @ 0711/904-15117, DX Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 — Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch, @ 0711/904-45170, DX Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Bitte beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Christoph Arnold

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref.21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Tel.: 0711/904-12136

Fax: 0711/782851-12136

Mail: christoph.arnold@rps.bwl.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist!

Von: B.Schwenker@kirchheim-teck.de <B.Schwenker@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Mittwoch, 14. Dezember 2022 10:13

An: FPS - Koordination Bauleitplanung (RPS) <KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de>

8etreff: Offentliche Auslegung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelhiitte", Planbereich Nr. 07.05/2,
Gemarkung Kirchheim - Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem in Anhang beiliegenden Schreiben werden Sie tiber die 6ffentliche Auslegung des o.g. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans informiert.

Das Formblatt liegt ebenfalls bei.
Mit freundlichen GruRen
Bernadette Schwenker

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstralle 3

73230 Kirchheim unter Teck
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Telefon: 07021 502-416; eFax: -58416; Fax: -430
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. Ihre Betroffenenrechte entnehmen
Sie bitte der Datenschutzerklarung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz

[Seite]



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrae 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 25.01.23
Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck Durchwahl (0761) 208-3058S y
Abteilung Stadtebau und Baurecht MAE: QUSRNITE e
Sachgebiet Stadtplanung Aktenzeichen: 2511 // 22-05745
Alleenstralle 3
73230 Kirchheim unter Teck

Beteiligung_der Tréger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB "Ziegelhiitte" - 2. Ande-
rung, Planbereich Nr. 07.05/2, Stadt Kirchheim unter Teck, Lkr. Esslingen

(TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Offentliche Auslegung von Bebauungsplinen

Benachrichtigung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az. 621.41/231-Sch vom 14.12.2022

Anhérungsfrist 03.02.2023

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin gilltige Stellungnahme Az. 2511 // 21-10167 vom
28.09.2021 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Anmerkungen vorzubringen. EE——

R

Susanne Seewald



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrae 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadtverwaltung Freiburgi. Br,  28.09.2021
Kirchheim unter Teck Durchwahl (0761) 208-3046
Abteilung Stidteba Ba Name:  Frau Koschel

g u und Baurecht ' 2511 // 21-10167

Aktenzeichen:

AlleenstralRe 3
73230 Kirchheim unter Teck

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
‘A Allgemeine Angaben

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemiR § 13 a BauGB
mit 6rtlichen Bauvorschriften "Ziegelhiitte", Planbereich Nr. 07.05/2,

Stadt Kirchheim unter Teck, Lkr. Esslingen (TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)
Ihr Schreiben Az. 621.41/221-sw/ha vom 13.09.2021 |

Anhérungsfrist 21.10.2021

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange &uRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Tréger éffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im-
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von holozanem Auenlehm.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-

relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
- féhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht kEiLe/H_iﬂweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht kelne Hmwelse Anregungen
oder Bedenken vorzubringen. T

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt. L
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Bergbau

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert. "

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http.//www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)



& Landkreis

-. Esslingen
DT 7110 JO
[ Zur Kenntnis und Ve [21 Zur dortigen Erledigung
[ Zur Stellungnahme/mit Antwortvorschlag

[ Zur Kenntnis vor/nach Abgang [ Zur Unterschrift an OB

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Stadtverwaltung
Postfach 14 52
73222 Kirchheim unter Teck

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461
’ Telefax 0711 3902-52461
411-364.32:001760 Frau Balz Balz.Helke@LRA-ES de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Ziegelhlitte”“ — 2. Anderung

in Kirchheim unter Teck

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 BauGB

E-Mail Frau Schwenker vom 14.12.2022

Stellungnahme anlasslich der friihzeitigen Beteiligung vom 20.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landratsamt
Esslingen

Postanschrift:

Landratsamt Esslingen

Amt fir Bauen und Naturschutz
73726 Esslingen am Neckar

Besucheradresse:
Rontgenstralle 16 - 18
73730 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-58030
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de
www.landkreis-esslingen.de

Datum

01.02.2023

das Plangebiet weist eine zentrale innerstadtische Lage, ca. 400 m stdwestlich der
Kirchheimer Innenstadt und ca. 400 m norddstlich des Kirchheimer Bahnhofs auf.
Beabsichtigt ist eine innerortliche Nachverdichtung. Der Geltungsbereich umfasst im
Wesentlichen das Grundstlick Flurstlick-Nummer 678 der Gemarkung Kirchheim un-

ter Teck mit einer Flache von 1054 m?.

Konkret sollen mit der Bebauungsplananderung die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Grundstulick Flurstlick-Num-

mer 678 geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestelit.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, anlasslich der Be-
teiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine

Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten KFZ-Zulassung zusitzlich Kreissparkasse Esslingen-Nurtingen
Montag - Freitag 8:00 — 12:00 Uhr  Montag — Mittwoch 7:30 — 15:00 Uhr IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21
Montag — Mittwoch 13:30 — 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr BIC/SWIFT: ESSLDE66XXX
Donnerstag 13:30 — 18:00 Uhr  Freitag 7:30 — 12:00 Uhr Glaubiger-ID: DE12ZZZ00000093649

Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

6PNV

Bahnhof Esslingen

Buslinie 104

Haltestelle: Esslingen Rontgenstralle
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Die Fachamter auldern sich folgendermafen:

1.

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Gemal Punkt 4.6. der Begriindung zum Bebauungsplan (,Anlagen zum Sam-
meln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser") beziehungsweise
den Planunterlagen des Vorhabentragers wird das Niederschlagswasser in ei-
ner Zisterne zwischengespeichert und gedrosselt tiber den Kanal des Gruppen-
klarwerks Wendlingen in der ,Ziegelstral3e” in die ,Lauter eingeleitet.

Folgende Hinweise werde gegeben:

e Der Anschluss der Zisterne an den Kanal zur ,Lauter” ist mit dem Gruppen-
klarwerk Wendlingen abzustimmen.

o Verschmutztes Regenwasser, zum Beispiel von der Entwasserungsrinne
der Tiefgaragenzufahrt und der Verdunstungsrinne der Tiefgarage ist dem
offentlichen Mischwasserkanal zuzuftihren.

° Neben der Zwischenspeicherung und gedrosselten Ableitung des Nieder-
schlagswassers in die ,Lauter” wird auch eine Regenwassernutzung (so-
genannte Kombizisterne) empfohlen. Dieses Brauchwasservolumen ware
dann zusatzlich zum Ruckhaltevolumen herzustellen.

Grundwasser
Frau Maxi Christner, Tel. 0711 3902-44593

Gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden keine Bedenken erho-
ben.

Fur das Vorhaben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, da sich das
Untergeschoss im Grundwasserschwankungsbereich befindet. Der im Bau-
grundgutachten ermittelte Bemessungswasserspiegel wird erst im Wasser-
rechtsverfahren festgelegt.

Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Nach Vorlage der ,Relevanzprifung und faunistische Untersuchungen zum Ar-
tenschutz” (StadtLandFluss, 20.12.2021) bestehen nunmehr keine Bedenken
gegen den Planentwurf.

Die in der genannten Relevanzpriifung beschriebenen Vorgaben und Maf3nah-
men sind einzuhalten beziehungsweise umzusetzen.

Die Bestandsgebaude wurden in der Zwischenzeit abgerissen.



Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareil3, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 20.10.2021 bestehen aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Anregungen zum Bebauungsplanent-
wurf.

Gesundheitsamt
Herr Stefan Gertling, Tel. 0711 3902-41630

Auf die Ausfuhrungen in der Stellungnahme vom 20.10.2021 wird verwiesen:

Trinkwasser-Installation

Bei der Trinkwasser-Installation handelt es sich nach § 3 Nummer 2 Buchstabe
e Trinkwasserverordnung (,standige Wasserversorgung“) um eine Wasserver-
sorgungsanlage, aus der Trinkwasser im Rahmen einer ,gewerblichen Tatig-
keit“ (Vermietung Wohnungen, Definition siehe Trinkwasserverordnung § 3
Nummer 10) abgegeben wird.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben sind insbesondere folgende Bestim-
mungen zu beachten:

o Sofern eine ,GroRanlage zur Trinkwassererwdrmung“ gemaf Trinkwasser-
verordnung § 3 Nummer 12 installiert wird (Anlage mit einem Speicher-
Trinkwassererwarmer oder zentralem Durchfluss-Trinkwassererwarmer je-
weils mit einem Inhalt von mehr als 400 Litern oder einem Inhalt von mehr
als 3 Litern in mindestens einer Rohrleitung zwischen dem Abgang des
Trinkwassererwarmers und der Entnahmestelle, wobei der Inhalt einer Zir-
kulationsleitung nicht bertcksichtigt wird) waren die Voraussetzungen ge-
malf Trinkwasserverordnung § 14 b Absatz 1 vollstandig erfullt und es be-
steht eine regelmafige Untersuchungspflicht auf Legionellen an mehreren
reprasentativen und geeigneten Probenahmestellen nach Trinkwasserver-
ordnung § 14b Absatz 3. Die Intervalle der Beprobungen sind in § 14b Ab-
satz 4 Nummer 2 a) festgelegt.

Die Trinkwasserinstallation des Gebaudes unterliegt nur dann einer Unter-
suchungspflicht, wenn mindestens eine der Wohnungen vermietet ist
(Trinkwasserverordnung § 3 Nummer 10 ,gewerbliche Tatigkeit*), andern-
falls entfallt die Untersuchungspflicht (bei privater Selbstnutzung aller
Wohnungen durch den entsprechenden Eigentimer). Bei Vermietung min-
destens einer der Wohnungen besteht gemaf Trinkwasserverordnung §
14 b Absatz Nummer 2 a) eine dreijahrliche Untersuchungspflicht (syste-
mische Untersuchung) auf Legionella species, sofern die Voraussetzun-
gen nach § 14b Absatz 1 (siehe hierzu Definition Trinkwasserverordnung
§ 3 Nummer 12 GrofRanlage, 3-Liter-Regel, Dusche und so weiter) erflllt
sind.
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Mochte man generell Untersuchungen (nach Trinkwasserverordnung §
14b) der Trinkwasserinstallation auf Legionella species in den Wohnungen
und in der Arztpraxis vermeiden, sollten zur Warmwasserbereitung zum
Beispiel Durchfluss-Trinkwassererwarmer (Durchlauferhitzer oder Woh-
nungsanschlussstation) installiert werden. Hierbei kdnnen einem Durch-
fluss-Trinkwassererwarmer mehrere Entnahmestellen zugeordnet werden
(Gruppen- oder Zentralversorgung). Es ist allerdings darauf zu achten,
dass der Volumeninhalt des Erwarmers kleiner 400 Liter und keine Leitung
zwischen dem Abgang des Trinkwassererwarmers und der Entnahme-
stelle einen Inhalt von mehr als drei Litern (Leitungsinhalt somit klei-
ner/gleich 3 Liter) besitzt.

Nach Trinkwasserverordnung § 17 Absatz 1 sind Anlagen flr die Vertei-
lung von Trinkwasser mindestens nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

Es durfen nur Werkstoffe und Materialien verwendet werden, die den An-
forderungen nach Trinkwasserverordnung § 17 Absatz 2 Satz 1 entspre-
chen (zum Beispiel DVGW/DIN zertifiziert).

Unter anderem sind folgende allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches;
DVGW W = Technische Regel des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches fur den Bereich Wasser; VDI = Verein Deutscher Ingenieure;
DIN = Deutsche Industrie Norm; EN = Europaische Norm; DIN EN = Euro-
paische Norm, die in das deutsche Normenwesen Ubernommen wurde; in
Anflhrungszeichen ,* gesetzte Angabe = Titel des technischen Regel-
werks; ff. = mindestens drei aufeinanderfolgende Seiten):

VDI/DVGW 6023: ,Hygiene in Trinkwasser-Installationen, Anforderungen
an Planung, Ausfuhrung, Betrieb und Instandhaltung®. Hier sind insbeson-
dere die Regelungen zum Befiillen (maximal 72 Stunden vor Inbetrieb-
nahme) und zum Nachweis der einwandfreien Wasserbeschaffenheit
durch das ausfuhrende Unternehmen nach Kapitel 6.9.3 zu beachten.

DVGW-Arbeitsblatt W 551 , Technische Malinahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstums" in Verbindung mit DVGW W 553 ,Bemessung
von Zirkulationssystemen®.

DIN 806 ff., "Technische Regeln fur Trinkwasser-Installationen", besonde-
rer Hinweis auf Teil 2, Abschnitt 9.3.2 \Vermeiden von Verbrihungen".

DIN 1988 ff., "Technische Regeln flr Trinkwasser-Installationen”

DIN EN 1717, "Schutz des Trinkwassers....in Trinkwasserinstallationen..."
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o Wahrend der Bauphase (und spéter im Betrieb des Geb&udes) ist Stagna-
tionswasser aus hygienischen Griinden in den Trinkwasserleitungen zu
vermeiden (ausreichende Spuilung der Leitungen spatestens alle 72 Stun-
den, zum Beispiel mittels automatisierter Spuleinheit — Spuilen allein nur
der Hauptstrange ist nicht ausreichend). Hiermit soll die Kontamination
des Trinkwassers mit potentiell humanpathogenen Krankheitserregern
(zum Beispiel Legionella species, Pseudomonas aeruginosa et cetera)
vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass wer die oben genannten Anforderungen nicht
einhalt, gemafl § 25 Nummer 4, 11h und 11i Trinkwasserverordnung
ordnungswidrig handelt.

Baustoffe

Die zur Anwendung kommenden Bau-, Zuschlags- und Beschichtungsstoffe
sollten schadstoffgepriift sowie emissionsarm sein und weder in der Bau- noch
Betriebsphase zu geruchlichen oder gesundheitlichen Beeintrachtigungen (zum
Beispiel Augenreizungen, Hautirritationen, allergische Reaktionen etc.) fiihren.
Herstellerangaben zur Verarbeitung (zum Beispiel Mischungsverhaltnis, Zeit-
punkt der moglichen Beschichtung, Mindesttrocknungszeit etc.) sind nach Ein-
schatzung des Gesundheitsamtes einzuhalten, um unerwiinschte Reaktionen
zwischen Bau- und Beschichtungsstoffen zu vermeiden (zum Beispiel Teppich-
bodenkleber auf feuchten Estrich kdnnen zu langanhaltenden geruchlichen
Problemen flhren).

Abfallbeseitigung

Auf die Einhaltung des § 33 Landesbauordnung in Verbindung mit § 17 Absatz
3 der Allgemeinen Ausflihrungsverordnung des Wirtschaftsministeriums zur
Landesbauordnung (LBOAVO) wird verwiesen. Organische Abfélle sollten wah-
rend der Zwischenlagerung keiner direkten Sonnenstrahlung ausgesetzt sein,
um Gar-, Verwesungs- und Verrottungsprozesse und damit verbundene Ge-
ruchsentwicklungen moglichst zu vermeiden. Weiterhin ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass durch den Mull keine Insekten oder Nagetiere angelockt werden und
so zu einer moglichen Verbreitung von Krankheitserregern beitragen. Der Zu-
gang zu den Mullzwischenlagern sollte nur autorisierten Personen moglich sein
(Ausschliefen von Vandalismus und ,Containern“). Die Millentsorgung der
Arztpraxis sollte so durchgefiihrt werden, dass fiir Fremdpersonen kein Kontakt
mit Praxisabfall (unter Umsténden infektioses Material) moglich ist.

Tiefgarage

Aus umwelthygienischer Sicht, sind die Belliftungsschachte der Tiefgarage so
anzuordnen, dass keine schadstoffhaltige Abluft tiber diese in darlber liegende
Wohnungen gelangen kann. Zudem sind in der Nahe der Abluftschachte keine
Maglichkeiten zu schaffen, die zu einem Daueraufenthalt beziehungsweise zu
einer langeren Verweilzeit einladen.
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Altlasten

Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass eine Abklarung hinsichtlich bekann-
ter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch mdglicherweise gesund-
heitsschadliche Substanzen, beispielsweise in Folge vorausgegangener Nut-
zungen, seitens der Stadt Kirchheim unter Teck erfolgt ist. Sollten sich im weite-
ren Verlauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bis-
her nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu informieren.

Amt fur Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Bastian Brocker, Tel. 0711 3902-42810

Es bestehen keine Einwande.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 20.10.2021 ausgefiihrt, kdnnte auf Seite
4 der Begrundung zur fuBlaufigen Erreichbarkeit des S-Bahnhofs Kirchheim
noch die gut 100 Meter vom Plangebiet entfernte Bushaltestelle ,Hahn-
weidstralle” ergadnzt werden (eventuell fiir die Kunden der geplanten Physiothe-
rapiepraxis relevant).

Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen
Herr Fabian Queisser, Tel. 0711 3902-44557

Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken:

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-

gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Uibersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.
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Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstral’en sowie grol3e,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemanR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 LBOAVO vorzusehen.

(Im Baugenehmigungsverfahren sind die in der Objektplanung dargestellten
Stellflachen hinsichtlich Zugang noch zu prifen.)

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292

Das Gebiet wird tber die beiden Straf’en ,HahnweidstraRe“ und ,Ziegelstralie”
im Bestand erschlossen. Von der Anfahrbarkeit dirften sich damit keine Prob-
leme ergeben.

Die Breite der StralRen reicht fiir eine Befahrung mittels drei- und vierachsigen
Mullfahrzeugen aus.

Ergadnzend hierzu die allgemeinen Feststellungen zur Abfallentsorgung:

Fahrstrallen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der maxi-
malen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m.
Gerade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite
aufweisen. Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anfor-
derungen an StralRen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen“ DGUV
214-033, der DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammiung®,
die RASt 06 ,Richtlinie fiir die Anlage von StadtstrafRen (bitte berticksichtigen,
dass ein Wendehammer flir Fahrzeuge >10 m entsprechend groRer angelegt
werden muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft aus den
VKS-News von 09/2004.

Die bereitgestellten Behalter missen fir die Mullabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust mdglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich.

Hierbei sollte berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biom(ill-
abfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt
werden mussen.



IX. Untere Abfallrechtsbehorde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

In den vorgelegten Unterlagen (Begriindung) befindet sich der Hinweis auf die
Durchfuhrung des Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 Landeskreislauf-

wirtschaftsgesetz (LKreiWiG).

Auf die Pflicht zur Einhaltung der Vorgaben des LKreiWiG und Nachweis im
konkreten Zulassungsverfahren sollte im Textteil hingewiesen werden.

Mit freundlichen Grif3en
(\S{W(ﬂ\ I

Stephan Blank



Schwenker, Bernadette
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Von: Sekretariat <sekretariat@gkw-wendlingen.de>

Gesendet: Montag, 9. Januar 2023 13:19

An: Schwenker, Bernadette

Betreff: AW: Offentliche Auslegung Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Ziegelhitte", Planbereich Nr. 07.05/2, Gemarkung Kirchheim -
Benachrichtigung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schwenker,

wir schlieen uns der Stellungnahme des LRA ES, hier Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
(Regenwasserbehandlung, Herr Schunn) vom 20.10.2021 an. _

Wir bitten insbesondere um weiter Beteiligung, wenn in unserem Eigentum befindliche Leitungssysteme zur Ableitung
genutzt werden sollen.

Ansonsten haben wir keine weiteren Bedenken und Anregungen.
Mit freundlichem GruB3
Annabelle Brugger

ZV Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar
Vorstadtstrale 101

73240 Wendlingen am Neckar

Tel.: 07024 4055 -0

FAX: 07024 40 55 - 55

E-Mail: annabelle.brugger@gkw-wendlingen.de
Internet: http://www.gkw-wendlingen.de

Verbandsvorsitzender: Birgermeister Steffen Weigel, Wendlingen am Neckar

Von: B.Schwenker@kirchheim-teck.de <B.Schwenker@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Mittwoch, 14. Dezember 2022 10:20

An: GKW Info <info@gkw-wendlingen.de>

Betreff: Offentliche Auslegung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelhiitte", Planbereich Nr. 07.05/2,
Gemarkung Kirchheim - Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem in Anhang beiliegenden Schreiben werden Sie Uber die 6ffentliche Auslegung des o.g. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans informiert. ‘

Mit freundlichen GrtRen
Bernadette Schwenker

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck

Abteilung Stadtebau und Baurecht

Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstrale 3

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-416; eFax: -58416; Fax: -430
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. Ihre Betroffenenrechte entnehmen Sie bitte der
Datenschutzerklarung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz

[Seite]



Schwenker, Bernadette '
\

Von: ‘Ehmer Franziska <f.ehmer@netze-bw.de>

Gesendet: Freitag, 23. Dezember 2022 14:31

An: Schwenker, Bernadette

Betreff: . Stellungnahme Netze BW Bebauungsplan "Ziegelhiitte" - 2. Anderung
Anlagen: Netze_BW.pdf

Sehr geehrte Frau Schwenker,
fir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 15.10.2021, die weiterhin Gultigkeit hat.
Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GruRe

“ranziska Ehmer

Netzplanung Netzentwicklung Mitte

Netze BW GmbH

HahnweidstralRe 44 73230 Kirchheim unter Teck

Telefon +49 7021 8009-59132 Fax +49 7021 8009-59200
f.ehmer@netze-bw.de
www.netze-bw.de_

Netze BW GmbH ist ein Unternehmen der EnBW

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart; Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart HRB 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Glsewell

Geschéaftsfuhrung: Dr. Christoph Maller (Vorsitzender), Dr. Martin Konerm.ann‘ Bodo Moray, Steffen Ringwald

Unsere Datenschutzhinweise sowie die Hinweise zum Widerspruchsrecht finden Sie unter: www.netze-bw.de/datenschutz

Von: B.Schwenker@kirchheim-teck.de <B.Schwenker@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Mittwoch, 14. Dezember 2022 10:09

An: RZ.ALBNECKAR-NETZPLANUNG <RZ.ALBNECKAR-NETZPLANUNG @netze-bw.de>

Betreff: Offentliche Auslegung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelhiitte", Planbereich Nr. 07.05/2,
Gemarkung Kirchheim - Benachrichtigung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem in Anhang beiliegenden Schreiben werden Sie {iber die 6ffentliche Auslegung des 0.g. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans informiert.

Mit freundlichen GriiRen
Bernadette Schwenker

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung
Alleenstralle 3
73230 Kirchheim unter Teck
[Seite]



Telefon: 07021 502-416; eFax: -58416: Fax: -430
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. Ihre Betroffenenrechte entnehmen Sie bitte der
Datenschutzerklarung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz
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