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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Die Entwicklung der Stadt Kirchheim unter Teck ist nachhaltig. Eine zeitgemaf3e Infrastruktur und miteinanderin
Einklang stehende stadtplanerische Entwicklungen, sind Grundlage hierfiir. Zentrale Voraussetzung istdie Gestaltung
und Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalts- und Finanzwirtschaft. Die sich stets &ndernden Rahmenbedingungen
werden beriicksichtigt.

Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
XI  Wohnen und Quartiere [0  Gesellschaftliche Teilhabe und
[] Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie [  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
[]  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus [  Moderne Verwaltung und Gremien

[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[0  Umwelt- und Naturschutz

Betroffene Zielsetzungen

- In Kirchheim unter Teck gibt es fur unterschiedliche wirtschaftliche Moglichkeiten,
Lebenslagen und Lebensstile angemessenen und ausreichenden Wohnraum.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[] Keine Auswirkungen Hinweise:t CO2 4q/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einer erheblichen Erhéhung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.

X Positive Auswirkungen ] Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24g/a  [] Geringfiigige Erhéhung <100t CO-4g/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO240/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO24q
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t CO2éq/a

Es werden Moglichkeiten zur Nachverdichtung tber bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gewahlt. Behandlung der Klima- und Umweltbelange sind der Begrindung zu entnehmen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
[]  Finanzielle Auswirkungen []  Finanzielle Auswirkungen
X Keine finanziellen Auswirkungen X Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiuhrungen:




ANTRAG
1. Zustimmung zum Entwurf des Bebauungsplans vom 23.11.2009 / 11.04.2023.
2. Zustimmung zur Begriindung vom 11.04.2023.

3. Auftrag an die Verwaltung, auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.
1 BauGB und gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten und die 6ffentliche Auslegung nach 8
3 Abs. 2 BauGB durchzufthren und nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der von
der Planung bertihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

ZUSAMMENFASSUNG

Der bereits bestehende Bebauungsplan ,Sonnenwiese — Schafhofweg® gilt seit 13.01.1966 und
weist nur wenige Festsetzungen auf. Durch die unzureichenden Festsetzungen kann eine
zielgerichtete Nachverdichtung nicht gedeckt werden, das Steuerungsvermagen ist
eingeschrankt. Fir die Gebaude 0Ostlich und sudostlich des Schafhofweg besteht kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Mit der Bebauungsplanéanderung soll das stadtebauliche
Ziel verfolgt werden, eine vertragliche Nachverdichtung im Innenbereich voranzutreiben und
bereits erschlossene Bereiche zu aktivieren. Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, somit entstehen keine
stadtebaulichen Spannungen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Aufgrund der unzureichenden Festsetzungen des bisher bestehenden Bebauungsplans soll
dieser in einer Anderung zu einer einheitlichen Siedlungsentwicklung beitragen.

Der Gemeinderat stimmte einer stadtebaulichen Neuordnung fir den Geltungsbereich
»Sonnenwiese — Schafhofweg“ zu, wodurch neue planungsrechtliche Grundlagen geschaffen
werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:
- Vertragliche Nachverdichtung im Innenbereich

Erhalt und Starkung der kleingliedrigen Struktur des Gebietes

- Aktivierung von Baullicken

- Vermeidung von Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Auf3enbereich

Planinhalt:
Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Nachverdichtung der bestehenden Bebauung vor.

Im Plangebiet werden Ein-, Doppel-, und Mehrfamiliengeb&dude ermdglicht. Durch die
Festsetzung der maximalen Traufhdhe kdnnen die Gebdude mit zwei Vollgeschossen und der
Moglichkeit eines weiteren Nichtvollgeschosses realisiert werden.

Im Westen der ErschlieBungsstral3en gelegene Gebaude erhalten ihre ErschlieBung von Osten,
Ostlich der Erschlielungsstraf3en errichtete Gebaude werden von Westen erschlossen. Die
Gebéaude werden Uberwiegend traufstandig ausgerichtet und mit einem Satteldach mit
einheitlich 30 ° versehen.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Alte Schlierbacher Stral3e erschlossen. An sie grenzt
eine Grunflache in Form eines Pflanzgebotes, welche die Bebauung zur Alten Schlierbacher
Stral3e hin abgrenzen soll.



Uber die Alte Schlierbacher StraRe werden die Sonnenwiese sowie der Schafhofweg erreicht.
Das Pflanzgebot wird durch ein Baufenster unterbrochen, welches die bereits vorliegende
Lagerflache in seinem Bestand erhalten soll.

Die Baumoglichkeiten Ostlich des Schafhofwegs erfolgt Giber grof3zligig geschnitten Baufenster,
wodurch die tiefen und meist langen Grundstiicke besser genutzt werden kann. So besteht auch
die Moglichkeit mit Mehrfamiliengebdude mehr Bewohner in den Genuss der exklusiven Lage an
den 6stlich gelegenen, landschaftlich sowie naturnah gepragten Raum kommen kénnen. Durch
den Verzicht auf eine festgesetzte Firstrichtung wird den Bauherren in diesem Bereich die
Gebaudeausrichtung und somit der Einbezug der nebenliegenden landschaftlichen Flache
freigestellt. Die offene Bauweise wird zur Gliederung in Form notwendiger Abstandsflachen
festgesetzt.

Im westlich gelegenen Baufenster entlang des Schafhofweges sorgtim Suiden ein verbreitertes
Baufenster fiir den Erhalt der bereits bestehenden Scheune. Aufgrund des Bestandsgebaudes
wird die Firstrichtung in diesem Teilbereich geandert.

Der Stden des Schafhofweg (bergaufwérts) erhalt eine aufgelockerte Struktur, welche sich zur
Landschatft hin 6ffnet. Die hochstzuléssige Zahl der Wohneinheiten wird auf 4 Wohneinheiten je
Gebéaude beschrankt. Durch diese Beschrankung soll erreicht werden, dass in diesem Bereich
keine Ubermafige Zahl an Wohneinheiten generiert werden und somit die Kleinteiligkeit des
Gebietes erhalten bleibt. Folglich wird auch das Verkehrsaufkommen aufgrund der
Beschréankung im Geltungsbereich reguliert.

Die Parkierung erfolgt auf den privaten Flachen Uber oberirdische Stellplatze und Garagen.
Die Niederschlagsentwasserung soll dezentral erfolgen.
Verfahren:

Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits 2009 im Verfahren nach 8§ 13a BauGB gefasst und
bekannt gemacht. Eine friihzeitige Beteiligung hat noch nicht stattgefunden. Die Verwaltung
schlagt dennoch vor auf die friihzeitige Beteiligung zu verzichten und den Auslegungsbeschluss
zu fassen, um das Verfahren zligig voranzutreiben und das Gebiet mit den notwendigen
bauleitplanerischen Festsetzungen zukunftsfahig auszustatten.

Aufgrund der bereits erfolgten stadtebaulichen Entwicklung wurde der Geltungsbereich um das
Flurstick 2277 (Bebauung Katzensteigle Uber Bebauungsplan Nr. 12.03/1 vom 17.02.2018)
reduziert.

Das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB wird im Zuge der Bebauungsplanéanderung
durchgefihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass hach § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB von der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird. Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB vom
Umweltbericht gemal 8 2 a BauGB abgesehen wird.
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