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LANDKREIS ESSLINGEN - STADT KIRCHHEIM UNTER TECK - GEMARKUNG KIRCHHEIM / JESINGEN

Sammelbebauungsplan gemaR §13 BauGB

Planbereich Nr.

06.03/5, 07.01/2, 07.05/3, 09.03/2, 12.04/1, 13.02/2, 26.01/7,
25.01/10, 14.02/5, 17.01/10, 17.03/5, 17.03/6, 58.03/3

M. 1:250 / 1:500 / 1:2000

Planersteller: Abteilung Stadtebau und Baurecht - Kirchheim unter Teck

Gezeichnet: 13.10.2022; 02.05.2023 Kimmerle
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 08.02.2023

Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am 17.02.2023

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.2 BauGB von 27.02.2023 bis 31.03.2023
Beteiligung der Behdrden §4 Abs.2 BauGB von 27.02.203 bis 31.03.2023
Satzungsbeschluss gemaf §10 BauGB am

In Kraft getreten am

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil -
mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Kirchheim unter Teck, den

Oberburgermeister



kuemmerleo
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Anlage 01 zur Sitzungsvorlage GR/2023/076 (ö)


Textteil zum Sammelbebauungsplan

Die Anderungen nehmen Bezug auf folgende Bebauungsplane:

Bebauungsplan

Lohmiihlgasse
Ortsdurchfahrt B 297
Ziegelhitte

Alte Plochinger Steige
Auerbacher Stralle
Schafhof |

Schafhof Il
Schafhof IlI
Gewerbegebiet Bohnau

Rossbergstralle -
Hohenbolweg

Dettinger Au —
SchieRwasen

Dettinger Au —
SchieRwasen
Roggenécker Il (Std)
Anderung

Planbereich-Nr.

06.03/2

07.01

07.05

09.03

12.04

13.02

26.01

25.01

14.02

17.01/5

17.03

17.03/3

58.03/2

Gemarkung Rechtskraft (B;::::C%
Kirchheim 06.04.1999 1990
Kirchheim 13.02.1970 1968
Kirchheim 08.12.1978 1977
Kirchheim 06.10.1983 1977
Kirchheim 14.12.1992 1990
Kirchheim 04.11.1975 1968
Kirchheim 28.06.1978 1977
Kirchheim 11.04.1981 1977
Kirchheim 22.05.1975 1986
Kirchheim 20.10.1984 1977
Kirchheim 23.09.1986 1977
Kirchheim 28.04.2018 1990
Jesingen 14.10.1999 1990

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

Anlage 1 Lohmiihigasse — 5. Anderung

Planbereich 06.03/5

Anlage 2 Ortsdurchfahrt B 297 - 2. Anderung

Planbereich Nr. 07.01/2

Anlage 3 Ziegelhiitte - 3. Anderung
Planbereich Nr. 07.05/3

Anlage 4 Alte Plochinger Steige - 2.

Anderung

Planbereich Nr. 09.03/2

Anlage 5 Auerbacher Stralle
- 1. Anderung
Planbereich Nr. 12.04/1

In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Lohmuhlgasse®, Planbereich Nr. 06.03/2,
Gemarkung Kirchheim vom 06.04.1999.

In Erganzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Ortsdurchfahrt B 297, Planbereich Nr.
07.01, Gemarkung Kirchheim vom 13.02.1970.

In Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Ziegelhiitte*, Planbereich Nr. 07.05,
Gemarkung Kirchheim vom 08.12.1978.

In Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten Be-
bauungsplans ,Alte Plochinger Steige“, Planbereich Nr.
09.03, Gemarkung Kirchheim vom 06.10.1983. Die
Festsetzung Nr. 3 ,Flachen fir Garagen und Stellplatze®
wird durch die folgende Festsetzung erganzt: Offene
Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassigem Material
anzulegen, wenn mindestens 40% der Vorgartenzone
gartnerisch gepflegt wird.

In Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten Be-
bauungsplans ,Auerbacher Stralle”, Planbereich Nr. 12.04,
Gemarkung Kirchheim vom 14.12.1992.



Anlage 6 Schafhof | - 2. Anderung In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten

Planbereich 13.02/2 weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Schafhof |, Planbereich Nr. 13.02,
Gemarkung Kirchheim vom 04.11.1975. Jedoch wird von
der Festsetzung Nr. 16 AuRenantennen abgesehen.

Anlage 7 Schafhof Il — 7. Anderung In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten

Planbereich 26.01/7 weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Schafhof 11, Planbereich Nr. 26.01,
Gemarkung Kirchheim vom 28.06.1978. Jedoch wird von
der Festsetzung Nr. 2.4 AuRenantennen abgesehen.

Anlage 8 Schafhof Il — 10. Anderung In Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
Planbereich 25.01/10 weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Schafhof III¥, Planbereich Nr. 25.01,

Gemarkung Kirchheim vom 11.04.1981. Jedoch wird von
der Festsetzung Nr. 18 AuRenantennen abgesehen.

Anlage 9 Gewerbegebiet Bohnau - 5. In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
Anderung weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Planbereich Nr. 14.02/5 Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bohnau*, Planbereich Nr.

14.02, Gemarkung Kirchheim vom 22.05.1975.

Anlage 10 Rossbergstralle — Hohenbolweg —  In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten

10. Anderung Planbereich 17.01/10 weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplans ,Rossbergstrale - Hohenbolweg®,
Planbereich Nr. 17.01/5, Gemarkung Kirchheim vom
20.10.1984. Jedoch wird von der Festsetzung Nr. 2.3
Auflenantennen abgesehen.

Anlage 11 Dettinger Au - SchieBwasen - 5. In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
Anderung weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Planbereich Nr. 17.03/5 Bebauungsplans  ,Dettinger Au -  Schielwasen®,
Planbereich Nr. 17.03, Gemarkung Kirchheim vom
23.09.1986.
Anlage 12 Dettinger Au — Schieflwasen - 6. In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
Anderung weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten Be-
Planbereich Nr. 17.03/6 bauungsplans ,Dettinger Au — Schieffwasen®, Planbereich
Nr. 17.03/3, Gemarkung Kirchheim vom 28.04.2018.
Anlage 13 Roggenécker Il (Sud) - 3. In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen gelten
Anderung weiterhin die textlichen Festsetzungen des qualifizierten
Planbereich Nr. 58.03/3 Bebauungsplans ,Roggenacker Il (Sid)“, Planbereich Nr.

58.03/2, Gemarkung Jesingen vom 14.10.1999.

Hinweise

1 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemaf § 20 DSchG wird hingewiesen.

2 Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist Richtlinie. Die endgliltige Gestaltung regelt der Aus-
bauplan.

3 Lohmiihigasse — 5. Anderung, Planbereich 06.03/5:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandene Geodaten im Verbreiterungsbereich
von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser lberlagert vermutlich das im tieferen
Untergrund anstehende Festgestein der Amaltheenton-Formation.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastenabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Ortsdurchfahrt B 297 - 2. Anderung, Planbereich Nr. 07.01/2:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreiterungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser Uberlagert
vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Obtususton-Formation.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.



Ggf. vorhanden organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Ziegelhiitte - 3. Anderung, Planbereich Nr. 07.05/3:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreiterungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Diese lberlagern
vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Numismalismergel-Formation.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Alte Plochinger Steige - 2. Anderung, Planbereich Nr. 09.03/2:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
der im Bereich des Plangebiets erfahrungsgemaf nur geringmachtigen Jurensismergel-Formation. Diese
Uberlagert die bitumindsen Gesteine der Posidonienschiefer-Formation.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonig/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

In der Posidonienschiefer-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr
méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Auerbacher StraRRe - 1. Anderung, Planbereich Nr. 12.04/1:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreiterungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser Uberlagert
vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Obtususton-Formation.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Dettinger Au - SchieBwasen - 5. Anderung, Planbereich Nr. 17.03/5:

Das Plangebiet befinde sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreiterungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser iberlagert
vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Amaltheenton-Formation.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Dettinger Au — SchieRwasen - 6. Anderung, Planbereich Nr. 17.03/6:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreiterungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser iberlagert
vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Amaltheenton-Formation.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Roggenacker Il (Siid) — 3. Anderung, Planbereich Nr. 58.03/3:

Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreiterungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser Gberlagert
vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Obtususton-Formation.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserabstand kann bauwerksrelevant sein.



Fiir die groRflachig geltenden Bebauungsplane ,Schafhof I — 2. Anderung, ,Schafhof II* — 7. Anderung,
,Schafhof III* — 10. Anderung sowie ,Rossbergstrale — Hohenbolweg“ — 10. Anderung wird empfohlen,
den Textteil um die geltende Pflicht zur Beachtung des BBodSchG, des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) sowie der sonstigen bodenschutzrechtlichen Regelungen zu erganzen.



Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan Anlage 1

Gemarkung Kirchheim

"Lohmuhlgasse" - 5. Anderung N
Planbereich Nr. 06.03/5

Gefertigt: Zeichenerklarung:
Abteilung Stadtebau und Baurecht - gr
Kirchheim unter Teck, den 13.10.2022 Besondere Wohngebiete
Vermerk: § 4a BauNVO
Graph. Dateiauszug vom 05.04.2022
Geobasisdaten © LGL, www.Igl-bw.de 1
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Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan Anlage 2
"Ortsdurchfahrt B 297" - 2. Anderung
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Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan Anlage 3
"Ziegelhitte" - 3. Anderung
Planbereich Nr. 07.05/3

Gemarkung Kirchheim

Gefertigt: Zeichenerklarung:
Abteilung Stadtebau und Baurecht - gr
Kirchheim unter Teck, den 13.10.2022
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Vermerk:
Graph. Dateiauszug vom 05.04.2022
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Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan
"Alte Plochinger Steige" - 2. Anderung
Planbereich Nr. 09.03/2
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Anlage 4

Gemarkung Kirchheim

1773
N
AT
AT10
1649/1

Gefertigt:
Abteilung Stadtebau und Baurecht - gr
Kirchheim unter Teck, den 02.05.2023




Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan

Anlage 5.
"Auerbacher StralRe" - 1. Anderung .
Planbereich Nr. 12.04/1
o3

2402/1

2270/1

2267/2

2260/3

69¢¢

@

=
@

—_—
S8 2267/4
Ca

Gefertigt: Zeichenerklarung:

Abteilung Stadtebau und Baurecht - gr Mischgebiete
Kirchheim unter Teck, den 13.10.2022 @ § 6 BauNVO
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Gemarkung Kirchheim

Anlage 6

Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan "Schafhof I" - 2. Anderung - Planbereich Nr. 13.02/2
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Anlage 7

Gemarkung Kirchheim
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Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan "Schafhof IlI" - 10. Anderung - Planbereich Nr. 25.01/10 Anlage 8
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