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REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungspréasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum 14.04.2023
Name Christoph Arnold

Stadtverwaltung Durchwahl 0711 904-12136
Postfach 14 52 Aktenzeichen RPS21-2434-114/5/5
73222 Kirchheim unter Teck (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
m.kroner@kirchheim-teck.de

»& \/orhabenbezogener Bebauungsplan "Dettinger Au - SchieBwasen, 4. Anderung",
Planbereich 17.03/4, Gemarkung Kirchheim
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 23.03.2023, |hr Zeichen: 621.41/231-kro

Sehr geehrte Frau Kroner,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet
eingestellt und damit den von Ihnen benannten Fachabteilungen im Hause zugénglich
gemacht.

Es handelt sich entgegen dem von Ihnen vorgelegten Formblatt nicht um einen entwi-
ckelten Bebauungsplan. Dass kein entwickelter Bebauungsplan vorliegt, wird aus Ziffer
3.2 der Begrindung deutlich. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als X ausge-
wiesen. Der Flachennutzungsplan wird laut Begrindung im Wege der Berichtigung an-
gepasst.

Wir bitten darum, das Formblatt zuklnftig korrekt auszuflllen.

Aufgrund der Angaben im Formblatt und dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die
von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Dienstgebidude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-12090 /-11190
e .l- abteilung2 @rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmdoglichkeit Tiefgarage
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Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zu der
oben genannten Planung folgendermafB3en Stellung:

Raumordnung

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme zur Planung vom 15.Juni 2015 danken wir
fur die Berilcksichtigung unserer Hinweise. Es bestehen keine raumordnerischen Be-
denken gegen die Planung.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1 a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen,
die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan
Stuttgart zu legen, aber auch im Hinblick auf die teilweise Lage des Plangebiets in
tberflutungsgefahrdeten Gebieten HQ100 bzw. HQextrem auf den seit Ende 2021 giltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHVAnNI).

Insbesondere im Hinblick auf die letztgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu be-
racksichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttireten des Planes eine Mehrfertigung in digitali-
sierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zugehen zu las-
sen. Die Stadtkreise und groBBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt flir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.


mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:
Abt. 3 — Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle, @ 0711/904-13207, D4 Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr, StraBBen
Herr Karsten Grothe, @& 0711/904-14242,
> Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 - Umwelt
Frau Birgit Miller,@ 0711/904-15117, DX Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 — Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch, @ 0711/904-45170, < Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt

(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/Themen/Bauen/BauIeitplanung/Seiten/defauIt.aspx).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.
Mit freundlichen GruBBen

gez.
Christoph Arnold
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Kroner, Marie-Louise

Von: Arnold, Christoph (RPS) <Christoph.Arnold@rps.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 14. April 2023 14:48

An: Kroner, Marie-Louise

Betreff: AW: STN RPS Ref. 21 zu / AW: TOB-Beteiligung 6ffentliche Auslegung |

Dettinger Au - SchieBwasen - 4. Anderung

Sehr geehrte Frau Kroner, sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu mit voranstehender Mail ibersandter Mail ist mir ein Tippfehler aufgefallen — unsere in Bezug
genommene Stellungnahme datiert vom 15. Juni 2021 .

Ich bitte um entsprechende Berticksichtigung.

Mit freundlichen Griien

Christoph Arnold

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref.21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Tel.: 0711/904-12136

Fax: 0711/782851-12136

Mail: christoph.arnold@rps.bwl.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist!

Von: Arnold, Christoph (RPS)

Gesendet: Freitag, 14. April 2023 13:27

An: 'M.Kroner@kirchheim-teck.de' <M.Kroner@kirchheim-teck.de>

Betreff: STN RPS Ref. 21 zu / AW: TOB-Beteiligung &ffentliche Auslegung | Dettinger Au - SchieRwasen - 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart — Hohere Raumordnungsbehorde — zu o.g.
Bauleitplanverfahren. Die Stellungnahme wird Ihnen nur per E-Mail Gbersandt.

Mit freundlichen GriRRen

Christoph Arnold

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref.21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Tel.: 0711/904-12136

Fax: 0711/782851-12136

Mail: christoph.arnold@rps.bwl.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist!
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Von: M.Kroner@kirchheim-teck.de <M.Kroner@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Donnerstag, 23. Marz 2023 14:38

An: FPS - Koordination Bauleitplanung (RPS) <KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de>
Betreff: TOB-Beteiligung 6ffentliche Auslegung | Dettinger Au - SchieBwasen - 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie das Anschreiben zu o.g. Bebauungsplanverfahren.

Die Unterlagen sind Uber folgende Verweise abrufbar:

01 Bebauungsplan Offentliche Auslegung (PDF)

02 Begrindung (PDF)

03 Objektplane (PDF)

e 04 Freiflachengestaltungsplan (PDF)

e 05 Gerduschimmissionsprognose (PDF)

e 06 Detailuntersuchung Altlasten (PDF)

e 07 Geotechnischer Bericht (PDF)

e 08 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (PDF)

e 09 Entwadsserungskonzept (PDF)

e 10 Rechtsvorldufer (PDF)

e 11 Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung (PDF)
e 12 Offentliche Bekanntmachung im Teckboten vom 17.03.2023 (PDF)

Freundliche GruRe

Marie-Louise Kroner

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstr. 3

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-531; Fax: -430
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. lhre Betroffenenrechte entnehmen
Sie bitte der Datenschutzerkldrung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz
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.I Landkreis
-. Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Stadtverwaltung
Abteilung Stadtebau und
Baurecht

Landratsamt
Esslingen

Postanschrift:

Landratsamt Esslingen

Amt fur Bauen und Naturschutz
73726 Esslingen am Neckar

Besucheradresse:
Roéntgenstrale 16 - 18
73730 Esslingen am Neckar

Postfach 14 52

73222 Kirchheim unter Teck Telefon 0711 3902-0

baurecht@LRA-ES.de
naturschutz@LRA-ES.de
www.landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung

411- Frau Balz
364.32:001734

Telefon 0711 3902-42461 Datum
Telefax 0711 3902-52461
balz.heike@LRA-ES.de 24.04.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Dettinger Au — SchieBwasen* — 4. Anderung
Planbereich-Nummer 17.03/4

in Kirchheim unter Teck

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemanR § 3 Absatz 2 BauGB

in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

E-Mail Frau Kroner vom 23.03.2023

Stellungnahme anlésslich der friihzeitigen Beteiligung vom 16.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

das oben genannte Bebauungsplanverfahren soll als Mafinahme der Innenentwick-
lung eine bisher gewerblich genutzte Flache einer Wohn- bzw. Gewerbenutzung zu-
fihren. Dazu soll das Plangebiet als ,urbanes Gebiet (MU)“ gemal § 6a Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Urbane Gebiete dienen dem Woh-
nen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen (§ 6a Absatz 1
BauNVO).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich liber die Flursticke Num-
mern 572/7, 572/21 und 584/9 und umfasst eine Grof3e von ca. 11.031 m>.

Der Planbereich wird durch die Bahnlinie Dettingen — Kirchheim unter Teck von ei-
nem sich westlich anschlieBenden wohnbaulich genutzten Mischgebiet (M) getrennt.
Ostlich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen (unter anderem der
immissionsschutzrechtlich genehmigte Betrieb: Kabel-Bosch Verwertungs-GmbH) in
einem Gewerbegebiet (GE). Nordlich und sudlich grenzt jeweils ein Ml an.

Allgemeine Sprechzeiten KFZ-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nurtingen OPNV
Montag — Freitag 8:00 — 12:00 Uhr  Montag — Mittwoch  7:30 — 15:00 Uhr IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Buslinie 104
7:30 — 18:00 Uhr BIC/SWIFT: ESSLDE66XXX Haltestelle:

Montag — Mittwoch 13:30 — 15:00 Uhr  Donnerstag
7:30 —12:00 Uhr Glaubiger-1D: DE12Z2Z00000093649 Esslingen Réntgenstralle

Donnerstag 13:30 — 18:00 Uhr  Freitag

Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165



Das Verfahren soll beschieunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der In-
nenentwicklung) durchgefiihrt werden.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, anlasslich Beteili-
gung geman § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine Stel-
lungnahme zum Planentwurf abzugeben.

Die Fachamter duRern sich folgendermalien:

1.

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Oberflachengewasser
Frau Dr. Beate Baier, Tel. 0711 3902-42490

Das Plangebiet ist in Teilen schon bebaut. Bei weiteren Baumallnahmen ist zu
beachten, dass der Planungsbereich bei einem Extremhochwasser tberflutet
wird. Das Schadensrisiko ist hier gemaf §78b Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
durch hochwasserangepasste Bauweise zu minimieren.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Laut Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt die Entwasserung des Plange-
biets gemaR den Vorgaben des Entwasserungskonzepts, welches den Unterla-
gen beiliegt und im Vorfeld mit dem WBA abgestimmt wurde.

Dies sollte, soweit rechtlich zuléssig, auch im Textteil des Bebauungsplans als
Festsetzung aufgenommen werden.

Fir die Entwasserung des Bebauungsplangebietes beziehungsweise die vorge-
sehene Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Die Antragsunterlagen mit dem Entwasserungskonzept
sind dem Landratsamt Esslingen zur Genehmigung vorzulegen.

Grundwasserschutz
Frau Maxi Karakas, Tel. 0711 3902-44593

Gemal den Erkenntnissen aus dem geotechnischen Bericht vom 26.03.2021
und der, aufgrund der Gewassernahe, mdglicherweise stark schwankenden
Grundwassersténde, ist davon auszugehen, dass sich die geplanten Unterge-
schosse im Grundwasserschwankungsbereich befinden.

Fir eine bauzeitliche Grundwasserhaltung und die Grundwasserumlaufigkeit
wahrend der Standzeit des Gebéaudes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Der Bemessungswasserspiegel wird sodann im Rahmen des Wasser-
rechtsverfahren festgelegt.



Bodenschutz/ Altlasten
Herr Christoph Weith, Tel. 0711 3902-42493

Zu den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet liegen mehrere Untersuchun-
gen Uber Bodenkontaminationen vor, deren Entsorgung teilweise besonderen
Aufwand bedeuten. Das letzte Gutachten des Ingenieurbiiros BWU (jetzt
Grundwerk) aus Kirchheim ist vom Marz 2021. In jedem Fall sind Tiefbauarbei-
ten unter gutachterlicher Begleitung auszufiihren.

Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Es bestehen nunmehr keine Bedenken gegen den Planentwurf.

Die in Kapitel 5 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung genannten Maf3-
nahmen sind fachgerecht umzusetzen.

An der westlichen Grenze des Bebauungsplangebietes ist wahrend der Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten ein Reptilienschutzzaun vorzusehen. Der Aufbau
und die Kontrolle des Zauns sind durch eine Okologische Baubegleitung zu
tberwachen. Der Zaun ist wahrend der Vegetationszeit einmal im Monat zu
kontrollieren und bei Bedarf umgehend auszubessern.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareil}, Tel. 0711 3902-41407

Zum Bebauungsplanverfahren wurde zuletzt am 16.06.2021 Stellung genom-
men.

Zur Gewshrleistung der Gebietsvertraglichkeit wurde der Planbereich als MU
ausgewiesen. Dadurch wird die stadtebauliche Abfolge (GE-WA) den immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen des im § 50 Bundes-Immissionsschutzge-
setzes normierten Planungsgrundsatzes gerecht.

Im Zuge des 0.g. Bebauungsplanverfahrens wurden die immissionsschutzrecht-
lichen Gegebenheiten anhand einer Gerduschimmissionsprognose der rw bau-
physik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG vom 14.07.2022 (Bericht-Nr.
B21501_SIS_02) erhoben und in Relation zum Schutzanspruch des geplanten
MU beziehungsweise der angrenzenden Bebauung gesetzt. Die zugrunde ge-
legten Annahmen und Ausfiihrungen sind plausibel und nachvollziehbar.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen sind weiterge-
hende LarmschutzmaRnahmen erforderlich, die im vorliegenden Fall durch ak-
tive und passive Malnahmen realisiert werden.

Es wird angeregt, die in Kapitel 10 genannten Vorschlage entsprechend zu be-
riicksichtigen und diese in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.



Es wird davon ausgegangen, dass die betrieblichen Belange des ortsansassi-
gen Gewerbebetriebes auch im Hinblick auf die Erhaltung von Arbeitsplatzen im
Einvernehmen mit diesem bericksichtigt werden.

Die an den Planbereich angrenzenden Betriebe haben ihre betrieblichen und
organisatorischen Ablaufe moglicherweise auf die Schutzbedurftigkeit der an-
grenzenden Nutzung zum Zeitpunkt der Genehmigung abgestellt, die im Plan-
bereich bisher durch eine weniger empfindliche, gewerbliche Nutzung gepragt
war.

Um immissionsschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen, bedarf es einer er-
kennbaren und sorgféaltigen Bestandsaufnahme und -analyse der gewerblichen
Nutzungen innerhalb und aufBerhalb des Plangebiets, die Einzelheiten vor allem
hinsichtlich des im Plangebiet vorhandenen Immissionsgeschehens zu umfas-
sen hat. Es wird daher dazu angeregt, die Belastung des Plangebiets mit ge-
werblichen Immissionen schalltechnisch erheben zu lassen und das Ergebnis in
Relation zum Schutzanspruch eines MU zu setzen.

Auf ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 29.11.2012 (Az. 4 C 8/11)
wird hingewiesen, nach welchem immissionsreduzierende Maflnahmen gegen-
Uber Gewerbeldrm nur zulassig sind, wenn die Vorgaben der TA Larm eingehal-
ten werden konnen. Das bedeutet, dass die Larmwerte vor den Gebauden ein-
gehalten werden missen, auf Innenpegel darf nicht abgestellt werden.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vorzu-
bringen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt beim
Flurstlick 584/9 die Flurstick-Nummer.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die Tei-
lung des Fortfiihrungsnachweises 2021/14 (Flurstick 571 u.a.) sowie die dazu-
gehorige Gebaudeaufnahme auf den neu entstandenen Flursticken.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die La-
gebezeichnung ,Lauter” bei Flurstiick 510.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Klas-
sifizierung ,Wa2“ beim Flursttick 510 anzugeben.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen.



VI.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Frau Sandra Schlosser, Tel. 0711 3902-44710

Das Plangebiet ist gemaf den Vorgaben des Nahverkehrsplans durch die Hal-
testellen ,Kirchheim (T) Polizeiwache® und ,Kirchheim (Std)“ vollstandig er-
schlossen. Es bestehen keine Einwande.

Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen

Herr Fabian Queisser, Tel. 0711 3902-44557
Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken:

Léschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der ¢ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht tbersteigen. Gro-
Rere Abstdnde von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iber untiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstral’en sowie grofe,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaiig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausflihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fur die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.



VII.

VIII.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen durfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht moglich
machen.

Um Beriicksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292

Der Planbereich ist fir das Befahren mit Millsammelfahrzeugen geeignet. Der
Wendehammer ist ausreichend dimensioniert. Auf die Tragfahigkeit des Unter-
grundes ist zu achten, da Mullfahrzeuge bis zu 36 Tonnen wiegen konnen.

FahrstraRen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten soliten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der maxi-
malen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,56 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
StrafRen und Fahrwege fiir die Sammliung von Abfallen* DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraflen (bitte bertcksichtigen, dass ein Wen-
dehammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend groRer angelegt werden muss)
und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft* aus den VKS-News von
09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Mullfahrzeuge, da diese
inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden bezie-
hungsweise zu reduzieren.

Die bereitgestellten Behalter miissen fur die Mullabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich. Hierbei solite

berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomdllabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mus-
sen

Untere Abfallrechtsbehorde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

In den vorgelegten Unterlagen findet sich kein Hinweis auf die Durchflhrung
des Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 Landeskreislaufwirtschaftsge-
setz.



Hierzu wird auf den Erlass des Umweltministeriums vom 23.09.2021verwiesen,
wonach eine Nichtpriifung des Erdmassenausgleiches als kompletter Abwa-
gungsfehler zur Rechtswidrigkeit eines Bebauungsplanes fihren kann. Im Inte-
resse der Rechtssicherheit sollte dieser Punkt berticksichtigt werden.

Zum derzeitigen Zeitpunkt kann keine Aussage zum geforderten Erdmassen-
ausgleich getatigt werden.

Mit freundlichen Gruken

L e

Stephan Blank
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Dettinger Au — SchieBwasen” — 4- Anderung

in Kirchheim unter Teck

Gerauschimmissionsprognose rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH &

Co.KG vom 16.06.2023
Stellungnahmen des Landratsamtes vom 16.06.2021 und 24.04.2023
Anfrage Frau Kroner vom 15.05.2023 und 19.06.2023

Sehr geehrte Frau Kroner,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 15.05.2023 baten Sie die Gewerbeaufsicht um eine erneute Stellung-
nahme zur erganzten Gerauschimmissionsprognose betreffend das oben angefuhrte
Bebauungsplanverfahren.

Die Uberarbeitete Version der Gerduschimmissionsprognose der rw bauphysik inge-
nieurgesellschaft mbH & Co.KG vom 16.06.2023 wurde der Gewerbeaufsicht am
19.06.2023 zur Stellungnahme zur Verfugung gestelit.

Die Gewerbeaufsicht (Ansprechpartner: Herr Tobias Bareil3, Tel. 0711 3902-41407)
auBert sich folgendermallen:

,Mit dem oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu welchem die Gewerbeauf-

sicht zuletzt mit Schreiben vom 24.04.2023 Stellung nahm, soll eine bisher gewerb-
lich genutzte Flache einer Wohn- und Gewerbenutzung zufuhrt werden.

Allgemeine Sprechzeiten KFZ-Zulassung zusitzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen OPNV

Montag — Freitag 8:00 — 12:00 Uhr  Montag — Mittwoch 7:30 — 15:00 Uhr IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Buslinie 104
Montag — Mittwoch 13:30 — 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 — 18:00 Uhr BIC/SWIFT: ESSLDE66XXX Haltestelle:
Donnerstag 13:30 — 18:00 Uhr  Freitag 7:30 — 12:00 Uhr Glaubiger-1D: DE12Z2Z2Z00000093649 Esslingen Réntgenstrafte

Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165



Dazu soll das Plangebiet als ,urbanes Gebiet (MU)“ geman § 6a Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt werden.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stdren (§ 6a Absatz 1 BauNVO).

Der Planbereich wird durch die Bahnlinie Dettingen — Kirchheim von einem sich
westlich anschlielenden wohnbaulich genutzten Mischgebiet getrennt. Ostlich des
Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen (unter anderem der immissions-
schutzrechtlich genehmigte Betrieb: Kabel-Bosch Verwertungs-GmbH) in einem Ge-
werbegebiet. Nordlich und sudlich grenzt jeweils ein Mischgebiet an.

Zur Gewabhrleistung der Gebietsvertraglichkeit wurde, wie in der Stellungnahme vom
24.04.2023 empfohlen, noch eine sorgfaltige Bestandsaufnahme und -analyse der
gewerblichen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets durchgeflihrt.

Die immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten wurden anhand einer Gerau-
schimmissionsprognose der rw bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG vom
16.06.2023 (Bericht-Nr. B23549_SIS_01) erhoben und in Relation zum Schutzan-
spruch des geplanten urbanen Gebietes beziehungsweise der angrenzenden Bebau-
ung gesetzt. Die zugrunde gelegten Annahmen und Ausfihrungen sind plausibel und
nachvollziehbar. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen sind
weitergehende Larmschutzmalinahmen erforderlich, die im vorliegenden Fall durch
aktive und passive Mallnahmen realisiert werden.

Es wird angeregt, die in Kapitel 10 genannten Vorschlage entsprechend zu bertck-
sichtigen und diese in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die betrieblichen Belange des ortsan-
sassigen Gewerbebetriebes, auch mit Blick auf die Erhaltung von Arbeitsplatzen, im
Einvernehmen mit diesem bertcksichtigt werden.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vorzubringen.*

Bei weiteren Rickfragen stehen wir gerne zur Verflugung.

Mit freundlichen Griufen

%&M

Stephan Blank



Kroner, Marie-Louise

Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Mittwoch, 26. April 2023 08:55

An: Kroner, Marie-Louise

Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de

Betreff: AW: TOB-Beteiligung 6ffentliche Auslegung | Dettinger Au - SchieBwasen -
4. Anderung

Guten Tag Frau Kroner,
vielen Dank fir die Beteiligung.

Wir bedauern, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wertvolle Gewerbeflachen umgewidmet werden.
Wir freuen uns jedoch, dass unsere Anregungen aus dem Jahr 2021 aufgegriffen wurden und nunmehr ein Urbanes
Gebiet ausgewiesen wird.

Unklar ist fur uns der unter ,,3. Stadtebauliches Konzept” genannte Unterpunkt ,Strukturelle Ungeeignetheit des
Standortes fiir Gewerbe in Bezug auf die Umgebung und deren bauliche Veranderungen®.

Urbane Gebiete dienen nach § 6 a BauNVO u. a. der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Diese sind also allgemein zuldssig und fligen sich im Urbanen Gebiet aus unserer Sicht in die
umliegenden Strukturen ein. Wir regen daher an, diesen Punkt zu streichen oder eine klarstellendere Formulierung
zu wahlen.

Konkrete Bedenken haben wir nicht.
Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.
Freundliche GruRe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StralRe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Der vertrauensvolle Umgang mit Ihren persénlichen Daten ist uns ein wichtiges Anliegen.
Informationen zum Umgang und zur Verwendung lhrer Daten finden Sie hier.

ZUKUNFTSINITIATIVE
HANDWERK ’
2025

[Seite]



Von: M.Kroner@kirchheim-teck.de <M.Kroner@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Donnerstag, 23. Marz 2023 14:21

An: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Betreff: TOB-Beteiligung 6ffentliche Auslegung | Dettinger Au - SchieBwasen - 4. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie das Anschreiben zu 0.g. Bebauungsplanverfahren.

Die Unterlagen sind tiber folgende Verweise abrufbar:

01 Bebauungsplan Offentliche Auslegung (PDF)

02 Begrindung (PDF)

03 Objektplane (PDF)

e 04 Freiflichengestaltungsplan (PDF)

e 05 Gerduschimmissionsprognose (PDF)

e 06 Detailuntersuchung Altlasten (PDF)

e 07 Geotechnischer Bericht (PDF)

e 08 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (PDF)

e 09 Entwadsserungskonzept (PDF)

e 10 Rechtsvorladufer (PDF)

e 11 Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung (PDF)
o 12 Offentliche Bekanntmachung im Teckboten vom 17.03.2023 (PDF)

Freundliche Griil3e

Marie-Louise Kroner

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstr. 3

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-531; Fax: -430
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. |hre Betroffenenrechte entnehmen Sie bitte der
Datenschutzerklarung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz

[Seite]



DB

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement Baurecht
GutschstraBe 6
76137 Karlsruhe

Deutsche Bahn AG ¢ DB Immobilien
R -

Kirchheim unter Teck )
Stadtverwa]tung, Stadtebau u.nd Baurecht dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com

z.H. Frau Marie-Louise Kroner , alob (oR B
Postfach 14 52 : ‘ Aktenzeichen: TOB-BW-23-155795
73222 Kirchheim unter Teck : :

per Mail: m.kroner@kirchheim-teck.de

27.04.23
lhr Az.: 621.41/221-st '

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dettinger Au - SchieBwasen, 4. Anderung”

Gemarkung: Kirchheim (08 1810)
‘Strecke: 4610 (Wendlingen — Oberlenningen)
Bahn-Km: 7,260 bis 7,460; links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kroner,

" die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchﬁgtes
Unternehmen, iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken. Die Auflagen aus unserer Stellungnahme vom
11.06.21 (Unser Az: TOEB-KAR-21-104336) wurdenberticksichtigt und sind weiterhin giiltig.

Wir bitten Sie darum, uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen und uns zu gegebenér
Zeit den Satzungsbeschluss zu iibersenden

Mit freundlichen Griiflen
Deutsche Bahn AG - DB Immobilien

Anlage: Stellungnahme TOEB-KAR-21-104336

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Varstand: Dr. Levin Holle

Sitz Berlin - Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber Unser Anliegen
Registergericht Werner Gatzer Vorsitzender Dr. Daniela tom Markotten —- - -
Berlin-Charfottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta . | !
HRB 50 000 Martin Seiler |

USt-IdNr.: DE811569869 Evelyn Palla | R STAAE AT

i 1

Dr. Michael Peterson | J T—



Stadt Kirchheim unter Teck ér
Eingegangen

2 6. April 2023
Abteilung

O Zur Kenntris und Verbleib [ Zur dortigen Erledigung
J Zur Stellungnahime/mit Antwortverschiag
{7 Zur Kenntnis vor/nach Angang ] Zur Unterschrift an OB

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Stadtebau und Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung

Telefon:
Alleenstralle 3 , ,:;;n
73230 Kirchheim unter Teck E-Mail:
Datum: 25.04.2023

Stellungnahme Bebauungsplan ,Dettinger Au SchieBwasen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR dem vorgenannten Bebauungsplan soll das bislang ausschlieRlich gewerblich genutzte
Geldnde der ehemaligen Firma Schrauben- und Flanschenfabrik Emil Helfferich Nachfolger in ein

Wohngebiet umgewandelt werden.

Auf Grund der fritheren Nutzung des Geldndes, neben der Firma Helfferich unter anderem auch
noch durch die Firma Kabel Bosch, ein Recycling-Unternehmen, ist das Geldnde teilweise
kontaminiert. Dies bestétigen auch die Untersuchungen des Instituts BWU. Ein entsprechendes
Abtragen oder Abdecken der kontaminierten Flichen ist vor einer Bebauung durch
Wohngebiude durchzufiihren. Dies fiihrt zu einer Verteuerung der BaumaRnahmen und trégt
dazu bei, dass eine kostengiinstige Wohnbebauung auf dem Geldnde nicht mdoglich ist. Wird
zudem bei der Dekontaminierung nicht sauber gearbeitet, bleibt die Gefahr fiir die Gesundheit
der auf dem Geldnde wohnenden Personen und deren Besucher:innen bestehen.

Die Pldne der Firma Dyk Bauen und Wohnen GmbH sehen vor, dass das Wohngebiet
ausschlieRlich iiber die Strafe ,Beim Siidbahnhof” erschlossen wird. Eine Verbindung zur StraRe
»An der Wollspinnerei” ist nicht eingezeichnet. A

Flr das zu erwartende Verkehrsaufkommen bei der geplanten Anzahl an Wohneinheiten wird
allein die StraRe ,,Beim Stidbahnhof” kapazitdtsmaRig nicht ausreichen. Bislang wird der Verkehr
von dem auf dem Geldnde noch befindlichen Verbrauchermarkt lberwiegend durch eine
ZusatzstralRe auf die ,Dettinger StraRe” abgeleitet. Diese Mdglichkeit besteht aber gemaf den

Planungen nicht mehr.
Zudem ist zu erwarten, dass auf Grund der vorgesehenen Wiederer6ffnung der Bahnstrecke

Kirchheim unter Teck — Weilheim an der Teck die Haltestelle ,Stidbahnhof” starker frequentiert
wird. Dies hat zusitzlich eine hohere Nutzung der StraRe ,Beim Stidbahnhof” zur Folge.

Bereits jetzt ist festzustellen, dass der Kreuzungsbereich zwischen ,,Beim Siidbahnhof und der
,Dettinger StraBe” auf Grund verkehrsplanerischer Fehler der vergangenen Jahre vor allem zu
Hauptverkehrszeiten (iberlastet ist. Die Staus fihren zu Lérm und erh6hter Abgasbelastung sowie
immer wieder zu unfalltrachtigen Situationen. Die vermehrte Nutzung von durch Elektromotoren
angetriebene Fahrzeuge wird hier nur bedingt Abhilfe schaffen.

Das den Unterlagen zum oben genannten Bebauungsplan beigefiigte
Gerduschimmissionsprognose der rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG ist veraltet.
" Es lasst auch vorhandene und zukiinftige, wesentliche Lirmemissionen auller Acht.
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Die naheliegende Autobahn A 8 wird sehr stark befahren. Daher ist von dort aus in weiten Teilen
des Stadtgebietes entsprechender Liarm zu héren. Es erschlieBt sich mir nicht, warum das
beauftragte Biiro diese erhebliche Lirmquelle auler Acht gelassen hat.

Selbst wenn in ca. 15 Jahren die seitens der EU angeordnete Umstellung auf von Elektromotoren
angetriebenen Kraftfahrzeugen weitestgehend umgesetzt sein wird, bleiben die Lirmemissionen
von der nahegelegenen Autobahn her auf dem Helfferich-Geldnde sehr hoch. Bereits bei
Geschwindigkeiten von 100 — 130 km/h sind die Reifengerdusche dominierend und nicht die der
Motoren. Das bedeutet, Bewohner des ehemaligen Helfferich-Geldndes werden von dieser Seite
aus hohen Belastungen ausgesetzt sein.

Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben zu erwartende, hohere Larmemissionen durch die
angrenzenden Bahnlinien. Im Jahr 2020 hatte die Papierfabrik Scheufelen ihren Betrieb
eingestellt. Das heiRt, der Liarm durch Giiterziige nach und von Oberlenningen konnte nicht
gemessen werden. Die zukiinftige Nutzung des Scheufelen-Geldndes ist noch offen. Sollte ein
anderes Unternehmen den vorhandenen Gleisanschluss fiir klimafreundlichen Gutertransport
mit der Bahn nutzen wollen, dann wird dies den Lirm im Bereich ,Dettinger Au SchieBwasen
wieder erhdhen. Weiteres, zusitzliches Lirmpotential entsteht durch eine Wiederaufnahme des
Zugverkehrs zwischen Kirchheim unter Teck - Hauptbahnhof und Weilheim an der Teck. Auch
hierauf geht die Gerduschimmissionsprognose nicht ein.

Das ehemalige Helfferich-Geldnde ist, wie oben aufgefiihrt, fir eine Wohnbebauung tiberhaupt
nicht geeignet. Daher widerspreche ich dem vorliegenden Bebauungsplan ,Dettinger Au
SchieBwasen”.

Fiir dieses Gelinde kommt ausschlieRlich eine Fortfiihrung der Nutzung als Gewerbegebiet in
Frage. Zumal in den vom Helfferich-Areal noch tbriggebliebenen Geb&duden bereits diverse
Betriebe untergebracht sind. Das in Rede stehende Geldnde kann idealerweise durch
Kleingewerbe wie Schreinereien, Drehereien, Frasereien oder dhnliches genutzt werden. Auch
eher Biiro-lastige Unternehmen, wie Software-Entwickler, konnen dort einen Standort finden.
Eine Fortfiihrung oder Wiedereréffnung von Verbrauchermarkten ist abzulehnen.

Es ist zudem von Bedeutung, dass ortsnah Arbeitspldtze angeboten werden. Dies reduziert
StraRenverkehr durch Pendeln zu weiter entfernt liegenden Arbeitsstellen und damit auch
entsprechenden Energieverbrauch. Wegen der Haltestelle ,Stidbahnhof und die Aussicht auf
deren oben beschriebenen, stirkeren Nutzung durch die Wiedererdffnung einer weiteren
Bahnstrecke sind zudem Gewerbetriebe auf dem ehemaligen Helfferich-Geldnde fiir
Arbeitnehmer auch mit dffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen.

Die Lage in der Nihe zur Autobahn A 8 und zur Umgehungsstrale ist fiir weitere
Gewerbeansiedlungen ideal. Somit wird vermieden, dass Zu- und Abtransporte durch das
Stadtgebiet erfolgen miissen. AuRerdem ist der Guterbahnhof liber die Schéllkopfstrale gut zu
erreichen. Verladestellen von Giitern und Waren auf die Bahn fiir deren klimafreundlichen
Transport werden in Zukunft stark an Bedeutung gewinnen. Landes- und Bundesregierung
planen, dass baldméglichst ein signifikant héherer Anteil des Giitertransports als bislang mit der
-Bahn erfolgen soll. Daher hat eine Widereréffnung des Kirchheimer Giiterbahnhofs hohe Prioritét
zur Unterstiitzung dieses Ziels. Das Geldnde, welches ebenfalls wie das ehemalige Helfferich-
Areal erheblichen Larmbelastungen durch StraRen- und Bahnverkehr ausgesetzt ist, ist auch nicht
fiir die bislang geplante Uberbauung durch Wohnungen geeignet.

Werden auf dem ehemaligen Helfferich-Gelidnde Gewerbebetriebe angesiedelt, so ist die Strale
,Beim Siidbahnhof” weitaus weniger frequentiert als bei einer Wohnbebauung Und damit auch
der Kreuzungsbereich mit der ,Dettinger Strale”.

Die Kontaminierung des Bodens spielt, sofern sie das Grundwasser nicht beeintrachtigt, bei einer
Fortfiihrung des Helfferich-Areals als Gewerbegebiet, nur eine untergeordnete Rolle. Die Gefahr
etwa, dass spielende Kinder mit verunreinigter, weil nicht ordnungsgemaR versiegelter oder
abgetragener Erde in Beriihrung kommen, ist nicht gegeben.

Ebenfalls unerheblich flir Gewerbetriebe ist die hohe Lérrhbelastung durch die in der Ndhe des
Geldndes liegenden, stark befahrenen StraRen sowie die beiden Bahnlinien.
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Es gehort seit Jahren zum Credo der Kirchheimer Stadtverwaltung, dass Lirm und Wohnen nicht
zusammengehen. Denn damit wird begriindet, dass zwischenzeitlich- auf den meisten
HauptverkehrsstraBen im Kirchheimer Stadtgebiet nur noch maximal Tempo 30 gefahren werden
darf. Eine Wohnbebauung des ehemaligen Helfferich-Geldndes, so wie es der Bebauungsplan
»Dettinger Au SchieBwasen” vorsieht, steht eindeutig im Widerspruch zu diesem Credo. Die
Fehler, die mit der Wohnbebauung ,Wollspinnerei” und dem ehemaligen Gutekunst-Areal
(heute unter anderem mit dem ASB Pflegezentrum ,An der Lauter” bebaut) gemacht wurden,

sollten sich nicht wiederholen.

Mit freundlichen GriiRen









