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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Eine nachhaltige Entwicklung istdas Leitprinzip der StadtKirchheim unter Teck. Eine Strategie mitrealistischen
Zielen und konkreten MafRnahmen, die regelmaRig tberpriftund gegebenenfalls korrigiertwird, ist dafir die

Grundlage.

Zentrale Aspekte fur eine zukunftsfahige Gesellschaft sind dabei Ressourcen zu schonen und eine
generationengerechte Entwicklung. Darunter falltauch die Sicherung einer zukunftsfahig en Haushalt- und
Finanzwirtschaft. Lokales Handeln wird als Schlissel furr eine tragfahige globale Zukunftb etrachtet. Voraussetzung
dafiir ist eine nachhaltig ausgerichtete Verwaltung mitVorbildfunktion.

Handlungsfelder

Prioritat 1

[  Wohnen und Quartiere

[]  Bildung

[]  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung
und Energie

Prioritat 2

X Wirtschaft, Arbeit und Tourismus
[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[]  Umwelt- und Naturschutz

Prioritat 3

[1 Gesellschaftliche Teilhabe und
burgerschaftliches Engagement

[]  Kultur, Sport und Freizeit

] Gesundes und sicheres Leben

Prioritét 4
[0  Moderne Verwaltung und Gremien

Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[] Keine Auswirkungen

[] Positive Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO2&¢/a
[] Erhebliche Reduktion =100t COz&q/a

Hinweise:t CO2 &q/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einer erheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde beteiligt.

] Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Erhéhung <100t CO-&q/a
[] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO24q
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t COzaq/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig:

In der Folge:

X Finanzielle Auswirkungen
[J  Keine finanziellen Auswirkungen

[]  Finanzielle Auswirkungen
[  Keine finanziellen Auswirkungen

Teilhaushalt 02 Teilhaushalt

Produktgruppe 133 Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag | 702113320001 Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto 68210000 Sachkonto




Erganzende Ausfiihrungen:

Das voll erschlossene, vermessene Gewerbegrundstiick Flst. 5000/19 mit einer Flache von
22.741 m2hat einen Buchwert von 2.100.911,28 Euro. Es soll zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an mehrere Interessenten verkauft werden. Bei einer Verédul3erung sind Kosten
der ErschlieBung in Hohe von 1.591.870 Euro sowie infolge der geplanten Untergliederung
Kosten eines noch zu erstellenden Fortfilhrungsnachweises einschliellich
Vermessungsgebuhren von circa 10.000 Euro zu beriicksichtigen.

In einem ersten Schritt soll eine 6stliche Teilflache des Gewerbegrundstiicks mit circa 10.626 m2
zum gutachterlich festgestellten Verkehrswert verkauft werden. Durch diesen Verkauf kdnnte die
Stadt zukinftig zuséatzliche Gewerbesteuereinnahmen erhalten. Die Hohe dieser Einnahmen
kann derzeit noch nicht beziffert werden. Die ubrige, Ostliche Teilflache mit circa 1.815 m2 soll an
das DRK verkauft werden.

Unterhaltungsaufwendungen der Stadt fur das Flst. 5000/19 sind bislang nicht angefallen. Auf
dem Grundsttick fand seit der ErschlielBung eine Zwischennutzung durch einen ortlichen
Landwirt statt.



ANTRAG
1. Kenntnisnahme zum Sachstand Vermarktung Hegelesberg-Sud.

2. Verkauf einer 6stlichen Teilflache von circa 10.626 m2 des vollerschlossenen, vermessenen
Gewerbegrundsticks mit der Flurstiicks Nr. 5000/19 zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an die Reiser Unternehmensgruppe,

oder

3. Verkauf einer 6stlichen Teilflache von circa 10.626 m2 des voll erschlossenen,
vermessenen Gewerbegrundstiicks mit der Flurstiicks Nr. 5000/19 zum gutachterlich
festgestellten Verkehrswert an das Unternehmen Tosstec GmbH.

4. Verkauf einer 6stlichen Teilflache von circa 1.815 m2des vollerschlossenen, vermessenen
Gewerbegrundstticks mit der Flurstticks Nr. 5000/19 zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an die DRK-Zukunfts-Stiftung Nurtingen-Kirchheim/Teck zur Errichtung einer
Rettungswache der DRK Rettungsdienst Esslingen-Nurtingen gGmbH.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Grundstiick Flst. 5000/19 am Hegelesberg ist derzeit die letzte zur Verfligung stehende
kommunale Gewerbeflache. In den letzten Jahren wurde sie mehrfach fir global agierende
Unternehmen aus der Region reserviert.

Die Verwaltung schlagt einen Verkauf der dstlichen Teilflache des Gewerbegebiets (GEe) mit
circa 10.626 m2 zum Verkehrswert entweder an die Reiser Unternehmensgruppe oder an die Fa.
Tosstec GmbH vor. Weiterhin schlagt die Verwaltung den Verkauf einer sidlich gelegenen
Teilflache mit circa 1.815 m2 zum Verkehrswert an die DRK-Zukunfts-Stiftung Nurtingen-
Kirchheim/Teck zur Errichtung einer Rettungswache vor. Die westliche Teilflache (GE) wird
derzeit erneut vermarktet. Durch die Teilung der groRen Gesamtflache werden langfristig keine
Nachteile entstehen, da beide Teilflachen ausreichend grof3 sind und jeweils selbstandig
attraktiven Nutzungen Raum bieten.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Im Gewerbegebiet ,Hegelesberg® gibt es aktuell noch ein unbebautes Grundstiick (Flurstiick Nr.
5000/19) in kommunaler Hand. Die Flache liegt zwischen der Nurtinger Stral3e und der Stral3e
,Im Hag“ gegenuber der Tankstelle (siehe Anlage 1 zur Sitzungsvorlage GR/2023/101 —
Bebauungsplan Hegelesberg). Das 2,2 ha grof3e Grundstiick selbstist nahezu eben und tber
die Nurtinger Stral3e und untergeordnet auch Uber die Stralde ,Im Hag® erschlief3bar. Der
Bebauungsplan ermdglicht eine grol3e Bandbreite an gewerblichen Nutzungen. Zu beachten ist
jedoch die Nahe zum 6stlich liegenden Wohngebiet ,Nagelestal, weshalb der ostliche Teil der
Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen wurde.

Die Vermarktung des Grundstiickes am Hegelesberg-Sud war und ist stets ein wichtiger
Baustein der Wirtschaftsforderung. Dieses Grundstiick hat aufgrund seiner exponierten Lage
eine herausragende Bedeutung im stadtischen Flachenangebot. Zudem ist es derzeit die letzte
Gewerbeflache in kommunaler Hand, was ihren strategischen Wert nochmals steigert. Trotz
mehrerer intensiver Planungsgesprache konnte die Vermarktung der Flache in der
Vergangenheit jedoch nicht zum Abschluss gebracht werden.



Von lokaler Seite haben seit 2020 mehr als 15 Kirchheimer Unternehmen und Projektentwickler
konkretes Interesse fiir das Flurstiick am Hegelesberg geaufRert. Planungsrechtliche
Festsetzungen, der bendtigte Flachenbedarf, die zeitliche Entwicklungsschiene oder die
Branchenzugehorigkeit sprachen jedoch gegen eine Vergabe. Fir einen Teil der Unternehmen
haben sich zwischenzeitlich auch andere Entwicklungsmaoglichkeiten in Kirchheim unter Teck
ergeben. Einigen Unternehmen wurde eine Ansiedlung im zuklnftigen Gewerbegebiet ,Bohnau-
Sud“ in Aussicht gestellt.

In der letztjahrigen Unternehmensumfrage hatten insgesamt 68 Unternehmen einen
Flachenbedarf gemeldet, wovon 28 Unternehmen diesen quantifiziert haben. Lediglich funf
Unternehmen hatten einen fir die Flache am Hegelesberg passenden Bedarf.

Im Herbst 2022 wurde vom Gemeinderat entschieden, die westliche Teilflache der
Gewerbeflache am Hegelesberg an das Unternehmen VAUTID GmbH zu vergeben. Das
Unternehmen hat sein Interesse im Frihjahr diesen Jahres zuriickgezogen, weshalb diese
Flache derzeit erneut vermarktet wird.

Insgesamt ist zu berilicksichtigen, dass es sich um die letzte voll baureife, kommunale
Gewerbeflache handelt.

Bewerbungsphase

Die Bewerbungsphase fir die 6stliche Teilflache am Hegelesberg begann am 1. Dezember 2022
und endete am 28. Februar 2023. In dieser Zeit waren alle interessierten Unternehmen
eingeladen, sich auf die Gewerbeflache mit den geforderten Unterlagen zu bewerben. Zuvor
wurde frihzeitig Uber Anzeigen im Teckboten sowie diversen Immobilienplattformen auf die
Vergabe der Gewerbeflache aufmerksam gemacht. Anfang Méarz 2023 wurden die funf
eingereichten Bewerbungen gesichtet. Im April 2023 wurden mit allen Interessenten
Bewerbungsgesprache gefuhrt. Im Ergebnis dieser Gesprache wurden die beiden Bewerber
Unternehmensgruppe Reiser und Tosstec GmbH als am geeignetsten befunden. Neben dem
Oberburgermeister waren Vertreter der Wirtschaftsforderung sowie der Sachgebiete
Stadtplanung und Strategisches Grundstiicksmanagement in den Auswahlprozess involviert.

1. Alternative: Verkauf der Teilflaiche des uneingeschrankten Gewerbegebiets an die
Reiser Unternehmensgruppe

Die Reiser Unternehmensgruppe ist seit tber 40 Jahren im Geschaftsfeld der
Immobilienverwaltung tatig und hat derzeit circa 120 Beschéftigte. Sie verwaltet zahlreiche
Wohn- und Gewerbeeinheiten im Landkreis Esslingen und Umgebung.

Das Unternehmen ist DIN ISO zertifiziert. Wesentliche Bestandteile des Zertifikats sind die
Einhaltung von 6kologischen Grundséatzen, ethische Verantwortung und kontinuierliche
Verbesserung sowie ein hohes soziales Engagement und Verantwortung fur die Angestellten.
Das Kirchheimer Unternehmen ist zudem stark mit dem Standort Kirchheim unter Teck
verbunden und fordert ortliche Vereine (u. a. den VfL Kirchheim). Die Reiser
Unternehmensgruppe verfugt Uber eigene Handwerksbetriebe, die sdmtliche handwerklichen
Dienstleistungen rund um die Immobilie erbringen und somit einen qualitativ hohen Standard
und eine schnelle Umsetzung von Renovierungen und Sanierungsarbeiten sicherstellen. Bisher
ist die Reiser Unternehmensgruppe auf eine Vielzahl kleinerer Standorte im Stadtgebiet
Kirchheim unter Teck verteilt, was sich 6kologisch und wirtschaftlich als problematisch darstellt.

Auf der Ostlichen Teilflache des Flst. 5000/19 am Hegelesberg soll ein Birogebaude mit
Werkshalle und Ausstellungsflachen erstellt werden, um effizientere Arbeitsablaufe und eine



einheitliche Kundenbetreuung verschiedener Geschéaftsfelder zu ermdglichen (siehe Anlagen 2
und 3 zur Sitzungsvorlage GR/2023/101).

Fur die Umsetzung ihres geplanten Unternehmenshauptsitzes in Kirchheim unter Teck bendtigt
die Reiser Unternehmensgruppe circa 10.000 m2. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die Nurtinger
StralRe. Das Gebaude selbstwird Lager-, Produktions- und Biroflachen beinhalten. Zudem ist
eine kombinierte PV-Anlage mit Dachbegriinung angedacht.

Wichtige Eckpunkte zur Unternehmensansiedlung der Reiser Unternehmensgruppe:

Bedarf: Teilflache (GE) ca. 10.000 m2
Angestellte: derzeit ca. 120 Mitarbeitende
Umsatz: ca. 11 Millionen Euro

2. Alternative: Verkauf der Teilflache des uneingeschrankten Gewerbegebiets an das
Unternehmen Tosstec GmbH

Die Tosstec GmbH aus Dettingen unter Teck hat sich auf die Entwicklung, Produktion und den
Vertrieb von Naturpool-Reinigungsrobotern und weiteren Produkten fir den Naturpool
spezialisiert. Das modulare Reinigungssystem ist nach eigenen Aussagen weltweit einzigartig.
Ihr Wirken zielt darauf ab, den Naturpool gegentber klassischen Swimmingpools (mit Chlor-
Reinigung) einfacher und bekannter zu machen.

Bei dem Unternehmen handelt es sich um einen wachsenden Familienbetrieb mit derzeit 15
Angestellten, welches grof3en Wert auf den direkten Kontakt zu Kunden und Lieferanten legt und
deshalb fast ausschlie3lich mit deutschen Zulieferern zusammenarbeitet. Die meisten Zulieferer
befinden sich aus firmeninterner Uberzeugung in der naheren Region, um die
Wertschopfungsketten vor Ort zu halten. S&dmtliche Komponenten fir die Gerate werden am
Standort entwickelt und montiert. Dabei agiert das Unternehmen aus der ,Bio-Branche*
nachhaltig (Mehrwegverpackungen, E-Beférderungskonzept) und verfiigt laut Eigenauskuntt
Uber eine sehr hohe Eigenrecyclingquote.

Die Tosstec GmbH plant, in Kirchheim unter Teck auf der 6stlichen Teilflache des Flst. 5000/19
ihren Unternehmenshauptsitz zu realisieren. Hier soll ein Naturpoolzentrum mit fiinf bis sieben
Naturpools entstehen, um den Kunden die Produkte zu prasentieren und gleichzeitig an der
Verbesserung der biologischen Wasseraufbereitung zu forschen. Auch soll an Konzepten zur
Effizienzsteigerung von Reinigungsrobotern gearbeitet werden. Hierfir bendtigt das
Unternehmen circa 10.000 m?, welche es in zwei Bauabschnitten bebauen will. Mit Abschluss
der zweiten Ausbaustufe sollen zukinftig am Standort Kirchheim unter Teck circa 40 bis 70
Mitarbeitende tatig sein. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die Nurtinger Strafl3e. Das Gebaude
selbst wird Lager-, Produktions- und Biroflachen sowie eine Flache flr reprasentative
Firmenveranstaltungen und Schulungen beinhalten. Es ist eine Tiefgarage sowie eine
kombinierte PV-Anlage mit Dachbegriinung angedacht (siehe Anlage 4 zur Sitzungsvorlage
GR/2023/101).

Wichtige Eckpunkte zur Unternehmensansiedlung der Tosstec GmbH:

Bedarf: Teilflache (GE) ca. 10.000 m?
Angestellte: derzeit 15 Mitarbeitende; geplant 40 — 70 Mitarbeitende
Umsatz: ca. 4 bis 5 Millionen Euro



Verkauf der siddstlichen Teilflache des uneingeschrankten Gewerbegebiets an die DRK-
Zukunfts-Stiftung Nurtingen-Kirchheim/Teck zur Errichtung einer Rettungswache der
DRK Rettungsdienst Esslingen-Nurtingen gGmbH

Das DRK rettet Menschen, hilft in Notlagen und betreibt als grof3ter Leistungserbringer den
Rettungsdienst (Notfallrettung und Krankentransport) im Landkreis Esslingen. Zur Versorgung
der Bevolkerung unterhélt das DRK neun Rettungs- und Notarztwachen. Die Rettungswache
Kirchheim unter Teck ist ein wesentlicher Bestandteil in der rettungsdienstlichen Versorgung der
Bevdlkerung. Die RTW-Fahrzeuge der Notfallrettung am Standort Kirchheim unter Teck
Ubernehmen jahrlich circa 9.850 Einsatze.

Bei der Rettungswache Kirchheim handelt es sich um eine Lehrrettungswache, welche zur
Ausbildung im Lehrberuf zum Notfallsanitéater berechtigt ist. Insgesamt werden neun
Auszubildende und 29 hauptamtliche Mitarbeiter am Standort Kirchheim unter Teck beschaftigt.
Die verkehrsgunstige Lage mit guter Anbindung an Hauptverkehrsstraf3en und die Autobahn ist
ein wesentlicher Faktor, um die vorgegebenen Hilfsfristen einzuhalten.

Das DRK plant auf der stiddstlichen Teilflache (GEe) eine moderne Rettungswache nach den
aktuellen DIN-Vorschriften zu realisieren. An dem neuen Standort wird die Notfallrettung
stationiert. Diese umfasst drei Rettungswagen (RTW) und zwei weitere Einsatzfahrzeuge. Eine
moderne Wache verbindet nach Auskunft des DRK Fahrzeughalle und Aufenthaltsraume im
Erdgeschoss und reduziert so durch kurze Laufwege die Ausriickzeit.

Hierfur bendtigt das DRK eine Flache von circa 1.815 m2. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die
StralRe ,Im Hag“ (gegenlber der Tankstelle); gegebenenfalls auch als gemeinsame Zufahrt mit
einer Firma auf dem westlichen Grundstucksteil (siehe Anlage 5 zur Sitzungsvorlage
GR/2023/101). Das Grundsttck soll von der DRK Zukunfts-Stiftung Nurtingen-Kirchheim/Teck
erworben werden, um fir die DRK Rettungsdienst Esslingen-Nurtingen GmbH eine
Rettungswache zu errichten. Den bisherigen Standort in der HenriettenstraRe 88 wird das DRK
weiterhin fir Krankentransporte nutzen.

Wichtige Eckpunkte zur Unternehmensansiedlung des DRK:

Bedarf: Teilflache (GE) ca. 1.815 m?

Angestellte: derzeit 272 Mitarbeitende, davon 29 Mitarbeitende in Kirchheim unter
Teck

Umsatz: ca. 24.000 Euro(unbeachtlich, da gemeinnutziger Zweck)

Hinweise auf Preisfindung und Vermarktung der westlichen Teilflache

Die VerauRerung erfolgt zum aktuellen Verkehrswert. Da die letzte Verkehrswertermittiung
inzwischen Uber ein Jahr zurtckliegt, werden die Marktpreise derzeit nochmal tiberprft und
gegebenenfalls aktualisiert. Insgesamt ist voraussichtlich mit Einnahmen in Héhe von circa drei
Millionen Euro zu rechnen.

Die westliche Teilflache des Flst. 5000/19 mit circa 10.300 m2 sollte nach Beschluss des
Gemeinderats vom 26.10.2022 (Sitzungsvorlage GR/2022/134) an die Fa. VAUTID GmbH
veraul3ert werden. Die VAUTID GmbH hat ihre Bewerbung inzwischen zurtickgezogen. Die
Flache ist derzeit erneut ausgeschrieben. Uber die Vergabe erfolgt voraussichtlich Ende 2023
ein gesonderter Beschluss des Gemeinderats.
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