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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Nordlich des Rathauses*

Planbereich Nummer 01.13

in Kirchheim unter Teck

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung gemaR § 4a Absatz 3 BauGB

Schreiben vom 19.05.2023, Zeichen: 621.41/221-str/har

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom 09.12.2021 sowie Stellungnahme
anlasslich der Offenlage vom 01.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich im Norden der historischen Altstadt von Kirchheim unter
Teck.

Auf der Grundlage des Verwaltungsgebaudekonzeptes flr den Bereich Marktstral3e
1 und 3 soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan entwickelt werden, der zum Ziel
hat, die planungsrechtliche Grundlage fiir den Neubau eines Verwaltungsgebaudes
zwischen der nordlichen Marktstrale und dem Rollschuhplatz zu schaffen. Hierzu
soll eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung o6ffentliche Verwal-
tung ausgewiesen werden.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehorde wurde anldsslich der nochmaligen
Offenlage gebeten, eine Stellungnahme nach § 4a Absatz 3 BauGB abzugeben.
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Die Fachamter aulern sich folgendermalden:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Im Textteil sind unter Punkt 2.3 Regelungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung enthalten.

Folgende Ergénzung wird empfohlen:
....bewachsene Bodenzone zuzuflihren und zu beseitigen.

Vor der weiteren Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen,
ob die értlichen Verhéltnisse hierflir geeignet sind.

Kommen Versickerungsanlagen zur Ausfiihrung, ist das DWA-Arbeitsblatt A
138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’ zu berticksichtigen
und anzuwenden.

Falls eine Versickerung aufgrund fehlender Versickerungsfahigkeit...“

Es wird darauf hingewiesen, dass der Niederschlagswasserabfluss aus dem
Gebiet durch geeignete Festsetzungen und Regelungen zu minimieren (Regen-
wassernutzung, Dachbegriinung, versickerungsfahige Wegeflachen, PKW-Stell-
platze etc.) ist.

Grundwasser
Frau Maxi Karakas, Tel. 0711 3902-44593

Die Stellungnahme vom 09.12.2021 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Untere Naturschutzbehorde

Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791
Es bestehen keine Bedenken.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten und umzusetzen:

° Die im Textteil zum Bebauungsplan festgesetzten planungsrechtlichen
Vorgaben zu Pflanzgebot und -bindung (Punkt 1.4) gemal} § 9 Absatz 1
Nummer 25a und 25b BauGB sind umzusetzen.

° Die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck ist zu berucksich-
tigen, insbesondere § 7 (,Ersatzpflanzungen”) sowie im Hinblick auf den
alten Kastanienbaum im Osten (vergleiche artenschutzrechtliche Rele-
vanzprufung vom 01.03.2022, Seite 5). Ferner sind die Vorgaben der DIN
18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden sowie Vegetations-
flachen bei Baumallnahmen* zu bericksichtigen und umzusetzen.



° Samtliche Gehdlzeingriffe sind auf das unbedingt erforderliche Maf} zu be-
schranken und durfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28./ 29.02. erfolgen.

Es wird empfohlen, an den geplanten Gebauden Nistkasten fiir gebaudebri-
tende Vogelarten und sogenannte Fassadensteine flr Fledermause anzubrin-
gen. Dadurch kann die Verfugbarkeit von Schlupfquartieren und Nistmoglichkei-
ten gewahrleistet werden.

Ill.  Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Frau Sandra Schlosser, Tel. 0711 3902-44710

Das Plangebiet ist gemal den Vorgaben des Nahverkehrsplans durch die Hal-
testellen ,Kirchheim (T) Martinskirche* und ,Kirchheim (T) Marktplatz® vollstan-
dig erschlossen. Es bestehen keine Einwande.

IV. Untere Abfalirechtsbehorde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

Auf die Bestimmungen des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes wird hingewie-
sen. Sie sind bei der Bebauungsplanung, wie auch auf Ebene des Zulassungs-
verfahrens flr das Einzelbauvorhaben zu bertiicksichtigen.

Mit freundlichen Grif3en

e |

Stephan Blank





