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1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Stadt Kirchheim unter Teck beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Dettinger Au - Stid“ zum dritten
Mal zu andern. Hierzu wird ein Umweltbericht erstellt, der eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung um-
fasst. Grundlage ist der Bebauungsplan-Entwurf der Abteilung Stadtebau und Baurecht, mit Datum
vom 28.1.2021.

Da es sich um eine Bebauungsplan-Anderung handelt, die nicht alle Parzellen des Geltungsberei-
ches betreffen, konzentriert sich der Umweltbericht auf die Anderungsareale. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 6,64 ha, die Bilanzierungsflache der Parzelle 627 hingegen ca. 1,4 ha.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) wird ein Umweltbericht erstellt, der Angaben zu
Schutzgutern und umweltrelevanten Belangen enthalt, die von der Planung berthrt werden. Auf der
Basis einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw.
andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen gemacht.

2, Gesetzliche und planerische Grundlagen
21 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB, Nr. 1a)

Baugesetzbuch (Fassung vom 16. Juli 2021)
§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berilicksichtigen:

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes, (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis
d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

8. Die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,
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b) der Land- und Forstwirtschaft,
e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicherheit,

12. die Belange des Hochwasserschutzes.

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.
(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berick-
sichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrin-
det werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten
zahlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-
gen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen wer-
den. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich
der Einholung der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Der Beschluss, einen Bau-
leitplan aufzustellen, ist ortsiiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden
auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre
zentralen Versorgungsbereiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwa-
gungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde
legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr
die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriick-
sichtigen. Wird eine Umweltprifung flr das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Planungsgruppe Okologie und Information



Umweltbericht und E-/A-Bilanzierung Bebauungsplan ,Dettinger Au - Siid“ 3. Anderung in Kirchheim unter Teck

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr
sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG § 44

In § 44 Abschnitt 1 sind verschiedene Verbote zum besonderen Artenschutz formuliert. Insbesondere die spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) bearbeitete diese Anforderungen dezidiert. Die Ergebnisse werden
in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzw. dem Umweltbericht berlicksichtigt.

2.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Methodik

Die Uberschlagige Bewertung der Flachen erfolgt nach dem ,LUBW-Modell* in Verbindung mit den
Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft von Prof. Chr. Kipfer, ab-
gestimmte Fassung (Mai 2009, erganzt August 2010) sowie der Okokontoverordnung des Landes
Baden-Wirttemberg (2010). Das Schutzgut Boden wurde gemaR der Arbeitshilfe des Umweltminis-
teriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 2012) und der Okokontoverordnung bearbeitet.

Die Methoden bewerten die Schutzguter Tiere und Pflanzen (Arten und Biotope), Boden, Wasser,
Luft und Klima sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen. Hinzu kommt das Schutzgut Landschaft
und die biologische Vielfalt. Jedes Schutzgut des zu untersuchenden Gebiets wird vor dem Eingriff
in seinem aktuellen Zustand nach vorgegebenen Parametern mittels einer Bewertungsskala bzw.
verbal-argumentativ bewertet (Basisszenario).

Nach diesem Bewertungsschritt erfolgt die Prognose der Planung, die Ermittlung der Ausgleichbar-
keit bzw. der Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, dabei ist der Kernpunkt die Ge-
genuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in Form von Ubersichtstabellen. Da die Schutzgliter (iber die Grenze des Bearbei-
tungsgebietes hinaus wirken, wurden diese Funktionen stets bertcksichtigt und bewertet.

2.3  Zusammenstellung benétigter Informationen - Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Bearbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung traten keine Informationslicken oder
Schwierigkeiten auf. Die verwendeten Unterlagen werden beim jeweiligen Kapitel aufgefiihrt.

Die (technischen) Verfahren, die bei der Erstellung des vorliegenden Umweltberichts zur Anwen-
dung kamen sowie die Methoden der Umweltprifung sind (soweit erforderlich) bei den jeweiligen
Schutzgitern und Umweltbelangen beschrieben.
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2.4  Aussagen des Flachennutzungsplans (1993)

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck weist flr den Planbe-
reich 17.04/1 eine Gewerbeflache, das Areal westlich der Lauter eine Grinflache aus.

I I I

Abb. 1: Bebauungsplan 3. Anderung, Gesamtgebiet. SchwerpunktmaRig bearbeitet wird der Teilbereich pink-
farbene Umrandung mit einer Flache von etwa 14.246 m?

2.6 Regionalplan Verband Stuttgart

Kirchheim stellt ein Mittelzentrum dar, an der regionalen Entwicklungsachse nach Wendlingen lie-
gend. Das Plangebiet wird als Flache fur Industrie und Gewerbe dargestellt, das Gebiet westlich der
Lauter als landwirtschaftliche Flache.

Planungsgruppe Okologie und Information 5
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3. Beschreibung des Untersuchungsgebietes

3.1 Bestandssituation

Das Bilanzierungsgebiet ,Dettinger Au - Sid“ umfasst die Parzelle 627 mit 14.246 m? und ist charak-
terisiert von Gewerbeflachen und Autostellflachen. Nach Norden setzt sich das Gewerbegebiet Det-
tinger Au fort, das allerdings von der Bilanzierung nicht betroffen ist. Im Osten grenzt die Dettinger
Strafle an und nach Suden die Autobahn A 8 mit dazwischen befindlichem Straflenbegleitgrin. Im
Westen in Richtung Lauter weist der Bebauungsplan das gewasserbegleitende Geholz als Flache
mit Pflanzbindung aus. Die Lauter unterquert die Autobahn und fliet in Richtung Stadt, wobei sie
noch ein Wasserkraftwerk speist. Der Ostliche Gehodlzbestand am Bach ist deutlich schmaler als der
westliche, topografisch begriindet durch den steilen Hang.

Abb. 2: Typische Gebietsimpression: Nutzung als Lager— und Autostellplatz. Im Hintergrund das Bachgehdlz
der Lauter (Foto: M. Riedinger, Mai 2021)

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten und Potentielle Natiirliche Vegetation

Der Bereich ,Dettinger Au - Std“ befindet sich im Naturraum Nr. 101 ,Mittleres Albvorland®, der zur
Grol¥landschaft Nr. 10 ,Schwabisches Keuper-Lias-Land“ zahlt. Als potentiell Naturliche Vegetation
lasst sich ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldgersten-Buchen-
wald annehmen. Ortlich sind Ausbildungen Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald oder Berg-
Ahorn-Eschen-Feuchtwald maoglich.

Planungsgruppe Okologie und Information
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3.3 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich schneidet im Norden das geschultzte Biotop ,Lauter nérdlich der A 8¢ (Nr.
173221161639) an, betroffen sind etwa 50 m?. Dieses Areal setzt der B-Plan mit Pflanzbindung fest.

Das Bilanzierungsgebiet umfasst keine Schutzgebiete nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz.
Die Entfernung zu geschutzten Offenlandbiotopen betragt nach Siden ,Gehdlzstreifen an der Lauter
sw und nw Dettingen® (Nr. 173221166066) betragt etwa 90 m und zur ,Lauter nérdlich der A 8 (Nr.
173221161639) etwa 220 m. Die Entfernung zum stidlich gelegenen Vogelschutzgebiet ,Vorland der
mittleren Schwabischen Alb“ (Nr. 7323441) betragt etwa 110 m. Weitere Schutzgebiete im Sinne der
Naturschutzgesetze (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete etc.) sowie der FFH-Lebensraumtyp Magere
Flachland-Mahwiesen sind nicht betroffen.

Schutzgebiete L” :W

FFH-Mahwiese
Naturdenkmal
|| Flachenhaft
O  Einzelgebilde
Biotop

D Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

E Bannwald
U_]_U Schonwald

Naturschutzgebiet

O

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Gebiet
Vogelschutzgebiet

0 25 50 75m
[ .

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(www.Igh-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

Abb. 3: Schutzgebiete; rote Linie: Bilanzierungsbereich (Quelle: LUBW - interaktiver Daten- und Karten-
dienst, erganzt)

3.4  Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg (ZAK)

Das Land Baden-Wirttemberg stellt Daten zur Verfligung, die Hinweise zum Zustand der Fauna auf
der jeweiligen Gemarkung geben. Mit den Daten des Informationssystems ZAK kénnen tierdkologi-
sche Belange bei der Erstellung von Zielarten- und Malinahmenkonzepten auf kommunaler Ebene
Beriicksichtigung finden. Expertenwissen zur Okologie und die Verbreitung von ausgewahlten Zielar-
ten werden genutzt, um Stadte und Gemeinden eine besondere Schutzverantwortung fir Zielarten-
kollektive aus landesweiter Sicht zuzuweisen.

Planungsgruppe Okologie und Information
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Kirchheim hat nach diesem Zielarten-Konzept Baden-Wirttemberg (ZAK) eine besondere Schutz-
verantwortung bzw. besondere Entwicklungspotentiale fir:

o Grolere Stillgewasser

¢ Naturnahe Quellen

e Streuobstwiesen

e Mittleres Grinland.

3.5 Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Die Zerschneidung der Landschaft durch Strafen, Schienenwege und Leitungstrassen flhrt zum
Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen. Biotope werden in Einzelteile zerteilt und isoliert
und somit fiir das Uberleben vieler Arten zu klein. Der Austausch der Arten wird dadurch erschwert,
dies filhrt zur genetischen Verarmung von Fauna und Flora. Das Uberleben von Lebensgemein-
schaften wird gefahrdet, ein Verlust von biologischer Vielfalt folgt daraus. Die Planung ,Landesweiter
Biotopverbund®, die schwerpunktmalig das Offenland betrachtet, soll eine nachhaltige Sicherung
heimischer Artengemeinschaften und ihrer Lebensraume ermdglichen. Funktionsfahige, 6kologische
Wechselbeziehungen in der Landschaft und der genetische Austausch sollen erhalten bleiben. Die
Planung fir den landesweiten Biotopverbund unterscheidet drei Ebenen: die landesweiten Suchrau-
me mit Kernflachen, gro3raumige Verbundachsen im Offenland und die Wildtierkorridore des Gene-
ralwildwegeplans Baden-Wirttemberg. FUr das Bilanzierungsgebiet sind keine Biotopverbundstruk-
turen angegeben. Westlich auf der anderen Flussseite ist ein Kernraum flr mittlere Standorte aus-
gewiesen, ein kleines Areal des Geltungsbereichs liegt hierin, es ist mit Pflanzbindung versehen. Der
Generalwildwegeplan 2010 stellt keine Wanderkorridore dar.

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan LU-'W

Wildtierkorridor

=== internationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung
----- landesweite Bedeutung

Biotopverbund trockene Standorte

B Kemfiache
Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte

Il Kemflache

I kemraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

B kemfiache

B kemraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

0 25 50 75m
— —

Grundiage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten & LGL
(www ighbw.de, Az.: 2851.9-1119)
und © BKG (www.blkg bund de)

27.022022

Abb. 4: Biotopverbund: dunkelgriin = Kernraum fir mittlere Standorte. Rote Linie = Bilanzierungsbereich
(Quelle: LUBW - interaktiver Daten- und Kartendienst, ergénzt)

Planungsgruppe Okologie und Information



Umweltbericht und E-/A-Bilanzierung Bebauungsplan ,Dettinger Au - Siid“ 3. Anderung in Kirchheim unter Teck

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Basisszenario)

4.1 Biotopstrukturen - Bewertung des bestehenden Gebietes, Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans wird gepragt durch Gewerbeflachen. Im Wes-
ten gehoéren Lauter und Lauterkanal mit Bachgehdlzen sowie private Grinflachen dazu. Der Bilan-
zierungsbereich hingegen umfasst lediglich den sudoéstlichen Bereich mit einer Flache von etwa
14.246 m?2. Hierin enthalten sind bestehende Gewerbeflachen sowie ein Streifen mit Geholzen, der
den Ubergang zum Bachgeholz der Lauter darstellt. Im eigentlichen Bachgeholz sind keine Veran-
derungen geplant, deshalb bleibt hier die Bilanzierung aufen vor (die Artenschutzuntersuchung hin-
gegen untersucht dies sehr wohl).

Das gewerblich genutzte Areal vermittelt einen ungeordneten und improvisierten Eindruck. Mit provi-
sorischen Zaunen, verschiedenartigen Bauabsperrungen sind kleine ,Claims* abgesteckt, die tber-
wiegend als Stellplatze fir Gebrauchtwagen oder Wohnwagen dienen. Es finden sich jedoch auch
Lagerplatze von Handwerkern, Container, Holzhitten und das Magazin eines Gastronomen.

An Randern und in Zwischenrdumen kommt sehr kleinflachig spontane Krautvegetation auf, Sukzes-
sionsvegetation und nahrstoffanzeigende Ruderalvegetation. Alle diese Vegetationstypen umfassen
meist nur wenige Quadratmeter, sind zum Teil mit Mall und Sperrmdill verunreinigt und liegen inmit-
ten von Asphalt- oder Schotterflachen. Dazwischen stocken einige Laubbaume, meist Sdmlinge von
Eschen, Berg-Ahorn, Robinie sowie Gehdlzsamlinge wie Holunder, Strauchweiden und Hartriegel.
Kennzeichnend ist, dass diese Gehdlze gelegentlich unfachmannisch zusammengestutzt werden
und durch die Lagersituation mechanisch stark beansprucht werden.

Abb. 5: Nutzungsmosaik mit eingestreuten Gehodlzen und Ruderalvegetation, Miill, Gebraucht- und Schrott-
fahrzeugen (Foto: M. Riedinger, 9. April 2021)
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Ruderalfluren (Biotoptyp Nr. 35.64)

An Randbereichen oder zwischen einzelnen Parzellen kommt kleinflachig mehrjahrige Ruderalflur
auf. Charakteristisch ist eine geringe Artenvielfalt bei hohem Anteil an Nahrstoffzeigern und Pionier-
pflanzen.

Das Artenspektrum kann wie folgt beschrieben werden: Weilles Labkraut, Beiful3, Schollkraut,
Brennnessel, Scharfer Hahnenful3, Spitz-Wederich, Kriechendes Fingerkraut, Raue Gansedistel,
Lowenzahn, Waldrebe, Gréser.

Hecken/Geholze zwischen den Parzellen (Durchgriinung) (Biotoptyp Nr. 44.21) (vgl. Abb. 6)

Zwischen den provisorisch abgegrenzten Claims kommen einzelne Baume und Gehdlze auf, die
sich angesamt haben. Die Breite betragt meist um 1 m, die Héhe zwischen 2 und 5 m, einzelne B&u-
me auch dartber hinaus. Die Geholze sind unfachmannisch geschnitten, unterliegen starkem Nut-
zungsdruck und weisen teilweise Schaden auf.

Artenspektrum: Esche, Robinie, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Strauchweiden, Roter Hartriegel, Waldre-
be.

Abb. 6 Gehélzstruktuen: links Autobahneb‘lz, rechts Gehdlze randlich dr Lagerflachen
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Hecke/Geblisch zur Dettinger StraBe — Verkehrsgriin (Biotoptyp Nr. 44.21) (vgl. Abbildung 7)

Das Gebusch zur Dettinger StralRe hin ist etwa 3 bis 5 m breit, einzelne Gehdlze erreichen 8-10 m
Hoéhe. Es handelt sich um Uberwiegend heimische Arten, die als Verkehrsgrin fungieren.

Das Artenspektrum kann wie folgt beschrieben werden: Sand-Birke, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Rot-
buche, Vogel-Kirsche, Vogelbeere; Liguster, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, vereinzelt Schlehe,
Schneebeere, Waldrebe.

Abb. 7: Hecken entlang der Dettinger
Stralde, Verkehrsgrin

Gebiisch mittlerer Standorte randlich zum Lautergeholz (Biotoptyp Nr. 44.20) (vgl. Abb. 8)

Zwischen der Gewerbeflache und dem eigentlichen Bachgeholz (s.u.) liegt ein schmaler Gehdlzstrei-
fen, das sich durch hohen Nutzungsdruck (Erdanfillungen, Miill, Verbauungen) deutlich beeintrach-
tig darstellt. Das hier stockende Geholz erreicht eine Hohe von 8 m bis 10 m bei einer Breite von 2
bis 3 m.

Artenspektrum: Feld-Ahorn, Hasel, Liguster, Roter Hartriegel.

Planungsgruppe Okologie und Information 1"
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~

Abb. 8: Lauter mit Sohl- und Uferverbauung. Das Begleitgeholz ist defizitar durch Nutzungsdruck, Miill, Erdan-
fullungen, gelegentlich mit Schutt (Foto: M. Riedinger, 19. Mai 2021)

Biotopstrukturen auBerhalb der Bilanzierung
Bachbegleitendes Gehdlz und Lauter (vgl. Abbildung 8)

Die rechte Bachbdschung ist sehr steil, llickig bewachsen, durchzogen von Schutt, Mull- und Grin-
ablagerungen, Ufer und Bachsohle sind mit Steinen verbaut. Das hier stockende Geholz erreicht ei-
ne Héhe von bis zu 25 m bis 30 m.

Artenspektrum: Hybrid-Pappel, Schwarz-Erle, Weilldorn, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche, Rotbuche,
Eiche, Trauben-Kirsche, Vogel-Kirsche, Vogelbeere; Hasel, Strauchweiden, Liguster, Roter Hartrie-
gel, Wolliger Schneeball, Pfaffenhitchen.

Das gegenuberliegende Bachgeholz auf der linken Seite ist von deutlich hoherer Qualitat. Sohle und
Uferbereiche der Lauter sind mit einem Steinsatz versehen und teilweise vermortelt.

Gebluisch entlang Autobahn A 8 (vgl. Abbildung 6)

Das dichte StraRenbegleitgriin stockt auf der breiten und hohen Autobahnbéschung. Die Larmbelas-
tung ist hoch. Die Flache wird nicht bilanziert, da sie zwar innerhalb des Geltungsbereichs liegt, je-
doch mit einer Pflanzbindung versehen ist und somit keine Anderung erfahrt.

Artenspektrum: Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche, Rotbuche, Eiche, Vogel-Kirsche, Vogelbeere; Li-
guster, Roter Hartriegel, Heckenkirsche, Wolliger Schneeball, (Hunds-)Rosen, Pfaffenhiitchen und
Schlehe.
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Die Verteilung der Biotopstrukturen sind dem Bestands- und Bewertungsplan zu entnehmen (siehe
unten), ihre berschlagige Flachenbilanz und Bewertung nach Okokonto-Verordnung (OKVO) der
nachfolgenden Tabelle. Der Vegetationsanteil nimmt mit etwa 1.000 m? rund 7 % der Flache ein, der

Uberwiegende Teil besteht aus Lager- und Belagsflachen sowie Gebauden.

Biotopnr. |Biotop-Typ nach OKVO / Nutzung Bewertung Flache Biotopwert

OKVO |Bilanzierungsgebiet = Parzelle 627 Feinmodul | Bestand m? |(Okopunkte )

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation, mehrjahrig, 8 Ca. 100 800
nitrophil, (Abschlag wg. hohem Anteil an Mull)

44.20 Geblsch mittlerer Standorte, randlich zum Bachgeholz, 9 Ca. 100 900
Uberwiegend heimisch, defizitar, hoher Nutzungsdruck

44 .21 Hecke entlang Dettinger Stralle, Giberwiegend heimisch, 9 Ca. 200 1.800
geschnitten, defizitar (Verkehrsgriin, Abschlag)

44 .21 Hecken randlich und zwischen den Parzellen, Gberwie- 8 Ca. 600 4.800
gend heimische Arten, defizitar, hoher Nutzungsdruck,
mit einzelnen angesamten Baumen (Abschlag)

60.10 Gebaude 1 Ca. 238 238

60.23 Wassergebundene Flachen, Schotterflachen, Lagerfla- 2 Ca. 13.008 26.016
chen (Abschlag Mill, Sperrmdill etc.)
Summe ~14.246 m? | 34.554 OP

Abb. 9: Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen

\
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4.2 Schutzgut Biotope und Arten (Tiere und Pflanzen)

4.2.1 Aussagen zum Artenschutz

Nachfolgend die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Planungsgruppe Okolo-
gie und Information (Februar 2022). Untersucht wurde dabei der stdliche Bereich Parzelle 627 und
Umgebung.

Es wurden keine Zauneidechsen festgestellt.

Bei den VAgeln wurden im Untersuchungsgebiet, das deutlich groRer ist als das Bilanzierungsgebiet
17 Brutvogel erfasst, dabei handelt es sich um so genannte Ubiquisten also recht anspruchslose Al-
lerweltsarten. Einige anspruchsvollere Arten wie Mauersegler und Haussperling (beide Vorwarnliste
Baden-Wirttemberg) briten in angrenzenden Fabrikgebauden.

Vier Fledermausarten wurden jagend und Uberfliegend detektiert.
Folgende VermeidungsmalRnahmen werden erforderlich:

V 1: Erhalt der Baume und Straucher, Rodungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu be-
schranken.

V 2: Rodung von Gehdlzen in der Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und Ende Februar.

V 3: Minimierung des Vogelschlagrisikos durch Verwendung von Vogelschutzglas bzw. Glas mit ge-
ringem AuRenreflexionsgrad.

V 4: Verwendung von UV-freiem, insektenfreundlichen Licht und warmweil3em LED-Licht ohne Ab-
strahlung tber den Horizont.

Folgende CEF-MalRnahme wird erforderlich und ist vor dem Eingriff zu realisieren:

CEF 1: Montage von insgesamt 3 Nisthilfen - und 6 Halbhohlen fir den Verlust von Brutplatzen von
Gebirgsstelze, Kohimeise und Rotkehlchen an Baumen und Gebauden im naheren Umfeld des Un-
tersuchungsgebietes.

4.2.2 Beschreibung der kiinftigen Biotopstrukturen

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden bestehende Gehdlz- und Vegetationsflachen mittels
Pflanzbindung festgesetzt und vor Veranderung geschitzt. Dies gilt im gesamten Geltungsbereich
fur private Grunflachen westlich der Lauter, fir die Bachgehdlze der Lauter und des Kanals und fir
Vegetationsbereiche des Autobahngehdlzes. Inbegriffen ist auch das in den Geltungsbereich ragen-
de geschutzte Biotop ,Lauter nérdlich der A 8 (Nr. 173221161639)

Dachbegriinung auf Flachdachern wird vorgeschrieben, die Kombination mit Photovoltaik ist zuge-
lassen.

Fir das eigentliche Gewerbegebiet (Flache ca. 43.021 m?) betragt die GRZ 0,8.

Nicht bebaubare Flachen missen als Vegetationsflachen ausgebildet werden, Schottergarten o.a.
sind nicht zulassig. Die Eingrinung zur Dettinger Straf3e hin wird durch die Pflanzbindung bestehen-
der Einzelbaume Ubernommen. Hier ist anzumerken, dass nicht alle festgesetzten Baume des frihe-
ren Bebauungsplans gepflanzt wurden.

Im Siden findet sich eine Hecke mit EinzelbAdumen sowie ein Abschnitt ohne StraRenbaume.
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Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Biotope und Arten, Biotopverbund:

Wirkfaktoren, baubedingt

- Verlust von Biotopstrukturen durch Umnutzung
- Stérung wahrend der Bauphase durch Maschineneinsatz, Larm, Staub,
Erschitterung

Wirkfaktoren, anlagebedingt

- Flachenversiegelung durch Nutzungsanderung, ErschlieBungsflachen
- Entsiegelung nicht mehr bendtigter versiegelter/teilversiegelter Flachen

Wirkfaktoren, betriebsbedingt

- Typische Pflegeintensitat bei privaten und 6ffentlichen Grinflachen,
- Eintrag von Salz, RuB, Reifenabrieb, Ol

- Beleuchtung, Glasflachen: Lockwirkung fir Insekten, Végel und Fle-
dermause

- Verkehr: Stérung der Fauna durch Larm

Planungsgruppe Okologie und Information
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4.2.3 Eingriffsermittlung fiir das Schutzgut Biotope und Arten (nach Okokonto-Verordnung 2010, OKVO)

Bewertung in

. . )
Nr. | Okokonto-Verordnung ST Flieehen ez, ) Punkten
Fein-

, Planungsmodul | Bestand | Planung | Bestand | Planun
Biotop-Typ / Nutzung Parzelle 627 modul g 9 g
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation, mehrjahrig, nitro- 8 100 0 800 0

35.64 | phil, (Abschlag wg. hohem Anteil an Miill)
Gebulsch mittlerer Standorte, randlich zum Bachgehdlz, tber-
wiegend heimisch, defizitar, hoher Nutzungsdruck (Pflanzbin- 9 9 100 100 900 900
44.20 |dung)
Hecke entlang Dettinger Stral3e, Gberwiegend heimisch, ge-
44.21 | schnitten, defizitar (Verkehrsgrin, Abschlag) 9 200 0 1.800 0
Hecken randlich und zwischen den Parzellen, Gberwiegend
heimische Arten, defizitér, hoher Nutzungsdruck, mit einzelnen 8 600 0 4.800 0
44.21 |angesamten Baumen (Abschlag)
60.10 | Gebaude 1 238 238 0
Wassergebundene Flachen, Schotterflachen, Lagerflache aller
60.23 | Art (Abschlag Miill, Sperrmill etc.) 2 13.008 26.016
60.10 |Planung GRZ 0,8 1 11.317 11.317
Annahme: Dachflachen mit extensiver Dachbegriinung 1.500

> i 3 4.500

m? (Minimierungsmafinahme)
Planung Vegetationsflachen Kleine Grunflachen (nicht bebau- 4 0 2 829 0 11.316
44.21 | bare Flachen)
Erhalt von 5 Laubbaumen (600 P.) auf geringwertigen Bio-
45302 toptypen (Verkehrsgrin) (MinimierungsmaRnahme) 600 0 3.000
Nachpflanzung von 10 Streuobstbaumen regionaler Sorten
(376 P.) auf mittelwertigen Biotoptypen (Fettwiese).
45.40b Parzelle 4520 und 4524 (= planexterne Ausgleichsmafnah- 376 3.760
me)
Gesamtflache 14.246 | 14.246 | 34.554 | 34.793
(Rechnerische) Uberkompensation + 239

Planungsgruppe Okologie und Information

16




Umweltbericht und E-/A-Bilanzierung Bebauungsplan ,Dettinger Au - Siid“ 3. Anderung in Kirchheim unter Teck

4.2.4 MaBnahmen Schutzgut Arten und Biotope

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind geeignet, Eingriffe zu vermeiden oder zu minimieren:

MinimierungsmaRnahme — Erhalt von Baumen und Gehoélzen durch Pflanzbindung

Im Gebiet kann ein Geblisch am Ubergang zum Bachgeholz erhalten werden (Pflanzbindung)
5 Laubbdume entlang der Dettinger Straflte kdnnen erhalten werden.

MinimierungsmaBnahme — Rodung von Gehdélzen in der Zeit zw. 1. Oktober und 28. Februar

Nicht vermeidbare Gehdlzrodungen im Gebiet diurfen nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfol-
gen (Vogelschutz und Fledermausschutz).

MinimierungsmaRnahme — Extensive Dachbegriinung auf Flach- und geeigneten Pultdachern

Auf Flach- und Pultdachern ist eine extensive Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von etwa
10 cm einzubauen und dauerhaft zu unterhalten. (siehe auch Schutzgut Wasser)

MinimierungsmaBnahme fiir Beleuchtung:

Verwendung von UV-freier, insektenfreundlicher Beleuchtung (LED-Beleuchtung) mit UV-absorbie-
render Leuchtenabdeckung, insektendicht schlieBendem Leuchtgehause (Oberflachentemperatur
unter 60° C). Minimierung der eingesetzten Lichtmenge (Anzahl der Lampen und Leistung) sowie
Lange des Betriebs.

Folgende AusgleichsmalRnahmen sind geeignet, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen:

Planexterne AusgleichsmaRnahme — Obstbaumpflanzungen Parzellen 4520 und 4524
Zur Vollkompensation wird folgende planexterne AusgleichsmaRnahme vorgeschlagen.

Pflanzung von zehn Obsthochstdmmen regionaler Sorten auf den naheliegenden Streuobstparzellen
Nr. 4520 und 4524. Stammumfang mind. 14 cm. Wihlmausschutz und Zweibock erforderlich.

Sortenauswahl: Apfel: Roter Berlepsch, Berner Rosenapfel, Echte Luiken
Birnen: Nagelesbirne, Karcherbirne, Palmischbirne
Walnuss: Juglans regia (Nr. 26 oder 1247)

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaRRnahmen entsteht eine (rechnerische) Uberkompensation
in Héhe von ca. 239 Punkten.
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4.2.5 Biodiversitat

Unter der biologischen Vielfalt - Biodiversitat - versteht man die Vielfalt der Pflanzen und Tiere in ei-
nem Lebensraum, seine genetische Vielfalt sowie die Vielfalt der Biotoptypen. Ablesbar ist die Biodi-
versitat u.a. am Strukturreichtum einer Landschaft. Der Mensch ist einerseits Teil der Biodiversitat,
andererseits beeinflusst er diese, insbesondere durch Landwirtschaft und Siedlungstatigkeit.

Durch gewerbliche Nutzung ist die Biodiversitat im Bilanzierungsbereich geringer als im angrenzen-
den Bachgehoélz und westlichen Umland. Die Biodiversitat wird mit geringer Bedeutung eingestuft.
Die Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen durch die Planung wird als gering eingestuft.

4.3  Schutzgut Boden und Umweltbelang Flache

4.3.1 Geologie und Boden
Die Auswertung der geologischen Karte (GK 50) ergibt flir den Untersuchungsbereich Abhangschutt
(ag).
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Blatt Kirchheim, erganzt). Erlduterungen: ag = Abhangschutt, dg = Diluviale Schotter, dl = Lehm und
LéRlehm, ba = Braunjura alpha (Opalinuston), L = Lias (Posidionienschiefer).

Der hieraus entstehende Boden ist ein brauner Aueboden und Auenrendzina aus geringmachtigem,
kiesigem Auenlehm Uber Flussschotter. Fiir den Untersuchungsraum sind aufgrund der Siedlung
diese Bdden nicht mehr anzutreffen.
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Es liegen somit auch keine Bodenfunktionsbewertungen fir den Bilanzierungsbereich vor. Laut Be-
grindung B-Plananderung, Stadt Kirchheim, liegt im Geltungsbereich eine Altlast (B-Fall) vor: Det-
tinger Stralle 148, ,AS Baumwollwarenfabrik®. Im Bilanzierungsgebiet selbst liegt keine Altlast vor.

Funktion des Bodens als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte: Im westlichen Geltungsbereich des
B-Planes liegt eine archaologische Verdachtsflache vor: Listen-Nr. 8M, abgegangener Galgen (vgl.
Kapitel 4.8 Kultur- und Sachgditer). Der Bilanzierungsbereich selbst ist hier nicht aufgefihrt.

Der Umweltbelang Flache wird mit dem Schutzgut Boden zusammengefasst abgehandelt.

4.3.2 Bodenfunktionen

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Bdden erfolgt anhand der digitalen Grundlage der LGRB
(Stand 2010) sowie der Okokontoverordnung. Folgende Bodenfunktionen wurden herangezogen:

* Naturliche Bodenfruchtbarkeit (= Standort fur Kulturpflanzen)
* Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
* Filter und Puffer

*

Standort fur naturliche Vegetation.

Der Landschaftsplan schreibt dem Gebiet westlich der Lauter eine hohe Funktion als Standort fir
natlrliche Vegetation aus. Die Flurbilanz weist diese Flache als Grenzflur aus.

FUr das Bilanzierungsgebiet der Parzelle 627 liegen keine Bodenbewertungen vor. Da es seit Jahr-
zehnten als Gewerbeareal genutzt wird, eine Versiegelung von Uber 93 % aufweist, anthropogen
vollig Uberformt ist, sind die urspriinglich vorkommenden Auebdden nicht mehr vorhanden.

Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Boden und des Umweltbelangs Flache:

Wirkfaktoren, baubedingt - Flacheninanspruchnahme von anthropogen Gberformtem Gelande
- Verdichtung des Untergrundes in der Bauphase durch Maschineneinsatz
- Schadstoffeintrag wahrend der Bauphase (Treibstoffe, Maschinendl etc.)

Wirkfaktoren, anlagebedingt - Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate durch Entsiegelung
- Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Entsiegelung

Wirkfaktoren, betriebsbedingt | - Schadstoffeintrag (Salz, RuR, Reifenabrieb, Ol)

Da die B-Planénderung keine signifikante Anderung der Bodenverhéltnisse nach sich zieht, kann auf
eine qualitative Bodenbilanzierung verzichtet werden.

Fir das Bilanzierungsgebiet (Parzelle 627) mit einer Flache von ca. 14.246 m? bedeutet dies:
GRZ 0,8 = ca. 11.397 m?

Tatsachlich versiegelt/teilversiegelt: ca. 13.246 m?

Entsiegelungspotential = ca. 1.849 m?

Da die tatsachliche Versiegelung héher ist als die zulassige Grundflachenzahl von 0,8, wird vorge-
schlagen, das Entsiegelungspotential als Kompensation fiir die baurechtlich unzulassige Uberschrei-
tung anzusetzen. Eine Anrechnung als Aufwertungsmafnahme im Zuge der dritten B-Plan-Ander-
ung erfolgt somit nicht.
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Im derzeitigen Betrachtungsstadium sind folgende Minimierungsmaflnahmen berucksichtigt:

Erhalt von wertigem/geeignetem Oberboden in nutzbarem Zustand, Oberbodenabtrag, Zwischen-
lagerung getrennt vom Unterboden, Wiedereinbau innerhalb oder aullerhalb des Planbereichs.
Vermeidung von Verdichtung, Verschmutzung, Schadstoffeintrag.

Nach § 1a BauGB gilt das Vermeidungsgebot sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden
bzw. die Begrenzung von Versiegelung auf das notwendige Mal3.

Nach dem Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) § 1 ist mit Boden und Flache
sparsam, schonend und haushalterisch umzugehen.

Nachfolgend sind die im Bebauungsplan festgelegten und empfohlenen MalRhahmen zur Vermei-
dung und Verminderung im Einzelnen aufgelistet:

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB), Vermeidung von Verunreinigung und Schadstoffeintrag.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Boden ist vor Verdichtung durch Befahren oder Lagern von Baumaterial zu schitzen.

Bodenaushub ist soweit als mdglich innerhalb des Baugrundstiicks zu verwerten (§ 10 LBO)

Um den Verlust der Bodenfunktionen auszugleichen, kénnen z.B. EntsiegelungsmaflRnahmen durch-
geflhrt werden.

4.3.3 MaRnahmen Schutzgut Boden und Umweltbelang Flache

Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBRnahme - Oberbodenlagerung und -wiedereinbau

Der anfallende Oberboden wird bei Eignung fachgerecht abgetragen, zwischengelagert und nach
der Neumodellierung innerhalb des Plangebiets sofern méglich wieder eingebaut.

AusgleichsmaBnahme - Entsiegelung befestigter Flachen

Nicht mehr benétigte versiegelte und befestigte Flachen sind zu entsiegeln. Hierzu zahlen insbeson-
dere diejenigen Flachen, die Uber die GRZ von 0,8 hinausgehen.
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44  Schutzgut Wasser

441 Hydrogeologische Einheiten

Der Bereich des Anderungsgebiets liegt in der hydrologischen Einheit Jungquartére Flusskiese und
Sande. Es handelt sich um einen Grundwasserleiter. Das Schutzpotential der Grundwasseriberde-
ckung dieser Umlagerungsschichten wird laut Geoportal als gering eingestuft. Westlich der Lauter,
wo die geologische Formation der Diluvialen Schotter anstehen, ist das Schutzpotential der Grund-
wasseruberdeckung als hoch eingestuft.

Kartenansicht w:w

Hydrogeologische Einheit

Hydrogeologische Einheit

Jungquartare Flusskiese und Sande
(GWL)

Abb. 11: Hydrogeo-
logische Einheit
(C) LUBW, LGL (Que"e: LUBW)

4.4.2 Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dettinger Au - Stid“ umfasst einen Abschnitt der Lauter
sowie des Lauterkanals. Die Lauter ist in diesem Abschnitt stark verandert, weist Sohl- und Uferbe-
festigungen aus Stein/Beton. Anzumerken ist, dass im nordwestlichen Bereich ein Wasserkraftwerk
betrieben wird. Diese Nutzung ist von der B-Plananderung nicht betroffen.

Die zu Lauter und Kanal gehérenden Ufergehdlze sind mit einer Pflanzbindung gesichert. Der ge-
setzlich festgelegte Gewasserrandstreifen innerorts betragt nach Wassergesetz Baden-Wirttemberg
§5 (3) 5 m, hier sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen unzuldssig. Einige Gebaudeteile, La-
ger- und Stellflachen des Geltungsbereichs liegen innerhalb dieses Korridors.

Im Bilanzierungsgebiet ragen Lagerflachen und ein Gebaude zur Halfte in den 5-m-Korridor.

4.4.3 Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet, Hochwassergefahrenkarte

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem gesetzlichen Wasserschutz- oder Quellschutzgebiet.
Teile entlang der Lauter hingegen befinden sich in einem rechtskraftigen Uberschwemmungsgebiet
bzw. Hochwassergefahrengebiet.
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Die Daten der LUBW zu Hochwassergefahrenkarten, Hochwasserereignissen, Uberflutungsflachen

und —tiefen wurden ausgewertet. Nachfolgend die zugehérenden Karten und Tabellen.

Uberflutungsflachen

|

P =]

magliche Anderung / Fortschreibung

B

Briicke bei HQ100

@ richt eingestaut

@ eingestaut
Hochwasserruckhaltebecken
[ ]

Schutzeinrichtung

=== Hochwasserschutzeinrichtung
(Damme, Deiche, usw.)
= obile HA-Schutzeinrichtung

Abb. 12: Uberflutungsflachen im Geltungsbereich (Quelle: LUBW)

g
i
M

Gewdssser Uberflutungsflache HQ10
Verdolung [ ]
= nicht berechneter Geswésserabschnitt Uberflutungsflache HQ50

—— Gewasser in Bearbetung
— sonstige Gewasser des AWGN -
[ Hwok Gewassertiachen Uberfiutungsflache HQ100

{77} sonstige Gewésserflichen
Geschutzter Bereich bei HQ100
£

Anschlaglinie Uberflutungsflachen

Uberflutungsflache HQ-Extrem

—— H@100
----- HQ-Extrem

Lw-w

=

Cang

] 25 50m
| SE—)
Grundiage:

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL
(www Ighbw.de, Az .- 2851.9-1/19)
und @ BKG (www.bkg.bund de)

L
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Uberflutungsflachen
{//
/ et

mégliche Anderung / Fortschreibung

=]

Bricke bei HQ100

@ nicht eingestaut

@ eingestaut
Hochwasserrickhaltebecken

| ]

Schutzeinrichtung

= Hochwasserschutzeinrichtung

(Damme, Deiche, usw.)
= Mobile HWW-Schutzeinrichtung

]

Gewasser Uberflutungsflache HQ10
erdolung [ |
= nicht berechneter ahschnitt Uberfiutungsfidche HQ50

= Gewasser in Bearbeitung

—— sonstige Gewasser des AWGN -

[] ook cewasserfiachen Uberflutungsfiache HQ100
'—____: sonstige Gewéasserflachen

Geschiitzter Bereich bei HQ100

NN

Anschlaglinie Uberflutungsflachen

Uberflutungsflache HQ-Extrem

— Ha100
- HQ-Extrem

572122

Q 10 20 30m
[ S

Grundlage:

~Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL
(v Igh-bw.de, Az 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

Abb. 13: Uberflutungsflachen im Bilanzierungsbereich (Quelle: LUBW)
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¥ Information zu Uberﬂmungsﬂichen und -tiefen

Ost I533235
Nord |5386744
Das Lagebezugssystem ist ETRS89 (EPSG 25832)

Gemeinde |Kirchheim unter Teck

Kreis '_E=.slingen

Regierungsprasidium Reg.-Bez. Stuttgart
Gewassereinzugsgebiet  |Lauter uh. Wehrbach oh. Lindach

| UF | UT[m] | WSP [mii. NHN]
10-jahrliches Hochwasser (HQ10) [l - 2
50-jahrliches Hochwasser (HQso) [ - =
100-jahrliches Hochwasser (HQqqg) X = =
Extrem Hochwasser (HQgxtrem) | 0Bm 3292 m
UF: Uberflutungsflachen, UT: Uberflutungstiefen, WSP: Wasserspiegellagen
Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet
Uberflutungstiefen kieiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass
Werte in Gebduden mit Unsicherheiten behafiet sind.

Das Hohenbezugssystem fur alle Hohenangaben ist DHHN2016, Hohenstatus (HST)
170, EPSG 7837.

B i_F mogliche Anderung /
Fortschreibung

Abb. 14: Uberflutungstiefen im Bilanzierungsbereich (Quelle: LUBW, Hochwasserrisikomanagementabfrage)

¥ Information zu I:Iberﬂutungsﬂécl'len und -tiefen

Ost 533233

Nord |5386987

Das Lagebezugssystem ist ETRS89 (EPSG 25832)
Gemeinde |Kirchheim unter Teck
Kreis 'Esslingen

Regierungsprasidium Reg.-Bez. Stuttgart
Gewassereinzugsgebiet  |Lauter uh. Wehrbach oh. Lindach

| UF | UT[m] | WSP [m ii. NHN]
10-jahrliches Hochwasser (HQ) [l 0.1 m 3252 m
50-jahrliches Hochwasser (HQso) R 0.4 m 3256 m
100+jhrliches Hochwasser (HQqgg) | o/ | 0,6 m 3257 m
Extrem Hochwasser (HQgxrrem) | o/ | 1,7 m 326,83 m

UF: Uberflutungsflachen, UT: Uberflutungstiefen, WSP: Wasserspiegellagen
Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet
Uberflutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachien, dass
‘Werte in Geb3duden mit Unsicherheiten behaftet sind.

Das Hihenbezugssystem fir alle Hohenangaben ist DHHN2016, HGhenstatus (HST)
170, EPSG 7837.

B i'? mégliche Anderung /
Fortschreibung

T T R T [ FEN O 77 1 i IEESSEEE . R A

Abb. 15: Uberflutungstiefen im nérdlichsten Geltungsbereich (Quelle: LUBW, Hochwasserrisikomanagemen-
tabfrage)
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Abb. 16: Hochwasserrisikobewertungskarte fur den Geltungsbereich (Quelle: LUBW)

Planungsgruppe Okologie und Information

25



Umweltbericht und E-/A-Bilanzierung Bebauungsplan ,Dettinger Au - Stid“ 3. Anderung in Kirchheim unter Teck
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Abb. 17: Hochwasserrisikobewertungskarte fir den Bilnazierungsbereich (Quelle: LUBW)
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Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Wasser:

Wirkfaktoren, baubedingt

- temporarer Grundwasserzutritt wahrend der Bauphase

- Schadstoffeintrag wahrend der Bauphase (Treibstoffe, Maschinendl etc.)
in Grundwasser und Oberflachengewasser

- Hochwassergefahrdung bei HQexrrem - Ereignissen

Wirkfaktoren, anlagebedingt

- Einhaltung des innerdrtlichen Gewasserrandstreifens von 5 m
- Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate durch Entsiegelung
- Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Entsiegelung

Wirkfaktoren, betriebsbedingt

- Schadstoffeintrag durch Verkehr (Treibstoffe, Maschinendl, Ruf3, Reifen-
abrieb etc.)
- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Die Einstufung des Schutzgutes Wasser (Grundwasser) erfolgt nach den Kriterien von Kupfer und
LUBW anhand der Durchlassigkeit der hydrogeologischen Schichten. Terrassenschotter und Ab-
hangschutt werden hierbei mit hoher Bedeutung fir das Schutzgut Grundwasser gefuhrt. Allerdings
ist die Vorbelastung im Gebiet durch die Gewerbenutzung sehr hoch, deshalb wird die Bedeutung
fur das Schutzgut als gering bis mittel gewertet. Westlich der Lauter ist die Bewertung als hoch ein-
zustufen. Die Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsanderungen ist prinzipiell hoch.

Die beiden Oberflachengewasser sind stark verandert, verbaut und defizitar.

Schutzgut Vor Eingriff nach Eingriff MaRnahmen /
Erheblichkeit des Eingriffs
Oberflachen- | Lauter und Lauterkanal Keine Veranderung durch B- | Pflanzbindung der Bachgehdl-
gewasser Stark beeintrachtigt durch Plananderung ze
Verbau.
Lagerflachen und ein Ge- Anlagen besitzen Bestands- | Bei Anderung oder Geb&aude-
baudeteil liegen im innerértli- | schutz. abriss ist der Abstand von
chen Gewasserrandstreifen mindestens 5 m einzuhalten.
von 5 m.
Wahrend Bauphasen Vermei-
Grundwasser | Terrassenschotter und Ab- Aufgrund hoher Vorbelas- dungsmafinahmen Baustel-
hangschutt mit hoher Bedeu- | tung: Keine nennenswerte leneinrichtung.
tung und Empfindlichkeit ge- | Anderung der Grundwas-
genuber Eingriffen. serneubildung durch Versie- | Minimierungsmaflnahme:
Hohe Vorbelastung durch gelung; keine nennenswerte | extensive Dachbegriinung.
vorhandene Gewerbenut- Erhéhung des Oberflachen- | Offenporige Belage bei geeig-
zung. wasserabflusses durch Neu- | neter Nutzung.
versiegelung.
Einstufung: geringe Bedeu- Minimierungsmafnahme:
tung. Oberflachen- und Nieder-
Potential zur Entsiegelung schlagswasser wird gedrosselt
vorhanden in Lauter bzw. Trennsystem
eingeleitet.
Kompensiert bei Umsetzung
der MinimierungsmafBnah-
Fazit men und der MaBnahmen

fiir die Schutzgiiter Bo-
den/Flache, Arten und Bio-
tope
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4.4.4 MaRnahmen Schutzgut Wasser

VermeidungsmaBnahme - Baustelleneinrichtung

Vermeidungsmalinahme: Begrenzung der Baustelleneinrichtung auf ein méglichst kleines Areal (be-
festigte Flache). Auf unbefestigten Flachen ist das Lagern und Verwenden von OI, Benzin und
Schmierstoffen nicht erlaubt. Griinflachen sind nach Ende der Bauphase wieder als Grinflachen
herzustellen. Auf die Nahe zur Lauter ist besondere Ricksicht zu nehmen.

MinimierungsmaRnahme - Extensive Dachbegriinung auf Flach- und Pultdéachern

Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von etwa 10 cm ein-
zubauen. (siehe auch Schutzgut Biotope und Arten)

MinimierungsmaRnahme — Offenporige Belage

Alle FulRwege, Parkierungsflachen, Stellplatze und Belagsflachen sollen mit wasserdurchlassigen,
offenporigen Belagen wie wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, ausgefiihrt werden, sofern die gewerbliche Nutzung dies zulasst.

MinimierungsmaBnahme - Zisternen

Es wird die Einrichtung von Retentionszisternen empfohlen.

Bei Umsetzung der KompensationsmalRnahmen fir die Schutzguter Biotope und Arten sowie Boden
und Flache sind die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Wasser ausgeglichen. Der innerértli-
che Gewasserrandstreifen von 5 m muss eingehalten werden.

4.5 Klima und Luft

4.5.1 Klimaanalyse

Der Geltungsbereich wird vom Regionalplan zweigeteilt dargestellt, dabei ist die Lauter die Grenze.
Der Gewerbebereich selbst wird als Gewerbe-Klimatop beurteilt, welcher starke Veranderung aller
Klimaelemente aufweist, den Warmeinseleffekt ausbildet und von der Autobahn her eine hohe Luft-
schadstoffbelastung erfahrt.

Die Lauter und der westlich angrenzende Gehdlzbereich werden als Freiflachen- und Grunanlagen-
Klimatop gewertet. Hier tritt ein ausgepragter Tagesgang der Temperatur und Feuchte auf und diese
Flachen Ubernehmen eine Funktion als klimatische Ausgleichsflache in der Bebauung. Zugleich gel-
ten sie als Kaltluftproduktionsgebiet, d.h. nachts wird Kalt- und Frischluft auf Freiflachen produziert.

Der Klimaatlas weist dem Gewerbebereich eine erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung zu. Die Freiflache westlich der Lauter hat eine bedeutende
Klimaaktivitdt mit direktem Bezug zum Siedlungsraum und in der Folge eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber nutzungsandernden Eingriffen. Die Autobahn wird als Strale mit extremer Verkehrsbe-
lastung und extremer Luft- und Larmbelastung gefuhrt.
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Somit kann der Bilanzierungsbereich als Areal mit geringer Bedeutung fir Klima und Luft gewertet
werden, allerdings mit hoher Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung. Dies ist auf die ho-
he Vorbelastung zurtickzufiihren, die von weiteren Belastungen verschont werden sollte.

4% Klimaatlas Region Stuttgart

: | Analysekarte
R/ Kiima-Analyse TK7421

v e, v it e,

T wesctan sa

Verband Region
Stuttgart

Abb. 18: Ausschnitt aus der Klimakarte des Regionalplans. Rote Umrandung = Bilanzierungsbereich, schwar-
ze Umrandung = Geltungsbereich, blau = Freiflachen-Klimatop, griin = Griinanlagen-Klimatop, blaue
Schraffur = Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet, Kaltluftsammelgebiet, schwarze Querschraffur =
Bodeninversionsgefahrdung, orange = Stadtrand-Klimatop, pink = Gewerbe-Klimatop. Schwarze Punk-
te = Belastung durch StralRe (Quelle: Regionalplan, erganzt)
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4| [kiimaatias Region Stuttgart
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Abb. 19: Ausschnitt aus den Planungshinweisen des Regionalplans. Schwarze Umrandung = Geltungsbereich,
rote Umrandung = Bilanzierungsgebiet. Dunkelgriin = Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat, di-
rekter Bezug zum Siedlungsraum. Hellgriin = Freiflachen mit weniger bedeutender Klimaaktivitat, kein
direkter Bezug zum Siedlungsraum. Rot = bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter Funktion,
erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierung. Schwarze
Punkte = Belastung durch Stralle (Quelle: Regionalplan, erganzt).

Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Klima und Luft:

Wirkfaktoren, baubedingt - Temporare Schadstoffimmissionen durch Baumaschinen und Bauverkehr
Wirkfaktoren, anlagebedingt - Warmeinseleffekt durch Versiegelung und Nutzung
Wirkfaktoren, betriebsbedingt | - Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung

4.5.2 Eingriffsermittlung fiir das Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut | Vor Eingriff nach Eingriff MaBnahmen /
Klima und | Freilandklimatop mit Kaltluft- Keine Anderung, da hier kein | Baumpflanzung (Laubb&ume)
Luft sammelfunktion, Kaltluftent- Eingriff Flachenhafte Pflanzbindungen
stehungsgebiet, hohe Bedeu-
tung fir das Schutzgut. Extensive Dachbegriinung
Gewerbeklimatop: geringe Be- | Geringe Veranderung, da Temporare Schadstoffimmis-
deutung fir das Schutzgut, bei | hohe Vorbelastung. sionen sind vernachlassigbar
hoher Empfindlichkeit gegen- Nutzungsintensivierung
Uber Nutzungsintensivierung. durch Versiegelung (Gebau-
de, Parkplatz) und erhéhtem
Vorbelastung: vorh. Strallen, Verkehrsaufkommen (Ein-
Gewerbe (Luftschadstoffe) zelhandel)

Kompensation erreicht bei
Fazit Umsetzung der MaBnahmen
Arten und Biotope u. Boden
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4.5.3 MaBnahmen Schutzgut Klima und Luft

MinimierungsmaRnahme — Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern
siehe Kapitel 4.2.4 Schutzgut Arten und Biotope.

AusgleichsmaBnahme — Baumpflanzungen
siehe Kapitel 4.2.4 Schutzgut Arten und Biotope.

MinimierungsmaRnahme — Offenporige Belage
siehe Kapitel 4.2.4 Schutzgut Wasser.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft umfasst viele einzelne Parameter, wie etwa den visuellen und sinnlichen
Eindruck, den unverwechselbaren Charakter der Biotope bzw. des Siedlungsbereiches sowie die
Unverwechselbarkeit des Landschaftsbilds.

Der Geltungsbereich zeigt sich zweigeteilt. Der Gewerbebereich ist stark defizitar und tberformt, so-
mit stark vorbelastet. Das westliche Areal hingegen weist eine eher mittlere Struktur- und Nutzungs-
vielfalt auf, landschaftstypische Elemente wie Gehdlzstrukturen sind vorhanden.

Grinland und Gehoélzflachen besitzen eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Eine hohe
Vorbelastung ist durch die benachbarte Autobahn und die Dettinger Straf3e festzustellen (Larm und
Immissionen). Die Gebaude der Umgebung (alten Villen) und der Biergarten sind durch Straucher
und Baume eingegrunt.

Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Landschaft

Wirkfaktoren, baubedingt - Temporare Schadstoffimmissionen durch Baumaschinen und Bauverkehr

Wirkfaktoren, anlagebedingt - Bebauung durch ein- bis mehrgeschossige Gebaude
- Integration in die Landschaft

Wirkfaktoren, betriebsbedingt | - keine, da hohe Vorbelastung

4.6.1 Eingriffsermittlung fiir das Schutzgut Landschaft

Schutzgut | Vor Eingriff nach Eingriff MaBnahmen /Erheblich-
keit des Eingriffs
Landschaft | Lauter und westlich Lauter: Keine Anderung, da hier kein Ein- | Nicht erheblich
mittlere Bedeutung griff
Gewerbegebiet: hohe Vorbe- Anderung der gewerblichen Nut- | Weitere MaRnahmen sind
lastung, geringe Bedeutung zung nicht erforderlich

Eingrinung mit Laubb&umen,
Pflanzbindung (Gehdlze, Bdume)

Temporare Larm- u. Schadstoff-
immissionen sind vernachlassig-
bar. Nicht erheblich
Vorbelastungen durch Autobahn
und Dettinger Stralle sowie be-
nachbartes Gewerbe bleiben un-
verandert.

Keine Kompensation er-

== forderlich
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4.7  Schutzgut Mensch, Risiken fiir die menschliche Gesundheit, Auswirkungen auf die
Bevodlkerung

Schutzziele fur das Schutzgut Mensch sind das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten, wes-
halb die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion bericksichtigt werden mus-
sen. Die mal3geblichen Aspekte fir die menschliche Gesundheit sind unter anderem Larm, Schad-
stoffe, Rul3, Staub oder Elektrosmog.

Dem Teilschutzgut Erholung liegen die Kriterien der Erreichbarkeit, die Eignung flr Tages- und Kurz-
zeiterholung (bis 1000 m), die Zuganglichkeit sowie die Ausstattung mit Freizeit- und Sporteinrich-
tungen zugrunde. Prinzipiell haben FlieRgewasser eine hohe Attraktivitdt und Erholungsfunktion. Im
vorliegenden Fall ist die Lauter allerdings von der Dettinger Stralde kaum zuganglich und somit nicht
erlebbar. Die Freiflachen westlich der Lauter Gbernehmen die Integration des Gewerbegebiets in die
freie Landschaft und stellen somit einen guten Ortsrand dar. Der Landschaftsplan weist diesem Be-
reich eine hohe Wertigkeit zu. Dem Gewerbegebiet selbst kommt keine Funktion hinsichtlich Erho-
lung und Landschaftsbild zu.

Die Umgebungslarmkartierung 2017 hat das betroffene Areal untersucht, einen Uberblick erlauben
die beiden nachfolgenden Karten.

Der Geltungsbereich ist stark vorbelastet durch die angrenzende A8 sowie die Dettinger Stralie. Das
gilt auch fiir den Bilanzierungsbereich: Uber 24 Stunden L DEN erreichen die Larmpegel hier 60 bis
70 dB(A), an der Autobahn sogar noch dartber. Nachts (22 bis 6 Uhr) sinken die Werte auf 50 bis 60
dB(A), an der Autobahn auf 70 dB(A).
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Schadstoffe, RuB, Staub und Sonstiges

Die verkehrliche Belastung zieht flir die Menschen keine nennenswerte weitere Belastung mit Staub
und Ruf nach sich. Die mittlere NO?-Belastung (Stickoxide) bewegt sich im héheren Bereich bei 24-
27 ug/m3, die mittlere PM 10-Belastung und PM 2,5-Belastung (Feinstaub) bewegen sich im mittle-
ren Bereich (Berechnungen der LUBW fir das Bezugsjahr 2016). Die Prognosen fur 2025 gehen
von abnehmenden Belastungen aus. Kirchheim hat keine Umweltzone ausgewiesen.

Die Bewertung des Schutzgutes Mensch erfolgt verbal-argumentativ. Wahrend der Bauphase ist von
einer temporaren Belastung durch Larm und Schmutz durch Baumaschinen auszugehen.

Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Mensch, Risiken fiir die menschliche Gesundheit, Auswir-
kungen auf die Bevolkerung:

Wirkfaktoren, baubedingt - Temporare Schadstoffimmissionen durch Baumaschinen und Bauverkehr

Wirkfaktoren, anlagebedingt -

Wirkfaktoren, betriebsbedingt | - Verkehr, Larm-, Staub- und RuRBimmission durch Verkehr der kiinftigen
Einzelhandelsbesucher
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4.7.1 Eingriffsermittlung fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Schutzgut Vor Eingriff nach Eingriff MaRRnahmen /
Erheblichkeit des Eingriffs

Mensch Bilanzierungsgebiet: Erhalt der Lauter und der Keine Erheblichkeit

Menschliche | geringe Bedeutung fiir Ta- Geholze

Gesundheit | geserholung

Bevélkerung

starke Vorbelastung durch
Larm von benachbarter A 8,
Stralle und Gewerbe

Laut Larmkartierung treten
Larmpegel auf, die ggf.
schalltechnische MalRnah-
men erforderlich machen.

Temporare Larm- u. Schad-
stoffimmissionen. Vorbelas-
tung durch angrenzende
Strallen u. Gewerbe bleibt
unverandert. Geringfligige
Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens durch kinftige
Nutzung.

Evtl. erforderliche Larmschutz-
mafnahmen sind durch ein
Fachgutachten im Rahmen
des Baugenehmigungsverfah-
rens zu entwickeln

Vernachlassigbar, da temporar

Fazit

Kein Kompensationsbedarf

Negative Auswirkungen auf die Bevdlkerung der Umgebung sind nicht zu erwarten. Vom Anderungs-
gebiet selbst geht kein Risiko flr die menschliche Gesundheit aus.

4.8

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand (Aussagen Stadt Kirchheim und Landesdenkmalamt) finden sich im
Geltungsbereich historische und archaologische Siedlungsreste oder Denkmale. Im westlichen Gel-
tungsbereich des B-Planes liegt eine archaologische Verdachtsflache vor: Listen-Nr. 8M, abgegan-
gener Galgen.
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Abb. 22: Archaologische Denkmale und Prufflachen (Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg)
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Weiterhin besitzen einige Gebdaude Denkmalschutzstatus:

Flurstiick Nr. 572/24 Dettinger Stralle 146: Wohnhaus mit bewegtem Dachaufbau, holzverkleidetes
Gartenhaus mit reichen Giebelformen, um 1880 und 1890

Flurstiick Nr. 572/9 Dettinger Stralle 148: Ehemalige Buntweberei, Fabrikgebaude Carl Faber, um
1860

Flurstiick Nr. 572/23 Dettinger Stralle 150: Backsteinvilla mit Fachwerkobergeschoss, um 1900.

Diese Gebaude befinden sich auRerhalb des Bilanzierungsbereichs.

Die Wirkfaktoren des Schutzgutes Kultur und Sachgiiter:

Wirkfaktoren, baubedingt - Temporare Schadstoffimmissionen durch Baumaschinen und Bauverkehr

Wirkfaktoren, anlagebedingt -

Wirkfaktoren, betriebsbedingt | - Verkehr, Larm-, Staub- und RuRimmission durch Verkehr der kiinftigen
Einzelhandelsbesucher

4.8.1 Eingriffsermittlung fiir das Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Schutzgut | Vor Eingriff nach Eingriff MaRRnahmen /
Erheblichkeit des Eingriffs

Kultur- Bilanzierungsgebiet: Keine Anderung Keine MaRnahmen erforderlich
und Sach- | Keine Denkmalgebaude vor-
guter handen. Archdologische Sied- | Temporare Schadstoff-

lungsreste: keine Prifflache. immissionen. Vorbelastung Vernachlassigbar, da temporar

sind vernachlassigbar

Fazit Kein Kompensationsbedarf

Negative Auswirkungen auf die Bevélkerung der Umgebung sind nicht zu erwarten. Vom Ande-
rungsgebiet selbst geht kein Risiko fir die menschliche Gesundheit aus.

4.9 Wirkungsgefiige — Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen versteht man das vielfaltige Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern,
das durch zahlreiche Prozesse gekennzeichnet ist. Es ist ein 6kologisch leistungsfahiger Zustand
der Umwelt gegeben, wenn diese Prozesse funktionsfahig sind. Wechselwirkungen unterliegen einer
schutzguttbergreifenden Gesamtbetrachtung der 6kologischen Zusammenhange, wie in der nach-
folgenden Tabelle der nachsten Seite zu ersehen ist.

Im Gebiet sind durch die vorhandene Nutzung Vorbelastungen in Form von versiegelten Flachen
vorhanden. Im versiegelten Bereich ist z.B. das Wirkungsgefiige zwischen Boden und Wasser be-
reits nachhaltig verandert. Die Klimaaktivitat der versiegelten Flachen ist stark beeintrachtigt, es tre-
ten Warmeinseleffekte auf.

Die Bebauungsplananderung verandert das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern Boden,
Wasser und Klima aufgrund der hohen Vorbelastung nicht nennenswert.
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410 Sonstige Belange der Umweltpriifung und deren Auswirkungen

Naturliche Ressourcen werden nicht nennenswert beansprucht, da die Weiterentwicklung des Ge-
werbegebiets keine weitere Versiegelung bedeutet. Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterung, Abfalle, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen entspricht den fiir Gewerbegebiete (blichen Werten. Uber die Art und Menge liegen derzeit
keine Angaben vor. Neu entstehende Gebaude werden in das kreiseigene Entsorgungskonzept in-
tegriert. Die Versorgung mit Energie und Wasser wird nach den in Kirchheim tblichen Vorgehens-
weisen hergestellt, die Versorgungssicherheit ist somit gewahrleistet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zulassigen Vor-
haben flr schwere Unfalle oder Katastrophen.

Kumulierung durch andere, benachbarte Vorhaben sind nicht zu erwarten. Fur die angrenzenden
Gewerbe- und Siedlungsflachen sind keine anderweitigen Planungen bekannt.

Treibhausgasemissionen kénnen durch die Verwendung nachhaltiger Baustoffe, Warmedammung
nach Stand der Technik sowie dem Bau regenerativer Energiegewinnungsanlagen (Fotovoltaik, Ge-
othermie etc.) vermieden werden.

Die fir Umbau oder Neubau verwendeten Baustoffe und Techniken entsprechen den derzeitigen
technischen Anforderungen und Vorgaben.

Belange der Forst- und Landwirtschaft sind nicht berahrt.

411 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullfall)

Erfolgt keine Aufstellung eines Bebauungsplanes, so bleibt das Gebiet in seiner jetzigen Art und
Weise bestehen.

412 Prufung anderer Planungsmoglichkeiten

Das Baugesetzbuch verlangt die Untersuchung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten. Zum be-
stehenden Gewerbestandort gibt es keinen Alternativstandort.
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413 Zusammenstellung aller erforderlichen MaBnahmen - planintern

MinimierungsmaRnahme — Erhalt von Baumen und Gehoélzen durch Pflanzbindung
Im Gebiet kann ein Gebiisch am Ubergang zum Bachgehdélz erhalten werden (Pflanzbindung)

5 Laubbdume entlang der Dettinger Stralte kénnen erhalten werden.

Bei Abgang eines Baumes oder Gehdlzes ist ein gleichartiger und gleichwertiger Baum nachzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

MinimierungsmaBnahme — Rodung von Gehdlzen in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28.
Februar

Nicht vermeidbare Gehdlzrodungen im Gebiet dlrfen nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar er-
folgen (Vogelschutz und Fledermausschutz).

MinimierungsmaRnahme — Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern (Schutzgut Wasser,
Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild)

Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von etwa 10 cm ein-
zubauen und dauerhaft zu unterhalten.

MinimierungsmaRnahme Beleuchtung (Schutzgut Arten und Biotope)

Verwendung von UV-freier, insektenfreundlicher Beleuchtung (LED-Beleuchtung) mit UV-absor-
bierender Leuchtenabdeckung, insektendicht schlieRendem Leuchtgehause (Oberflachentemperatur
unter 60° C). Minimierung der eingesetzten Lichtmenge (Anzahl der Lampen und Leistung) sowie
Lange des Betriebs.

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme - Oberbodenlagerung und -—wiedereinbau
(Schutzgut Boden und Flache)

Der anfallende wertige Oberboden wird fachgerecht abgetragen, zwischengelagert und nach der
Neumodellierung innerhalb des Plangebiets wieder eingebaut. Eine Bodenbeprobung wird empfoh-
len.

MinimierungsmaRnahme — Zisternen

Es wird die Einrichtung von Retentionszisternen empfohlen.

MinimierungsmaRnahme — Offenporige Belage (Schutzgut Wasser, Klima, Boden)

Alle FuBRwege, Parkierungsflachen, Stellplatze und Belagsflachen sollen, sofern die gewerbliche
Nutzung es zulasst, mit wasserdurchlassigen, offenporigen Belagen wie wasserdurchlassiges Pflas-
ter, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen, ausgefuhrt werden.
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MinimierungsmaRnahmen - Larmschutz (Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit)

Erforderlicher passiver Larmschutz muss durch ein Larmschutzgutachten im weiteren Verfahren
(Baugesuch) entwickelt werden.

414 Zusammenstellung der Kompensationsbedarfe und -maBnahmen

Kompensationsbedarf aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
(planinterne Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sind hierbei bereits berlcksichtigt)

Kompensationsbedarf: Schutzgut Arten und Biotope 3.521 OP.
Planexterne AusgleichsmalRnahme Parzellen 4520 u. 4524 (10 Obsthochstamme): 3.760 OP.

Rechnerische Uberkompensation: 239 OP.

415 Sonstige Vorgaben des Umweltberichts - Monitoring

Das Baugesetzbuch verlangt § 4c Absatz 4 i.V. mit § 2a die Uberwachung der Planungsdurchfiih-
rung durch die Gemeinde. Ziel ist hierbei, die prognostizierte Entwicklung der vorgeschlagenen Mal}-
nahmen zu kontrollieren, zu dokumentieren und gegebenenfalls nachzusteuern.

Zur Durchfuihrung der MalRnahmen, die dem Artenschutz dienen, ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich.
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5. Zusammenfassung

Die geplante dritte Bebauungsplananderung ,Dettinger Au - Sud“ umfasst etwa 6,64 ha. Das Areal
liegt im Suden von Kirchheim zwischen Gewerbeflachen, Autobahn und Lauter. Im Westen in Rich-
tung Lauter weist der Bebauungsplan das gewasserbegleitende Geholz als Flache mit Pflanzbin-
dung aus. Der Schwerpunkt der Bilanzierung und des Umweltberichts liegt auf der stdlichen Parzel-
le 627 mit einer Flache von ca. 1,4 ha, da hier die maR3gebliche Nutzungsanderung vorgesehen ist.

Das Bilanzierungsgebiet ist charakterisiert von Gewerbeflachen und Autostellflachen. Es vermittelt
einen ungeordneten und improvisierten Eindruck. An Randern und in Zwischenraumen kommt klein-
flachig spontane Krautvegetation und Gehoélzaufwuchs auf. Der Nutzungsdruck ist hoch.

Das Bilanzierungsgebiet umfasst keine Schutzgebiete nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz.

Fir die Boden liegen keine Bodenfunktionen vor, da es sich um ein innerértliches stark versiegeltes
Gelande handelt. Die Versiegelung Ubersteigt die zulassige GRZ von 0,8. Es wird vorgeschlagen,
diesen Uberhang in Hhe von ca. 1.849 m? zu entsiegeln, als Kompensation fiir die baurechtlich un-
zulassige Uberschreitung.

Weite Bereich des Bilanzierungsareals liegen in der Hochwassergefahrenzonen HQgxrrem. Lagerfla-
chen und ein Gebaudeteil liegen innerhalb des inneroértlichen Gewasserrandstreifens von 5 m. Der
Klimaatlas stuft das Gebiet als Gewerbe-Klimatop ein. Vorbelastungen liegen in Form von beste-
hendem Gewerbe, angrenzendem Gewerbe sowie der Autobahn A 8 und der Dettinger Stral3e vor.
Das Bilanzierungsgebiet umfasst keine archaologischen Prifflachen und Denkmaler.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine Nutzungsanderung fiir Einzelhandel ermdglicht
werden. Bestehende Gehdlzflachen werden durch Pflanzbindung gesichert und erganzt durch
Baumpflanzungen.

Die Planung zieht Eingriffe fir die Schutzglter Biotope und Arten und Wasser nach sich. Als Mini-
mierungsmaflinahmen kommen Retentionszisternen, Verwendung offenporiger Belage, Dachbegru-
nung und der Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzen (Pflanzbindung) zum Zuge. Als planexterne
KompensationsmalRnahme sind vorgesehen: zehn Hochstammpflanzungen auf den Parzellen 4520
und 4524 (Streuobstwiesen). Aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kommen als CEF-
MaRnahme insgesamt 9 Nisthilfen fir den Verlust von Vogelbrutplatzen hinzu.

Nach Durchfihrung der vorgeschlagenen planinternen Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
sowie einer planexternen Ausgleichsmafinahme entsteht eine (rechnerische) Uberkompensation von
239 Okopunkten.

Margit Riedinger, Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
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