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Anlage 04 zur Sitzungsvorlage IWU/2023/028 (0)

Textteil zur Bebauungsplananderung ,,Faberweg*

Gemarkung Kirchheim unter Teck
Planbereich Nr. 17.07

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wird folgendes festgesetzt:

11

12

13

14

1.5

1.7

1.8

1.9

21

21a

2.2

23

24

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

Art und Mal} der baulichen
Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1-21 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 22 BauNVvVO

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen flr Stellplatze und
Garagen

Ausnahmen:

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Hoéhenlage der baulichen
Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Gebaudehdhen
§ 16 Abs. 3 BauNVO

Flachen zur Vorkehrung zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Nebengiebel, Zwerchgiebel

Einfriedigungen und Stiitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Farbgestaltung,
Fassadenverkleidungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen
§ 73 Abs. Nr. 2 BauGB

Hinweise

MI § 6 BauNVO

GEb =

beschranktes Gewerbegebiet § 9 Abs. 4 BauNVO.

Im beschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2
BauNVO zulassig.

GE § 8 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3
BauNVO und § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit unzulassig.

Die GRZ nach § 19 BauNVO kann im MI bei Ausfuhrung
von Stellplatzen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
(z.B. Terrassen, Freisitze, Zufahrten, Trockenplatz u.a.) in
nicht versiegelter Bauart bis zu einem Wert von 0,7 erhdht
werden.

Gemal § 9 Abs. 5 BauNVO sind im GE und GEb festge-
setzten Bereich Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Eroscenter,
bordellartig betriebene Massageclubs und gleichartige
Gewerbebetriebe unzulassig.

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

o = offenen Bauweise

a = Abweichende Bauweise:
Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise
ohne Langenbeschrankung zu erstellen.

Ml = Hauptgebaude-, Hauptffirstrichtung entsprechend
den Einschrieben im Plan.
Nebenfirste sind auf max. 1/3 der Gebaudelange zu
beschranken.
Bei Hausgruppen und Gebauden mit Pultdach ist
die First-, Gebauderichtung zwingend. Nebenfirste
und Zwerchgiebel sind unzulassig.

GE = Hauptgebaude-, Haupffirstrichtung entsprechend

der Einschrieben im Plan.

Garagen, Uberdeckte und offene Stellplatze sind nur in-
nerhalb der tUberbaubaren Flachen und an den dafir vor-
gesehenen Stellen zulassig.

Offene Stellplatze sind im direkten Anschluss an die Ver-
kehrsflachen dann zuldssig, wenn mindestens 40 % der
Flachen zwischen Stralle und Baugrenze gartnerisch
gestaltet sind. Sie sind in Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen oder Spurplatten anzulegen.

In den Flachen zwischen Stralen und Baugrenzen sind
samtliche Nebenlagen unzulassig.

In den sonstigen nicht Uberbaubaren Flachen sind Gebau-
de, sowie Nebenanlagen die wie Gebdude wirken unzu-
lassig.

Im Ml ist auf den rickwartigen, von den Verkehrsflachen
abgewandten Bereichen, je Grundstick 1 Abstellraum
(z.B. fur Fahrrader, Milltonnen, Gartengerate) zulassig,
wenn dieser 15 m° nicht Uberschreitet, max. 2,2 m hoch ist
und mit Pultdach von 10-15° erstellt wird.

gr, fr, Ir
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angeschlos-
senen Grundstlicke.

Pfb = Pflanzbindung

Die im Plan dargestellten Baume sind dauernd zu erhalten
und zu pflegen.

Bei Abgangigkeit ist Ersatz zu leisten.

Pfg = Pflanzgebot

Auf den im Plan gekennzeichneten Baumstandorten sind
hochstammige LaubbZume in Baumquartieren zu pflan-
zen.

Die maximale Bezugshohe wird mit 0,7 m Uber dem be-
stehenden Gelande festgesetzt.

GE, GEb, HB1

Die maximale Gebaudehéhe ist im Gewerbe- und be-
schrankten Gewerbegebiet auf 14,0 m Uber der Bezugs-
hohe festgesetzt.

Als Ausnahme kann in Dachgeschossen und im FD/PD in
Staffeldachgeschossen eine Héhe von 17,0 m zugelassen
werden, wenn das oberste Geschoss um mindestens sei-
ner Hohe an 3 Seiten zurlickgesetzt wird.

MI, HB2
Die maximale Gebaudehdhe ist im Mischgebiet auf 12,0 m
Uber der Bezugshohe festgesetzt.

Bei Flach- und Pultdachern ist das oberste Geschoss um
mindestens seine Hohe an 3 Seiten zurlickzusetzen.

Im Ml ist eine Mindesthéhe von 4,5 m einzuhalten.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Traufhdhe
einheitlich zu gestalten.

Die im Plan dargestellten Flachen sind durch den &stlich
angrenzende Auffahrt zur B297 stark larmgefahrdet.

Zur Einhaltung der Richtpegelwerte der DIN 18005 sind
geeignete bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Aufenthaltsrdume sind dabei auf der vom Larm abgewan-
dten Seite anzuordnen.

Bei Orientierung von Aufenthaltsraumen zu den Larm-
quellen sind Schallschutzfenster der Klasse 3 einzubauen.

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

WD,
SD, =

Die Dacher sind als gleichférmig geneigte Dacher
mit 25-45° Dachneigung auszufiihren.

Dachdeckung in Ziegeln oder Betondachsteinen
in anthrazit, rot, rotbrauner bis brauner Farbe,
nicht glanzend und blendfrei.

Ausnahmen kénnen bei 4.1 zugelassen werden.

PD = Pultdacher 7,5- 20°
FD = Flachdach

Pult- und Flachdacher sowie Flachdachgara-
gen sind mit extensiver Dachbegriinung aus-
zubilden. Mindestsubstrathohe 0,2 m.

Bei Doppelhduser und Hausgruppen sind Dach-
form und Dachneigung sowie Art und Farbe der
Dachdeckung einheitlich auszufiihren.
SD =  Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zulas-
sig.
Die Form ist auf Flach- und Schleppgauben be-
schrankt.
Die Lange der Einzelgauben ist auf 3,0 m be-
schrankt, die zuldssige Hohe ist mit maximal
1,5 m festgesetzt.

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang,
der Traufe, dem First und untereinander muss
mindestens 1,0 m betragen.

Die Gesamtlange der Aufbauten ist auf maximal
40% der Hauptdachlange beschrankt.

Dacheinschnitte sowie Gauben und Nebenfirste
nebeneinander auf eine Dachflache sind unzu-
lassig.

Dachaufbauten dirfen nur in der unteren Ebene
des Daches bzw. nur in einer Reihe der Dachfla-
che und nicht Ubereinander angeordnet bzw. er-
stellt werden.
PD =  Keine Dachaufbauten zulassig.
Bei geneigten Dachern = 35° ist der Nebenfirst oder
Zwerchbau deutlich hinter die Begrenzung des Haupt-
baues zurtickzunehmen. Die maximale Gebaudehille die-
ses Bauteiles ist dabei bis zu einem Mindestabstand von
1,0 m unterhalb der Begrenzung des Hauptdaches zulas-

sig.

a) An der offentlichen Flache zugewandten Seite der
Grundstiicke sind Stlitzmauern nur als Naturstein-
mauern und als Betonmauern bis maximal 1,50 m
zulassig.

b) Die Gestaltung der Einfriedigungen ist im Ml entlang
der offentlichen Verkehrsflachen auf Hecken oder
eingegrinte Drahtzaune beschrankt, maximale Héhe
des Drahtzaunes 1,2 m.

Im GE und GEb sind nur Drahtziaune bis maximal
2,0 m Hoéhe zulassig.

a) Fassadenfarben sind nur in Tonen der Erdfarben-
skala zulassig.

b) Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder reflektie-
renden Baustoffen sind unzulassig.

c) Doppelhduser und Hausgruppen sind bezilglich der
Gestaltung, Oberflachenstruktur, und Farbgebung der
Fassade aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen im Ml sind nur an der Statte der Leistung
zulassig. Sie sind auf das Erdgeschoss oder unterhalb der
Brustung des 1. Obergeschosses zu beschranken.

Es wird empfohlen auf mind. 1/3 der Dachflache Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, zur Warmwas-

ser- und Stromgewinnung anzubringen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane und Vorschriften
innerhalb dessen rdumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

Dies gilt nicht fiir die Texterganzungen in der Art der baulichen Nutzung bei Handelsbetrieben fiir End-
verbraucher vom 16.12.1998 und Erganzung des Bebauungsplanes 17.06 vom 06.06.2007 / 26.09.2007
sowie der Werbeanlagensatzung vom 10.01.2003 / 29.01.2006.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eingetragenen Flurstlicksgrenzen und -nummern stim-
men mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters tberein.

MaRgebend fiir den Bebauungsplan sind folgende Bestimmungen:

a) Baugesetzbuch (BauGB)
b

d) Landesbauordnung (LBO)

) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢) Planzeichenverordnung (PlanZVO)
)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Bei den ErschlieRungs- und Griundungsarbeiten ist damit zu rechnen, dass Grundwasser freigelegt wird.

Eine stédndige Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Fir eine voribergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist ein \Wasserrechtsverfahren

durchzufiihren.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Esslingen — Untere Wasserbehérde zu beantragen.

Im Bereich mit Héhenbeschrankungen (HB) werden bei der Zahl der Vollgeschosse (Z) folgende Malle

bei der jeweiligen Veranlagung zugrunde gelegt.

HB1
HB2

\
v

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet

GE Gewerbegebiet

beschranktes
GE Gewerbegebiet
MaR der baulichen Nutzung P

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,7 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der

baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

===-v-== Baugrenze
HB mit Héhenbeschrankung
4—»  Gebdude - Haupffirstrichtungen
o offene Bauweise I I
a abweichende Bauweise
— = = 71
SD Satteldach |  Ga
L —
PD Pultdach -
- -
1 1
FD Flachdach gr.fr,lr,
J_II_H_H_J:

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der O
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Bauweise %
Dachform
- X X
o006 Abgrenzung unterschiedlicher ¢ X
Nutzung X X
w w w Bereich ohne Ein.- und Ausfahrt

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fahrbahn

befahrbarer Weg

Gehweg

Parkplatze

Verkehrsgrin

offentliche Grinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Spielplatz

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Geh.- Fahr.- und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ver- u. Entsorgungsflachen
Trafostation,Gas,RUB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flachen die von der
Bebauung freizuhalten sind
( Sichtwinkel )

Flachen fir besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen §9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Pflanzgebot /Pflanzbindung

§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Haupt - Gebaudefirstrichtungen

LANDKREIS ESSLINGEN
STADT KIRCHHEIM UNTER TECK

zu pflanzender Baum

bestehender Baum

Bebauungsplananderung

,Faberweg”

mit ortlichen Bauvorschriften

GEMARKUNG: KIRCHHEIM

Gefertigt

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und Zustimmung Vorentwurf
Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Beteiligung der Behérden § 4 Abs.1 BauGB

Dem Entwurf hat der Technischer Ausschuss zugestimmt
Offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

In Kraft getreten

AUSFERTIGUNGSVERMERK

PLANBEREICH NR. 17.07

Kirchheim unter Teck, den 30.01.2008
Stadtplanungsamt

27.02.2008
07.03.2008
07.03.2008
07.03.2008

am
am
von
von
am
von
am
am

bis 02.04.2008
bis 25.04.2008

bis

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit
dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Kirchheim unter Teck, den

Oberblrgermeisterin
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