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Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-01

Bauflache ,,Kreuzmorgen*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf
Stadtteil
Flachengréle 15.079 m?-1,5 ha
Ausweisung nur auf der 6stlichen Seite mit einer Flache von 0,22 ha
Angestrebte bauliche Erganzung der stadtebaulichen Struktur durch Bebauung der Flache
Entwicklung / entlang des Eschenweg.
Siedlungsdichte / WE
Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache
Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Osten Lindorfs.

gesamtstadtischen

Kontext

Lage zum Ein Abstand zur nachstangrenzenden Siedlung ist kaum vorhanden,
nachstangrenzenden da sich die Flache zwischen zwei Wohnreihen befindet. Man kann

Siedlungsbestand

von einer integrierbaren Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache wird lediglich im Osten von Wiesen umgeben, welche
zum Teil als landwirtschaftliche Flachen sowie Streuobstwiesen
genutzt werden. Die Nord-, Sid- und West-Seiten umgeben die
Flachen mit Wohngebieten aus Individualwohnbebauung in Form
von Einfamilien-, Doppelhausbebauung.

Die Flache selbst ist eine Wiese mit einzelnen Streuobstbaumen
durch welche ein Weg fihrt. Eine Nachverdichtung ist hier méglich,
da die Flache sich in integrierbarer Lage befindet. Die Umgebung
der Flache ist Iandlich gepragt.

Topografische Lage

Meist ebenes Gebiet

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung

zu bewerten

ja

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe Il)

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 65 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und —raum)

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Flache ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten.

Sonstiges

Die oben genannte Planungsflache befindet sich im seitlichen
Hindernisschutzbereich der Start- und Landebahn 13/31. Eine
genauere Stellungnahme zu eventuellen BaumalRnahmen wird erst
dann moglich sein, wenn die jeweiligen Bebauungshéhen bekannt
sind. Durch den Luftverkehr ist mit einem erhdhten Larmpegel zu
rechnen.

Die Flachen L- 01 befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs
des Segelfluggelandes Hahnweide. Die Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde ist daher einzuholen. Da genauere Angaben zu
den jeweiligen Bebauungshéhen gegenwartig fehlen, ist eine
weitere Stellungnahme nicht mdglich.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege als
siedlungsnahe Erholungsflache (durch Spazierganger / Jogger etc.)

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenlber
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der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte
Veranderung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhauser und Schaffung madglichst vieler WE

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Biotope:
Verlust von nach FFH-Richtlinie gesetzlich geschutzten
Magerwiesen (LRT 6510). Die Wiesen sind teilweise mit Streuobst
bestanden und werden kleinflachig als Lagerflache fur Holz etc.
genutzt.

Der Bereich ist im bestehenden Flachennutzungsplan jedoch bereits
als Wohnbauflache ausgewiesen, eine Anderung der Ausweisung
stellt demgegenuber keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.
Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der aktuellen Nutzung als artenreiche
Mahwiese von hoher Biodiversitat. Durch eine Bebauung findet ein
Verlust der vorhandenen Strukturen statt

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung
Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung.  Verbindliche Vorschriften zur  &kologisch
wirksamen Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Aufgrund der Betroffenheit eines FFH-LRT ergibt sich trotz der
bestehenden Ausweisung im FNP ein hohes Konfliktpotenzial.

Relevanz flir europarechtlich geschutzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Vogel: Potenzielle Habitate fur Baumfreibrater, Nischenbriter an
Schuppen/Lagerbereichen, Gebuschbriuter und Héhlenbriter
Zauneidechsen: Vorkommen an den Wegrandern und in den
Lagerbereichen nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Streuobstbestanden und Magerwiesen - hohes

Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.
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Im Gebiet liegt Pseudogley- und pseudovergleyte Parabraunerde
aus Ldsslehm oder l6sslehmreichen FlieRerden vor.
Funktionserfillung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch,
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch, Sonderstandort fir
naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche  Uberbaubare  Grundsticksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe.

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Obtususton-Formation bis
Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), Gberdeckt von
LéRsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit,
Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Die Beeintrachtigung des Grundwassers durch Verringerung der

Grundwasserneubildung und Schadstoffeintrage hat ein geringes
Konfliktpotential

Auswirkungen auf Klima
Luft (Frisch-
Kaltluftaustausch)

/
/

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit geringer Funktionserfillung als Kaltuftsammel-
und Kaltluftproduktionsgebiet. Die Freiflache ist von wenig
bedeutender Klimaaktivitat fur den angrenzenden Siedlungsraum
und ist wenig empfindlich gegentber nutzungsandernden Eingriffen.
Die Funktionen fir den Klima- und Lufthaushalt gehen durch
Uberbauung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen = Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Die Flache befindet sich in einer inselartigen Lage innerhalb eines
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Siedlungsbereichs und nimmt dadurch eine besondere Funktion flr
das Ortsbild ein. Die Wiesen (Mahwiesencharakter) und einzelnen
Streuobstbdume sind von mittlerer Vielfalt und hoher Eigenart und
Schoénheit. Von den angrenzenden Siedlungsbereichen ist die
Flache gut einsehbar. Der Verlust der Flache bedeutet neben den
optisch negativen Auswirkungen auch eine Einschrankung der
Erholungsfunktion.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets,
landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- mittleres Konfliktpotenzial durch die inselartige Lage

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren
Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlielen und daher
von potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebaude und
Lagerbereiche auf den Privatgrundstiicken stellen Sachgiter dar,
die durch eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Rechtzeitiges Einbeziehen der zustadndigen Behdrden

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: =» Konfliktpotenzial

Keine in naherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=>» Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kinderkrippe Lindorf 350 m
Kindergarten Lindorf 500 m

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Mérike-GHS Kirchheim-Otlingen 1400 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden
Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Der stadtebauliche Vorentwurf greift die vorherrschenden
Individualwohnformen auf und fihrt diese fort.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielfung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung dber ,Eschenweg®
moglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Zahringer Stral’e", nachster Vorfluter
Dupiggraben nérdlich der Autobahn, kein Trennsystem
vorhanden und sehr lange Leitungsstrecke bis dahin, Flache
im AKP mit Befestigungsgrad 56 % berticksichtigt

Aulengebietswasser

Zu berlcksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber
technische Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in

(Inselnetz) Abhangigkeit zur konkreten Erschliefung geprift werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu
Energien prufen.

Passive und aktive

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
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Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.
6 Mobilitat
Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem

Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 200 Wege/ Werktag).

auf das | Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (L-01, L-
gesamtstadtische MIV- | 04, L-07) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Gberlagernder
Netz verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der | Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Straliennetz.
Untersuchungsflache MIV | ErschlieBung Uber die Wohnstrallen Eschenweg mit kurzer
Anbindung zur Zahringer Strale.

Anbindung an den OPNV | Entfernung zur Haltestelle Bus
Zahringer Stralle 50 m / Takt: halbstiindig / 4 Linien

Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful- und Radweg,
geschotterter Wirtschaftsweg

FuRweg vorhanden (mit Schulweg)

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung
A Entwicklung einer innerortlichen Potenzialflache

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Gré3e und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Verlust von nach FFH-Richtlinie gesetzlich geschitzten Magerwiesen
V Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen
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Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

hohes Konfliktpotenzial

Ein Uberwiegender Teil der Flache liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.
Die Flache ist als magere Flachlandmahwiese (dem FFH-Lebensraumtyp magere
Flachlandmahwiese 6510 zuzuordnen) kartiert und gemafl § 19 BNatSchG geschutzt. Eingriffe
in diese Lebensrdume sind gemal § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem USchadG
mindestens in gleicher Art und gleichem Umfang auszugleichen. Die Erheblichkeit des Eingriffs
ist dabei im Rahmen einer Umweltschadensprifung festzustellen.

Fir die Flache entsteht voraussichtlich ein hoher Ausgleichsbedarf.

Die Belange des § 33 NatSchG sind zwingend rechtzeitig zu berlicksichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mogliche Entwicklung

e Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgrinung des Baugebiets sowie Dachbegriinung.
Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken
e Durchgrinung des Baugebietes

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

¢ Hohes Konfliktpotenzial - vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-02

Bauflache ,,Miinzing“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf

Stadtteil

Flachengréle 27.965 m?-2,8 ha

Angestrebte bauliche Arrondierung des Ortsrandes und Fortsetzung der baulichen
Entwicklung / Struktur aus der Umgebung

Siedlungsdichte / WE

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 225
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 110 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Sid-Westen Lindorfs im

gesamtstadtischen Aulenbereich angrenzend zur Wohnsiedlung.

Kontext

Lage zum Im Norden grenzt die Flache direkt an ein Wohngebiet, sodass von
nachstangrenzenden einer integrierten Lage gesprochen werden kann.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache wird lediglich im Norden und Osten angrenzend von
einen Wohngebiet umgeben. Im Siden und Westen befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Streuobstwiesen. Die
Umgebung ist von landlichem Gebiet gepragt. Die Flache selbst
besteht aus Wiesen und vereinzelten B&umen. Durch die
integrierbare  Lage kann von einer Siedlungserweiterung
ausgegangen werden.

Topografische Lage

Leicht steigende Lage in Richtung Sud-West

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung

zu bewerten

ja

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF L-02 — Stand FNP-Entwurf 70.08.2023 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache
NATURA 2000-Gebiet

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache 1/ 11
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Randeinwirkungen durch Autobahn
e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 58 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache soll als Flache flr den
Wohnungsbau genutzt werden Sie liegt im Platzrundenbereich des
Segelfluggelandes Hahnweide. Aulerdem wird der
Hindernisfreiheitsbereich der Start- und Landebahn 13/31 beruhrt.
Mit Hohenbeschrankungen ist deshalb zu rechnen. AuRerdem liegt
diese Flache innerhalb  des Bauschutzbereichs  des
Segelfluggelandes. Bauliche MalRnahmen bedirfen daher der
Zustimmung der Luftfahrtbehorde.

Baumalinahmen bedirfen der Zustimmung der Luftfahrtbehérde.
Da gegenwartig weitere Daten Uber die bauliche Nutzung bzw. der
jeweiligen Gebaudehdhen nicht vorliegen, ist eine konkretere
Aussage nicht moglich. Aufgrund des Luftverkehrs ist mit einer
zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen. Auf den beigefligten
Schallimmissionsplan Segelfluggelande Hahnweide wird verwiesen.

sind
ist im

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel
betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Im Westen Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und im
Osten Verlust von Kleingarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevolkerung - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Inanspruchnahme einer 2,8 ha grofen, unversiegelten Flache, Er-
schliefung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet im Norden
und Osten gut mdglich. Durch die Lage der geplanten Flache am
Siedlungsrand wird nicht unnétig Landschaft zerschnitten. Allerdings
entsteht durch diese Abgrenzung eine neue Siedlungskante nach
Westen zur freien Landschaft ohne abschlieRende Ausformung
eines klaren Siedlungsrandes. Dadurch begiinstigt diese Kante eine
weitere Siedlungsentwicklung in westlicher Richtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhduser und Schaffung moglichst vieler WE, sowie
gefallige Ausgestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer,
leicht arrondierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Auf etwa einem Viertel der Flache Verlust von Streuobstbestéanden
und deren Biotopfunktionen. Die Streuobstbereiche beinhalten teils
alte, wertvolle Baume, teilweise werden sie als Kleingarten genutzt.
In den dbrigen Bereichen Verlust von Landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Form Grinland, kleinflachig mit Gehdlzbestanden und
teilweise Acker. Im Westen geht durch Uberbauung ein Teil des
Vogelschutzgebiets ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb®
verloren

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden
Nutzungsarten von mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine
Bebauung findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung.  Verbindliche Vorschriften zur  6kologisch
wirksamen Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Aufgrund Uberwiegender Landwirtschaftlicher Nutzung mittleres
Konfliktpotenzial

Relevanz fiir europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Voégel: Potenzielle Habitate fur Offenlandbriter (eher
unwahrscheinlich  durch  umgebende  Wohnbebauung und
Baumbestande), Potenzielle Habitate far Hohlenbriter,
Baumfreibriter, Gebulschbriiter sowie fiur Nischenbriter an
Schuppen

Zauneidechsen:  Vorkommen in den  Streuobstbereichen/
Kleingartenbereichen sowie an den Wegrandern nicht
ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen- und Streuobststrukturen.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hoch

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

Im Bestand liegen Pseudogley- und pseudovergleyte
Parabraunerde aus Losslehm oder I6sslehmreichen Flie3erden vor.

Funktionserflllung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer flir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch,
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch, Sonderstandort fir
naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist nahezu unversiegelt

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche  Uberbaubare  Grundsticksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Wasser

=>Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
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erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb  Obtususton-Formation  bis
Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), Uberdeckt von
LéRsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit,
Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,

kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund grof¥flachiger Versiegelungen bisher unversiegelter

Bereiche mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Klima
Luft (Frisch-
Kaltluftaustausch)

/
/

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine
Freiflache mit wenig bedeutender Klimaaktivitat und Funktionen als
Kaltluftproduktions- und Sammelgebiet dar. Durch die Nutzung als
Wohnbaugebiet gehen die Funktionen fir den Klima- und
Lufthaushalt verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust einer kleinraumigen klimaaktiven Flache. Die Bedeutung der

Flache ist auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel
steigende Hitzebelastung im Sommer zu betrachten-> mittleres
Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die abwechselnde Nutzung aus Streuobstbestdnden sowie Acker-
und Wiesenflachen schafft ein vielfaltiges Landschaftsbild. Die
Flache ist dadurch von hoher Vielfalt, Eigenart und Schonheit und
befindet sich zudem in unmittelbarer Siedlungsnahe.

Es findet eine Nutzung als siedlungsnahe Erholungsflache, teilweise
mit Gartennutzung statt (Nutzung der Wege durch Spazierganger/
Jogger etc.) Durch die Nutzungsanderung gehen das
charakteristische Landschaftsbild und die Erholungsfunktion
verloren.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgrinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte
Eingrinung

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential durch das charakteristische Landschatsbild

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial
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Auswirkungen
Kulturglter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren

Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlielen. Die
bestehenden Gebaude und Lagerbereiche auf  den
Privatgrundstiicken stellen Sachglter dar, die durch eine

Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archdologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotential

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

=>» Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=>» Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kindertagesstatte Lindorf 400m
Lindorfer-Kindergarten 600 m

=>» FuBllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Mérike-GHS Kirchheim-Otlingen 1600 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Option preiswertes Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.
Wohnen
Eine Eignung fir die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat | Weiterbauen der Struktur und Arrondierung Ortsrand
im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielfung AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung Mit mittlerem Aufwand Erschlielung uber ,Asang“ mdglich,
keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschlussleitung
vorhanden
Anschluss in Richtung Asang bzw. Féhrenweg, evil.
Einleitung in Grabensystem Oberbohininger Stral3e,
kein Trennsystem vorhanden, Flache nicht im AKP
berlcksichtigt

AuRengebietswasser Zu berucksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit mdglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber

Fernwarme, Nahwarme technische Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in

(Inselnetz) Abhangigkeit zur konkreten Erschliellung geprift werden.

Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu

Energien prufen.

Passive und aktive Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und

Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachfldchen mdglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem

Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 800 Wege/ Werktag).

auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

ErschlieBungsoptionen der | Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz.
Untersuchungsflache MIV | Erschliefung Uber Krummgassle mit kurzer Anbindung zur
Reuderner Stralle (K 1204) vertraglich.

Anbindung an den OPNV | Entfernung zur Haltestelle Bus
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Kreissparkasse 500 m / Takt: halbstindig / 4 Linien

Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer FulR- und Radweg,
geschotterter Wirtschaftsweg,

FuBweg vorhanden (mit Schulweg)

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Arrondierung Ortsrand
A fuBlaufige Erreichbarkeit Nahversorgung
A geringes verkehrsplanerisches Konfliktpotenzial

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ mittlere ErschlieBungsaufwand
V¥V Entfernung Grundschule

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von Bdéden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie durch Abgrabungen,
Modellierungen und Verdichtung.
¥ Einschnitt ins Landschaftsbild

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hoch

Ein Uberwiegender Teil der Flache liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte
(Kernflachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopver-bund, LUBW 2014). Gemal} § 21
BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen
Planungstrager bei ihren Planungen ver-pflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu
berlcksichtigen.

Ein Uberwiegender Teil der Flache liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.
Ein Teil der Flache Uberlagert sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb“ (7323-441). Sollte die Flache weiter betrachtet werden, ware die
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Abgrenzung des Gebietes um die Flache des Vogelschutzgebietes zu andern. Im Rahmen
weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung bezogen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu erstellen.

Fur die Flache entsteht voraussichtlich ein hoher Ausgleichsbedarf. Die Belange des § 33
NatSchG sind zwingend zu berucksichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktausldsende Restriktion

V¥V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mogliche Entwicklung

e Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegriinung
e Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche (berbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Differenzierte Eigentliimersituation Iasst nicht auf schnelle Entwicklung schliel3en

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-03

Bauflache ,,Untere Halde*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf

Stadtteil

Flachengréfle 11.038 m?2-1,1 ha

Angestrebte bauliche Arrondierung des Ortsrandes

Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 90

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 40 EW zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich im Nord-Westen von Lindorf am Ortsrand

gesamtstadtischen im AulRenbereich.

Kontext

Lage zum Im Osten grenzt ein Wohngebiet an die Flache an, sodass von einer
nachstangrenzenden integrierbaren Lage ausgegangen werden kann.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache besteht aus Ackerflachen und grenzt am Ortsrand des
Wohngebietes bestehend aus Einfamilien- und Doppelhdusern an.
Man kann von einer Siedlungserweiterung sprechen, da die Flache
integrierbar ist in die bereits bestehende Siedlung.

Sudlich der Flache verlauft der Dupiggraben unterirdisch zur
Entwasserung.

Topografische Lage

Leichtes Gefélle in Richtung Siid-Ost

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschliellich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Griinzasur nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschuitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regiona|p|anerische Landwirtschaftliche FIéChe,
NATURA 2000- Gebiet,

Aussagen/ Grundsatze
1ssag ! z Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen ---

Funktionen

(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Larmeinwirkungen durch Autobahn

e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 58-63 dB (A) tags
Landschaftsrahmenplan Keine Betroffenheit

1999

und regionaler
Biotopverbund

Vorliegen von -
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges Die oben genannte Planungsflache befindet sich im seitlichen
Hindernisschutzbereich der Start- und Landebahn 13/31. Eine
genauere Stellungnahme zu eventuellen BaumalRnahmen wird erst
dann moglich sein, wenn die jeweiligen Bebauungshohen

bekannt sind. Durch den Luftverkehr ist mit einem erhohten
Larmpegel zu rechnen.

3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung
erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 25.11.20222
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Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-04
Baufliche ,,Ostlich der Otlinger StraRe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf

Stadtteil

Flachengréfle 10.303 m?2-1,0 ha

Angestrebte bauliche Nachverdichtung des Wohngebiets durch Bebauung in den Garten
Entwicklung / mit zweiter Reihe-Bebauung bzw. neuer Erschliel3ung
Siedlungsdichte / WE

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 80
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 40 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt im Innenbereich am Ortsausgang im

gesamtstadtischen Siedlungsgebiet nord-dstlich Lindorfs.

Kontext

Lage zum Die Flache ist bereits an einem Wohngebiet angrenzend in einer
nachstangrenzenden integrierten Lage.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Im Westen befindet sich ein angrenzendes Wohngebiet bestehend
aus Einfamilien- und Doppelhausern. Im Osten grenzen Wiesen mit
Streuobstbdumen an. Im Norden befindet sich eine Baumschule mit
aufwachsenden Junggehélzen. Uber der Baumschule verlauft die
Autobahn.

Die Flache selbst wird aktuell fir Kleingartenanlagen genutzt und ist
Grol3teils unversiegelt.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung

zu bewerten

ja

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte keine
Biotope
Denkmalschutz Denkmalliste
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet,
Landwirtschaftliche Flache

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflache |

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Angrenzende Flache mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung
AS Otlinger StralRe 24, Flachentyp Altstandort

Immissionsschutzrechtlich
e Aspekte

Randeinwirkungen durch die Autobahn

Vorbelastung vorhanden — Larmpegel 70 dB (A) tags

Im konkreten Bebauungsplanverfahren sind die
Verkehrslarmimmissionen im konkreten Bebauungsplanverfahren in
Form von Schallschutzgutachten zu erheben.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Die oben genannte Planungsflache befindet sich im seitlichen
Hindernisschutzbereich der Start- und Landebahn 13/31. Eine
genauere Stellungnahme zu eventuellen Baumalnahmen wird erst
dann moglich sein, wenn die jeweiligen Bebauungshéhen bekannt
sind. Durch den Luftverkehr ist mit einem erhéhten Larmpegel zu
rechnen.

Die Flachen L-04 befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs
des Segelfluggelandes Hahnweide. Die Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde ist daher einzuholen.

Da genauere Angaben zu den jeweiligen Bebauungshéhen
gegenwartig fehlen, ist eine weitere Stellungnahme nicht méglich.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Hausgarten, die der Naherholung und teilweise der
Selbstversorgung dienen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist weitgehend vorhanden und kann ohne groRe
Flachenverluste umgesetzt werden. Es entsteht keine weitere
Zerschneidung der Landschaft. Der bestehende Siedlungsrand wird
fortgefihrt und es entstehen keine weiteren Kanten als
Anhaltspunkte fir weitere Arrondierungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhduser und Schaffung méglichst vieler WE

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Verlust von Gartenteilen, teilweise mit Obstbaumen und zahlreichen
Gehdlzen sowie mit Schuppen und Lagerbereichen.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist durch die Nutzung als ein Mosaik aus Garten von
mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein
Verlust der vorhandenen Strukturen statt.

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume und Gehdlzbestande, Durchgriinung
des Baugebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften
zur dkologisch wirksamen Begrinung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Voégel: Potenzielle Habitate flir Baumfreibriter, Nischenbriter an
Schuppen, Gebuschbriter und Héhlenbrter

Zauneidechsen: Vorkommen nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust strukturreicher Garten - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist teilweise bereits versiegelt und Uberbaut und wird
dort durch eine Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In
den bisher unversiegelten Bereichen st teilweise mit
Versiegelungen und damit dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen
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und teilweise mit einer Veranderung der Bdéden durch
Modellierungen und Abgrabungen zu rechnen. Das Gebiet liegt
innerhalb des Siedlungsbereiches und es liegen keine Bodendaten
vor. Es wird aufgrund der bestehenden Nutzung jedoch davon
ausgegangen, dass die vorhandenen Bdéden nur noch
Restfunktionen besitzen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche  Uberbaubare  Grundsticksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Boden ->

geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise  Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe.

Der Bereich liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis
Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), Uberdeckt von
LéRsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit.
Der Bereich ist damit von geringer Empfindlichkeit gegeniber
Stoffeintréagen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte
Entwéasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegentber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- /
Kaltluftaustausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserfillung als Kaltuftsammel- und
Kaltluftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat fur
den angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit
gegenlber nutzungsandernden Eingriffen. Die Funktionalitat geht
durch Uberbauung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2 Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die Hausgarten sind durch Einfriedungen kaum einsehbar und das
Landschaftsbild ist durch die angrenzende Stral3e bereits negativ
beeintrachtigt, sodass durch eine Nutzungsanderung nur eine
geringe zusatzliche Beeintrachtigung entsteht.
Die zur Erholung genutzten Hausgarten
Uberbauung verloren.

gehen bei einer

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die bestehenden Gebaude wund Lagerbereiche auf den
Privatgrundstucken stellen Sachguter dar, die durch eine
Uberbauung verloren gehen. Kulturgiter sind nicht bekannt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
mittleres Konfliktpotential

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

7
—
l—

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

= FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kinderkrippe Lindorf 450 m
Lindorfer Kindergarten 200 m

=>» Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Mérike-GHS Kirchheim-Otlingen 1400m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden
Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der Struktur und Arrondierung Ortsrand
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliellung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschlieung Uber ,Hardtstralle
(Auchtert)* moglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Otlinger StraRe", nachster Vorfluter
Dupiggraben nérdlich der Autobahn, kein Trennssystem
vorhanden, Flache nicht im AKP bericksichtigt

Aulengebietswasser

teilweise auf Ostseite zu bericksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht mdglich und
aufgrund der geringen GroRRe unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine
ErschlieBung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer
Energien

Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu
prufen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prufen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 300 Wege/ Werktag).

auf das | Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (L-01, L-
gesamtstadtische MIV- | 04, L-07) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Gberlagernder
Netz verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz.
ErschlieBung Uber HardtstraRe mit kurzer Anbindung zur
Otlinger Strale (K 1204) vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Brahl 90 m / Takt Stindlich / 4 Linien

Anbindung an FuB- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
Stralenbegleitender Radweg,
stralRenbegleitender und Radweg,
Schutzstreifen,

selbststandiger gemeinsamer Ful- und Radweg,
FuRweg vorhanden (mit Schulweg)

Gemeinsamer

Geh- Radfahrstreifen,
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Gré3e und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von Hausgarten, die der Naherholung und teilweise der Selbstversorgung dienen
V¥V Verlust von Gartenteilen, teilweise mit Obstbaumen und zahlreichen Geholzen
V Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

mittleres Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktausldsende Restriktion

V¥V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine moégliche Entwicklung

o Erhalt wertvoller Einzelbdume und Gehdlzbestdnde, Durchgriinung des Baugebiets
sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksamen Begriinung
von Privatgrundstucken

e Durchgrinung des Baugebietes

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zlgige Entwicklung
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

¢ mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 25.11.2022




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF L-05 — Stand FNP-Entwurf 70.08.2023 1

Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-05

Bauflache ,,Flachsacker*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf

Stadtteil

Flachengréle 4460 m?-0,4 ha

Angestrebte bauliche Arrondierung des Ortsrandes

Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 30

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 15 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fiir die Landwirtschaft




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF L-05 — Stand FNP-Entwurf 70.08.2023 2

Lage und Charakter im

Die Flache liegt am Ortsrand im Nord-Westen Lindorfs nahe der A8.

gesamtstadtischen

Kontext

Lage zum Es besteht kein Abstand zur nachstangrenzenden Siedlung am
nachstangrenzenden sudlichen und dstlichen Rand der Flache. Daher ist eine integrierte

Siedlungsbestand

Lage vorhanden.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache grenzt im Osten und Siden an ein Wohngebiet aus

Einfamilien- und Doppelhdusern. Im Norden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vereinzelten
Streuobstwiesen.

Die Flache selbst wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt; im
Slden befindet sich eine Streuostbaumreihe mit einem Lager.

Im Norden verlauft die Autobahn ohne einen Larmschutz in
unmittelbarer Nahe.

Topografische Lage

Leichtes Gefélle in Richtung Siid-Ost

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschliellich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Griinzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschuitzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache,
Richtfunkstrecken

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Randeinwirkungen durch die Autobahn
e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 63 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Die oben genannte Planungsflache befindet sich im seitlichen
Hindernisschutzbereich der Start- und Landebahn 13/31. Eine
genauere Stellungnahme zu eventuellen BaumalRnahmen wird erst
dann mdglich sein, wenn die jeweiligen Bebauungshdhen

bekannt sind. Durch den Luftverkehr ist mit einem erhohten
Larmpegel zu rechnen.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Flache.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmaflnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher
Bedeutung fir die Bevolkerung 2> mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist weitgehend vorhanden und kann ohne grof3e
Flachenverluste umgesetzt werden. Es entsteht keine weitere
Zerschneidung der Landschaft. Durch die Ausformung des Gebiets
entsteht eine leicht in die Landschaft ragende ,Ecke” im
Siedlungsrand, die eine weitere Arrondierung im Westen eventuell
begulnstigen kdnnte
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MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhduser und Schaffung mdoglichst vieler WE,
AbschlielRende Ausgestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
Sehr kleinflachig = Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von
Acker.

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung von
geringer biologischer Vielfalt. Eine Uberbauung stellt im Schutzgut
Biotope keine wesentliche Beeintrachtigung dar

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durchgrinung des Baugebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche
Vorschriften  zur  6kologisch  wirksamen  Begrinung von
Privatgrundstiicken

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschutzte Arten

Voégel: Potenzielle Habitate fir Freilandbriter (aufgrund der
Siedlungs- und Gehodlzkulissen jedoch unwahrscheinlich)
Zauneidechsen: Vorkommen an den Wegrandern nicht
ausgeschlossen

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

Pseudogley- und pseudovergleyte Parabraunerde aus Losslehm
oder lésslehmreichen FlieRerden

Funktionserfillung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fur Schadstoffe: hoch bis sehr hoch,
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch, Sonderstandort fir
naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundstlicksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
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Verlust der Bodenfunktionen von Bdoden mit mittlerer bis hoher
Bedeutung durch Uberbauung und Versiegelung -> hohes
Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Der Bereich lieht innerhalb der Obtususton-Formation
bis Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), tberdeckt
von LoRsediment mit sehr geringer bis  fehlender
Porendurchlassigkeit. Der Bereich ist damit von geringer
Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare  Grundsticksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima
Luft (Frisch-
Kaltluftaustausch)

/
/

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine
Freiflache mit geringer Bedeutung flr die Klimaaktivitat und
Funktionen als Kaltluftproduktions- und Sammelgebiet dar. Durch
die Nutzung als Wohnbauflache gehen die Funktionen fiur den
Klima- und Lufthaushalt verloren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Ackerflache anthropogen
Uberformt, wenig vielfaltig und von maRiger Eigenart sowie
Schénheit. Von zwei Seiten jedoch gut einsehbar, wobei die
Streuobstbaumreihe aufgrund der Lage und der Stammhoéhe nicht
zu sehen ist.

Bei Uberbauung kommt es zu Einschrankungen der
Erholungsfunktion der angrenzenden Wege (Nutzung durch
Spazierganger/Jogger)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets,
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landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachgiiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlie®en und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Keine

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

=> Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: =» Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=> FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kinderkrippe Lindorf 650 m
Lindorfer Kindergarten 550 m

= Fullaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Mérike-GHS Kirchheim-Otlingen 1400m

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte |Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden

Option preiswertes Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.
Wohnen
Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat | Weiterbauen der Struktur und Arrondierung Ortsrand
im Stadstteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielfung AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Roter Morgen®
mdglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden
Anschluss in Richtung "Unterer Haldenweg", allerdings keine
Trasse/Flurstlick vorhanden, nachster Vorfluter
Grabensystem "Im Bruhl", Flache nicht im AKP berucksichtigt

Aulengebietswasser Zu berucksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit moglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht mdglich und

Fernwarme, Nahwarme aufgrund der geringen GréRRe unwirtschaftlich. Sollten sich die

(Inselnetz) Rahmenbedingungen der Umgebung a&andern, ist eine
ErschlieBung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu

Energien prufen.

Passive und aktive Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und

Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prfen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem

Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 100 Wege/ Werktag).

auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz
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ErschlieBungsoptionen der | Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Straliennetz.
Untersuchungsflache MIV | ErschlieRung Uber Verlangerung Stralle Rote Morgen Stralle
Im Briihl mit Anbindung zur Otlinger Strale (K 1204) aufgrund
geringer GebietsgroRe vertraglich.

Anbindung an den OPNV | Entfernung zur Haltestelle Bus
Brihl 450 m / Takt Stundlich / 4 Linien

Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer
strallenbegleitender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen,
Schutzstreifen,

selbststandiger gemeinsamer Ful- und Radweg,
geschotterter Wirtschaftsweg,
FuRweg vorhanden (mit Schulweg)

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Grof3e und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Flache
V¥ Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktausldsende Restriktion
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V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mogliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

¢ Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-06

Bauflache ,,Waggershauser*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf

Stadtteil

Flachengréle 81.785 m?-8,1 ha

Angestrebte bauliche - Verlagerung des larmintensiven Gewerbes in Richtung Autobahn
Entwicklung / um Wohnbebauung in landschaftlicher Pragung zu erzeugen
Siedlungsdichte / WE - Gewerbestandort weiter ausbauen

- Verlagerung des Gewerbes und Nutzung als Ausgleichsflache

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten ErschlieBung.
Beabsichtigte Nutzungsart | Sonderbauflache

Bisherige Widmung FNP | Sonderbauflache

il

--’~~”‘ T
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich std-westlich von Lindorf im AuRenbereich

gesamtstadtischen am Birkhau.

Kontext

Lage zum Der Abstand zum nachsten Siedlungsgebiet liegt bei 560 Meter
nachstangrenzenden Luftlinie in einer isolierten Lage.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Nordlich, nord-6stlich und o6stlich wird die Umgebung
landwirtschaftlich genutzt. Am Sid-Ost Ende der Flache befindet
sich der Verkehrsubungsplatz. An der std-westlichen Umgebung
befindet sich der Birkhau und verlauft in Richtung Westen der
Flache.

Die Flache selbst wird aktuell von dem Stralenbauunternehmen A.
Waggershauser Strallenbau GmbH & Co. als Parkplatz,
Betriebsgebaude, Ablagerung fur Bodenschutt und Abstellflache fur
Transportmittel genutzt Die 6&stliche Seite der Flache ist mit
Baumbestanden durchwachsen.

Die Flache eignet sich als Ausgleichsflache

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat.
Zwei Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung

zu bewerten

ja

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Griinzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte

Keine
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Biotope

Denkmalschutz

nein

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Regionaler Griinzug

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte keine Aussage

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Flache mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung

AA Birkhau, Flachentyp Altablagerung

Immissionsschutzrechtlich
e Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 54 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Die Flache liegt nahe dem Ein- und Ausflugbereich

des Segelfluggelandes Hahnweide und damit im
Platzrundenbereich des Segelfluggelandes Hahnweide. Aulderdem
wird der Hindernisfreiheitsbereich der Start- und Landebahn 13/31
berthrt. Aulerdem liegt diese Flache innerhalb des
Bauschutzbereichs des Segelfluggelandes.

Bauliche MalRnahmen bedtirfen daher der Zustimmung der
Luftfahrtbehérde. Mit Hohenbeschrankungen ist deshalb zu
rechnen. Durch den Luftverkehr ist mit einer erhéhten

Larmbelastung zu rechnen.

In westlicher und sudlicher Richtung der Bauflache befindet sich
Wald. Nach § 4 LBO ist ein Waldabstand von 30 m zu Gebauden
einzuhalten.
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Gegenlber der bisherigen Widmung im FNP finden keine
nennenswerten Beeintrachtigungen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bestand wird aktuell als Sonderbauflache genutzt. Die geplante
Nachnutzung steht noch nicht fest. In Frage kommt eine Nutzung
als Sonderbauflache, Wohnbauflache oder Grinflache. Durch keine
der Nutzungen entsteht gegenliber der Aktuellen Nutzung eine
Beeintrachtigung

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Effektive Flachennutzung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und biologische Vielfalt

Der Bestand wird aktuell als Sonderbauflache genutzt. Die geplante
Nachnutzung steht noch nicht fest. In Frage kommt eine Nutzung
als Sonderbauflache, Wohnbauflache oder Griinflache. Durch keine
der Nutzungen entsteht gegenuber der Aktuellen Nutzung eine
Beeintrachtigung. Je nach Nachnutzung kénnen randlich
vorhandene, alte Baumbestande und Gehdlzstrukturen sowie an die
Parkplatze angrenzende Grinflachen verlorengehen. Der Bestand
ist bisher von geringer biologischer Vielfalt und wird in d ieser
voraussichtlich durch keine der mdglichen Nutzungen wesentlich
beeintrachtigt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des
Gebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur
Okologisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Je nach vorgesehener Nutzung voraussichtlich geringes
Konfliktpotenzial
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Relevanz fur europarechtlich geschutzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Voégel: Potenzielle Habitate flir Baumfreibriter, Geblschbriter,
Nischenbruter (Gebaude) und Hohlenbruter

Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und in sonstigen
Randbereichen mdglich

Ergebnis
Je nach vorgesehener Nutzung voraussichtlich geringes bis

mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist zum Grofdteil bereits versiegelt und wird dort durch
eine Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In den bisher
unversiegelten Bereichen ist teilweise mit Versiegelungen und damit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen und teilweise mit einer
Veranderung der Béden durch Modellierungen und Abgrabungen zu
rechnen. Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und es
liegen keine Bodendaten vor. Es wird aufgrund der bestehenden
Nutzung jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandenen Bdden
nur noch Restfunktionen besitzen. Allerdings befinden sich Altlasten
im Gebiet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche  Uberbaubare  Grundsticksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Durch das Vorhandensein von Altlasten hohes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise  Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Der Bereich liegt innerhalb der Obtususton-Formation
bis Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), tberdeckt
von LofRsediment und im Stdosten von Verschwemmungssediment.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch (Teil-)
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Versiegelungen und der

Konfliktpotenzial

geringen Empfindlichkeit geringes

uswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- /
Kaltluftaustausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebiets.
Der Bereich gehért nach dem Klimaatlas des Verband Region
Stuttgart zu einem Gewerbeklimatop, angrenzend an ein
Waldklimatop im Westen und Siiden, sowie einem Freilandklimatop
im Norden und Osten. Der Bereich ist Teil eines bebauten Gebiets
mit  klimarelevanten  Funktionen und geringer klimatisch-
lufthygienischer Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung
z.B. Arrondierung, Schliefen von Baullicken.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Gegenuber der bisherigen Widmung
nennenswerten Beeintrachtigungen statt.

im FNP finden keine

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Im Gebiet sind keine Kulturglter bekannt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unféalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: =» Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: =» Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen

keine

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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mit angrenzenden
Plangebieten

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kindertagesstatte Lindorf 650 m
Lindorfer Kindergarten 1000 m

=>» Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Mérike-GHS Kirchheim-Otlingen 2000 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Nutzung und
Erschlieung.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielfung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit grolem Aufwand Erschlieung Uber Privatleitung mdglich,
keine Hauptversorgungsleitung, aber Hausanschlussleitung
vorhanden

vermutlich dezentrale Entwadsserung vorhanden, nachster

Vorfluter Talbach, Flache nicht im AKP bericksichtigt

AuRengebietswasser

Nein

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich; aufgrund der
Grofle und Lage des Gebiets in Bezug auf technische
Umsetzung und Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Nutzung regenerativer

Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu
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Energien

prifen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachfldchen mdglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen  Konfliktpotenzial (Nutzung unklar,
der Untersuchungsflache | mittleres bis hohes zusatzliches Verkehrsaufkommen/
auf das | Werktag).

gesamtstadtische MIV-

Netz

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Anbindung an Ubergeordnetes Stralennetz (K 1204).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Zahringer Stralke 1400 m / Takt: stindlich / 4 Linien

Anbindung an Fufl- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):
geschotterter Wirtschaftsweg
FuRwege gering vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Eulr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Abstand zur sozialen Infrastruktur
V¥ Erschlielungsaufwand

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

nicht empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:

V¥ Altlasten

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

geringes bis mittleres Konfliktpotenzial
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Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktauslésende Restriktion

V ja, Grinzug

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mogliche Entwicklung

e Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen, Durchgrinung des Gebiets sowie
Dachbegrunung. Verbindliche Vorschriften zur okologisch wirksamen Begrinung von
Privatgrundstiicken

e Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche (berbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

¢ Geringe Anzahl von Eigentimern lasst eine zligige Realisierung erwarten
e Betrieb musste verlagert werden.

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e geringes bis mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren
Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.
Flache soll weiter die bisherige Sondernutzung behalten.

Stand 07.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Lindorf L-07
Bauflache ,,Nordlich der Zahringer Strale“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Lindorf

Stadtteil

Flachengréle 18.639 m?-1,8 ha

Angestrebte bauliche Nachverdichtung des Wohngebiets durch Bebauung in den Garten
Entwicklung / mit zweiter Reihe-Bebauung bzw. neuer Erschliel3ung
Siedlungsdichte / WE

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 145
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 70 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt am Ostlichen Ortsausgang Lindorfs in integrierter

gesamtstadtischen Lage im AulRenbereich.

Kontext

Lage zum Es besteht kein Abstand zwischen der Flache und den umliegenden
nachstangrenzenden Siedlungen, da sudlich sowie westlich Wohnreihen angrenzen.

Siedlungsbestand

Somit ist die Flache integrierbar.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Umgeben wird die Flache im Sidden sowie Westen von einem
Wohngebiet aus Einfamilienhdusern mit Kleingarten. Im Osten
befinden sich einzelne Baume auf einer Wiese. Im Norden befindet
sich in 100 Meter Entfernung die A8.

Die Flache selbst ist bereits teilbebaut im Westen, doch Grofteils
unversiegelt mit einer Grinfliche und vereinzelten Baumen sowie
einer Ackerflache.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschliel3lich privat, lediglich Wege stadtisch
mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung

zu bewerten

ja

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtlich
e Aspekte

Larmeinwirkungen durch A8

Vorbelastung vorhanden — Larmpegel 68-73 dB (A) tags

Im konkreten Bebauungsplanverfahren sind die
Verkehrslarmimmissionen im konkreten Bebauungsplanverfahren in
Form von Schallschutzgutachten zu erheben.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und —raum)

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Die oben genannte Planungsflache befindet sich im seitlichen
Hindernisschutzbereich der Start- und Landebahn 13/31. Eine
genauere Stellungnahme zu eventuellen BaumalRnahmen wird erst
dann moglich sein, wenn die jeweiligen Bebauungshéhen

bekannt sind. Durch den Luftverkehr ist mit einem erhohten
Larmpegel zu rechnen.

Die Flache L-07 befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des
Segelfluggelandes Hahnweide. Die Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde ist daher einzuholen. Da genauere Angaben zu
den jeweiligen Bebauungshdéhen gegenwartig fehlen, ist eine
weitere Stellungnahme nicht mdéglich.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hausgarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevolkerung — mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Inanspruchnahme einer 1,8 ha grofen, Uberwiegend unversiegelten
Flache, ErschlieBung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet
im Sidden und Westen gut méglich. Durch die Lage der geplanten
Flache am Siedlungsrand wird nicht wunndtig Landschaft
zerschnitten. Allerdings entsteht durch diese Abgrenzung eine neue
Siedlungskante nach Norden und Osten zur freien Landschaft ohne
abschlieRende Ausformung eines klaren Siedlungsrandes. Dadurch
beglinstigt diese Kante eine weitere Siedlungsentwicklung in diese
Richtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhduser und Schaffung moglichst vieler WE, sowie
gefallige Ausgestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer,
leicht arrondierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Verlust von Gartenteilen, teilweise mit Obstbaumen
(Streuobstwiesencharakter) und zahlreichen Gehodlzen sowie mit
Schuppen und Lagerbereichen. Weiter Nordlich Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen in Form von Acker und teilweise
Grinland.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist durch die Nutzung als ein Mosaik aus (Streuobst-)
Garten und landwirtschaftlicher Nutzung von hoher biologischer

Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein Verlust der vorhandenen
Strukturen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume und Geholzbestande, Durchgriinung
des Baugebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften
zur dkologisch wirksamen Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhdhlen nicht auszuschlieen

Végel: Potenzielle Habitate far Offenlandbruter (eher
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unwahrscheinlich  durch  umgebende  Wohnbebauung und
Baumbestande), Potenzielle  Habitate  fur  Hohlenbriter,
Baumfreibriiter, Geblschbriiter sowie fliir Nischenbriter an
Schuppen

Zauneidechsen: Vorkommen in den  Streuobstbereichen/
Kleingartenbereichen sowie an den  Wegrandern nicht
ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen- und Streuobststrukturen sowie Garten.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegen Pseudogley- und pseudovergleyte Parabraunerde aus
Lésslehm oder I6sslehmreichen Fliellerden vor.

Funktionserfillung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch,
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch, Sonderstandort flr
naturnahe Vegetation: keine.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche  Uberbaubare  Grundsticksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation
bis Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), Uberdeckt
von LoRsediment mit sehr geringer bis  fehlender
Porendurchlassigkeit. Der Bereich ist damit von geringer
Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundsticksflache, Qualifizierte
Entwéasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF L-07 — Stand FNP-Entwurf 70.08.2023 6

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- /
Kaltluftaustausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserfullung als Kaltuftsammel- und
Kaltluftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat fir
den angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit
gegenuber nutzungsandernden.

Klimafunktionen gehen bei Uberbauung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust der Hausgarten zur Erholungsnutzung.

Der Bereich ist aufgrund der Bebauung und der StralRe kaum
einsehbar. Die Zusammenstellung aus Wiese, Einzelbdumen und
Acker ist von maRiger Vielfalt und geringer Eigenart und Schonheit.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets,
landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes
Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial
Auswirkungen auf Kultur- | = Konfliktpotenzial
und Sachguter
Auswirkungen
Die bestehenden Gebaude wund Lagerbereiche auf den
Privatgrundstliicken stellen Sachguter dar, die durch eine

Uberbauung verloren gehen. Kulturgiter sind nicht bekannt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
mittleres Konfliktpotential

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: =» Konfliktpotenzial

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Keine in naherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

‘o

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kinderkrippe Lindorf 350 m
Kindergarten Lindorf 500 m

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Mérike-GHS Kirchheim-Otlingen 1400 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden
Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der Struktur und Arrondierung Ortsrand

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliellung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung (ber ,Hardtstral3e”
moglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Otlinger StraRe", néchster Vorfluter
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Dupiggraben nérdlich der Autobahn, kein Trennssystem
vorhanden. Flache nicht im AKP bericksichtigt

Aulengebietswasser

Zu berucksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme

maoglich
ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber
technische Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in

(Inselnetz) Abhangigkeit zur konkreten ErschlieBung geprift werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu
Energien prifen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitit

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 500 Wege/ Werktag).

auf das | Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (L-01, L-
gesamtstadtische MIV-| 04, L-07) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder
Netz verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz.
ErschlieBung Uber HardtstraRe mit kurzer Anbindung zur
Otlinger Strale (K 1204) vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Zahringer Stralle 50 m / Takt: halbstindig / 4 Linien

Anbindung an Fufl- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful- und Radweg,
Fuweg vorhanden (mit Schulweg)
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Gré3e und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hausgarten
V¥ Verlust von Gartenteilen, teilweise mit Obstbaumen (Streuobstwiesencharakter)
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Ein Uberwiegender Teil der Flache liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.
Gemal § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen
Planungstrager bei lhren Planungen ver-pflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu

berlcksichtigen.

Die Belange des § 33a NatSchG sind zwingend rechtzeitig zu berilicksichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mogliche Entwicklung
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o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche tiberbaubare
Grundstlicksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
o Erhalt wertvoller Einzelbaume und Gehélzbestande, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

¢ Eigentumssituation erschwert eine ztgige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mogliche Entwicklung

e Mittlere Konfliktpotenzial - vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022






