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Textteil zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
soonnhenwiese - Schafhofweg® — 1. Anderung

Gemarkung Kirchheim
Planbereich Nr. 12.11

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

®

2398/3

7y

Es gelten: ] )
Allgemeines Wohngebiet
) WA
2391 \ 5 BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), (§ 4 BauNVO)
Y zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), -
2 zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. 2023 S. 26) Beschrankung der Zahl
5 der Wohnungen (§ 9 Abs.
~ BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1 Nr. 6 BauGB)
S 2203 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
= A PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), MaR der baulichen Nutzung
D X ~ zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO

5 N In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt: 04

. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO
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1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB +

1.9 Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

2.0 Aufschattungs- und Abgrabungshéhen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

L. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
21 Gestaltung der Dacher
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2.2 AuRere Gestaltung,
Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2.3 Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO

Allgemeines Wohngebiet (WA):

der festgesetzten EFH und der Oberkante des Daches am
Firstpunkt.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen (PFG) sind als
flachige Grunflachen anzulegen und mit einheimischen
Baumen, Heistern und Hecken zu bepflanzen.

Zwischen festgelegter EFH und den angrenzenden
offentlichen StralRen und Wegen ist mit anfallendem
Aushubmaterial eine Gelandemodellierung durchzufihren.
Einzelheiten werden im Baugenehmigungsverfahren
geregelt.

Die Dacher sind als Satteldacher auszufihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nebeneinander
auf einer Dachflache unzulassig. Die Lange von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist auf maximal 50 %

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 22 u. 23 BauNvVO
V/ ‘~ O § 4 BauNvO Im Festsetzungsbereich des WA 1 + 2 sind die allgemein S 58
§ 1 Abs. 5 + 6 BauNvVO zulassigen Nutzungen zulassig. ==v=w=w= Baugrenze
= Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 — 5 BauNVO sind nach )
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil und damit o} offene Bauweise § 23 BauNVO
o unzulassig.
S A nur Einzelhduser zulassig
1.2 Bauweise o = offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB E = nur Einzelhauser
§ 22 BauNVvVO
o Verkehrsflachen
< 1.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Wohngebauden des WA 2 wird auf 4 Wohnungen je
2402/1 2399/1 2294/2 Gebaude beschrankt.
& o
1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen (auch Tiefgaragen), liberdachte und offene Verkehrsflache
Garagen Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + Grundstucksflachen und an den dafur festgesetzten
§ 12 BauNvO Stellen zulassig.
Offene Stellplatze sind im direkten Anschluss an die e
befahrbaren Verkehrsflachen zulassig, wenn mindestens Grinflachen
40 % des Grundstiicks zwischen tberbaubarer Flache und § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 15 und Abs. 6
2295 Verkehrsflache gartnerisch gestaltet wird. BauGB
2%
Do W 1.5 Nebenanlagen Nebenanlagen als Gebaude bis zu einer Grofie von max.. dffentliche Griinflache
m ; = § 14 Abs. 1 BauNVvVO 20 m® umbauten Raumes je zugeordneter Gebaudeeinheit
= | sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
© WA |FH max =4,00m Grundstucksflachen zulassig.
°o° TH max = 3,00m
a 0,4 g . - : : 5 . .
S T — - " SnivokdbaogendEn befarens B267 fenmgefardst. Der Lammsituation it durch Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzenvon
T~—— Schutze vor schadlichen entsprechende Anordnung der Aufenthaltsrdume A ’1 Nr.2 B B 9 P g
Umwelteinwirkungen insbesondere der Schlafraume Rechnung zu tragen. § 9 Abs. 1 Nr.25a und b BauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Aufenthaltsrdume zur B 297 sind gemafp der DIN 4109
auszufahren.
OO0 00 .
1.7 Hohenlage der O Pfg O Flachenhaftes Pflanzgebot
baulichen Anlagen Eine Unter- oder Uberschreitung der 0000
& § 9 Abs. 3 BauGB ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf 0,30 m nicht
229171 Uzersteigen. Nachtréagliche Ubernahme
1.8 Hodhen baulicher Anlagen Traufhéhe (TH) im Sinne dieser Festsetzung ist das MaR § 9 Abs, 6 BauGB
§ 18 BauNvO zwischen der festgesetzten EFH und dem Schnittpunkt der
aufsteigenden AuRenwand mit der Dachhaut.
2296/2 Naturdenkmal
Firsthdhe (FH) im Sinne dieser Festsetzung ist das MaR

Sonstige Planzeichen

= mEy  Grenze des raumlichen
[ | B Geltungsbereiches
E==sl §9Abs. 7BauGB

—-0—0—©@-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

XXX Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
und unterschiedliche EFH

der zugehérigen Gebaudelange beschrankt. Die Lange Hauptgebauderichtung /
von Nebengiebeln ist auf ein Drittel der zugehérigen Hauptfirstrichtung
Gebaudelange beschrankt.

Der Abstand der Dachaufbauten von Dachfirst und

Dachtraufe muss jeweils mindestens 1,50 m betragen. H X .

Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand muss Y X  Besondere bauliche Vorkehrungen
mindestens 2,00 m messen. H X -H

Die Dachdeckung erfolgt mit Ziegeln oder Betondachstein

in roter bis brauner Farbe. Glasierte Ziegel sind EFH Erdgeschossfussbodenhdhe
unzulassig.

Die Flachdacher mit einer Grundflache gréfer 7,5 m?2 sind SD Satteldach 30°

mindestens extensiv zu begrinen.
Die Dicke der Vegetationsschicht muss dabei mindestens
0,10 m betragen.

Anlagen zur Energiegewinnung / Solarenergienutzung sind
aus blendfreien Materialien herzustellen.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind mit der
gleichen Dachneigung des Hauptdaches zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einer
einheitlichen Dachneigung, einer durchgehenden
Dachhaut und identischer Dacheindeckung auszufihren.

Offene Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

Das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
ist dezentral Uber Versickerung zu beseitigen. Ein direkter
Anschluss des Niederschlagwassers an den Kanal ist nicht
gestattet.

Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und in Form von
Kastenkorpern sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur
auf den Gebaudeflachen zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Fensterbrustung
des ersten Obergeschosses sind unzulassig.

Aufgestanderte und auf dem Dach angebrachte
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

22711 WA2 |
4Wo [=6,70m 24 Anforderungen an die Gestaltung Die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
// 04 | A der unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
‘ § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO Verwendung bendtigt und genutzt werden, als
EER0 unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen
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2.5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und
Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

2.6 Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

2.7 Offene Stellplatze
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

lll. Hinweise

und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare
Materialschattungen sind fur die Gestaltung ihrer
Oberflachen unzulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser gefullten Gartenteichen
zulassig.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist soweit
mdoglich oberflachennah Gber eine mindestens 30 cm
machtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern.
Sollte eine Versickerung nicht moéglich sein, kann einer
Einleitung des Niederschlagwassers in die
Mischkanalisation zugestimmt werden. Hierbei wird eine
Ruckhaltung (30 | je m? versiegelter Flache) und
gedrosselte Einleitung (Drosselabfluss 10 I/s*ha
Einzugsgebietsflache) in die 6ffentliche Kanalisation
empfohlen, zum Beispiel in Form einer Retentionszisterne,
offene Mulden oder Dachbegriinung mit entsprechender
Wasseraufnahmekapazitat.

Das unbelastete Niederschlagswasser kann auf dem
Grundstiick genutzt werden (Regentonne, Teich, Zisterne).

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen nur als Hecken aus bodenstandigen
Strauchern, auch mit beidseitig eingewachsenen
Drahtzaunen oder als Holzzaune mit senkrechter Lattung
bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Mauern sind unzulassig.
Offene Stellplatze sind in Rasenpflaster,

Rasengittersteinen, Schotterrasen oder dhnlicher
Befestigungsart herzustellen.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Sonnenwiesen- Schafhofweg"

3.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.

2264/6 3116/5

3.2 Die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck ist zu beachten.
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Planbereich Nr. 12/11
3.3 Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Gehblzrodungen sind nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar durchzufihren. Planersteller: Abtellung Stadtebau und Baurecht - Kirchheim unter Teck M . 1 500
4 3.4  Dieinnerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurstiicksgrenzen und —nummern stimmen Gezeichnet: 23.11.2009 / 11.04.2023 Kummerle
4 mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters tberein.
3.5 Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau regelt der Ausbauplan. VERFAHRENSVERMERKE
3.6  Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als bisherige Griindungen, wird eine Baugrunderkundung Aufstellungsbeschluss am 16.12.2009
empfohlen.
s ) Sofern durch BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am 09.01.2010
= = durchzufuhren. Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt am 17.05.2023
6041/1 . Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 03.07.2023  bis 04.08.2023
IV. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
§ Satzungsbeschluss gemaf §10 BauGB am
4.1 In den Bebauungsplan wurden die naturschutzrechtlich geschitzten Grinflachen (Naturdenkmal geman § 28 In Kraft getreten am
BNatSchG) aufgenommen.
AUSFERTIGUNGSVERMERK
6 Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil -
Whs mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgefuhrt.

Kirchheim unter Teck, den
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