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Aufstellungsbeschluss am

Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB von bis

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden §4 Abs.1 BauGB von bis

Dem Entwurf hat der Ausschuss zugestimmt am

Verdffentlichung im Internet § 3 Abs. 2 BauGB von bis
Satzungsbeschluss gemaf §10 BauGB am

In Kraft getreten am

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil -
mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt.

Kirchheim unter Teck, den

Oberblirgermeister
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Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Bruckmuhle“ — 2. Anderung

Gemarkung Kirchheim
Planbereich Nr. 02.04/8

Es gelten:
BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 184)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. 2023 S. 170)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt in Verbindung mit den Objektplanen.
Bestandteile sind:

- Lageplanskizze vom 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Lageplan vom 05.02.2022 (Joachim Sigmund - Vermesser)

- Untergeschoss vom 13.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Erdgeschoss vom 20.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Obergeschoss vom 13.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Dachgeschoss vom 13.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Schnitt A-A vom 13.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Schnitt B-B vom 04.08.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)

- Ansicht Nord/Nord-Patio vom 13.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)
- Ansicht Ost und West vom 13.01.2023 / 31.08.2023 (Thomas Wachsmann — Freier Architekt)
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Hinweise

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck ist zu beachten.

Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Durch die ermdglichten An- und NeubaumalRnahmen kann eine Betroffenheit von gebaudebewohnenden
Fledermaus- und Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Wird im Zuge einer Erweiterung des
Gebéaudes oder Abrisses und Neubaus eine Entfernung von Geholzen notwendig kdnnen zudem Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten gehdlzbritender  Vogelarten sowie baumhdéhlenbewohnender
Fledermausarten betroffen sein.

Sobald konkrete Bauabsichten vorliegen sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. In der
Regel kann eine mdgliche Betroffenheit von Fledermausquartieren oder Gebaude- bzw.
Baumhohlenbriitern im Rahmen von einer Begehung abgeklart werden. Ggf. kdnnen dann als
Vermeidungsmaflinahme Bauzeitenbeschrankungen festgelegt werden. Zur Kompensation eines
moglicherweise eintretenden Verlustes von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten kann das Anbringen von
Ersatzquartieren bzw. Nisthilfen erforderlich werden.

In jedem Fall wird zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange bei Neubauten, Abrissen oder baulichen
Veranderungen eine Kontaktaufnahme mit der unteren Naturschutzbehérde empfohlen.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurstiicksgrenzen und —nummern stim-
men mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters Gberein.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemaR § 20 DSchG wird hingewiesen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen
fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit lokalen Auffiillungen vorhandener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, Baugrubensicherung ) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auf Grund der Gewasserndhe bei Hochwasser der
Grundwasserspiegel soweit ansteigt, dass Keller eingestaut werden. Eine kiinftige Nutzung muss dieses
Risiko berlicksichtigen. Sofern neue Keller errichtet werden, wird empfohlen, diese wasserdicht und
auftriebssicher zu errichten.

Zur Vermeidung einer erhéhten Durchldssigkeit des Untergrunds ist bei der Erstellung der
Hochwasserschutzmauer und bei der Umgestaltung der Lauter darauf zu achten, dass keine erhéhten
Wasserwegsamkeiten geschaffen werden. Zwischen Lauter und Gebdude sollte moglichst wenig
durchlassiges Bodenmaterial eingebaut werden.

Sollte wahrend der Errichtung des Vorhabens in das Grundwasser eingegriffen werden, ist das Amt fir
Wasserwirtschaft unverzuglich zu informieren. Fir BaumaRnahmen im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Zulassung erforderlich. Die Grundwasserverhaltnisse sind frihzeitig vor Baubeginn zu
erkunden.

Im Hinblick auf die Ausfiihrung nicht Gberbaubarer Grundstlicksflachen (insbesondere zu Stein- oder
Schottergarten) wird ausdriicklich auf die Regelungen und Verbotstatbestdnde des § 21a LNatSchG BW
in Verbindung mit § 9 LBO hingewiesen.
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